1.

Bekanntmachung

. Vollzug des Baugesetzbuches;
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes GE ,,Pilgramsberg”
durch Deckblatt Nr. 3
(GE zu Mi)
im beschleunigten Verfahren fiir Bebauungspline der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB

Bekanntmachung der férmlichen Offentlichkeits- und Fachstellenbeteiligung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB,
i.V.m. § 13 a Abs 3 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Rattiszell hat in seiner Sitzung am 08.05.2025 gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB den Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes GE
,Pilgramsberg“ durch Deckblatt Nr. 3 beschlossen.

. Die Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren flir Bebauungspléne der Innenentwick-

lung nach § 13a BauGB ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Der Antragssteller plant die Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses. Hierbei werden
die baurechtlichen Voraussetzungen durch die Anderung des Geltungsbereiches unter
Einbeziehung der Gewerbegebietsfiichen geschaffen. Dies erfolgt durch Anderung der
Art der baulichen Nutzung vom Gewerbegebiet zum Mischgebiet. Dies dient somit dem
Wohnen und der gewerblichen Nutzung.

Der Geltungsbereich der Anderung durch Deckblatt Nr. 3 umfasst die Flurnummern 251
(Tfl.), 50 (Tfl.), 29 (Tfl.), 29/10 (TfL.), 53, 53/1, 53/2, 52 (Tfl.) und 52/1 (Tfl.), der Gemar-
kung Pilgramsberg.

Informations- und Hinweispflichten:

Die Anwendungsvoraussetzung des § 13a BauGB liegen vor, da es sich hierbei um eine
Nachverdichtung handelt. Dies ist gegeben durch die Erhéhung der Bebauungsdichte in
einem bestehenden besiedelten Gebiet. Die zulassigen Schwellenwerte gem. § 13a Abs.
1 Satz 1 BauGB werden eingehalten, da die maximal zuldssige Gesamtflache von 20.000
Quadratmeter nicht Gberschritten wird.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass im beschleunigten Verfahren keine form-
liche Umweltpriifung durchgefiihrt wird. Hiervon kann abgesehen werden, da der Bebau-
ungsplan keine wesentlichen Umweltauswirkungen zu befiirchten lasst. Daher entfallen
nach §13 Abs. 3 BauGB im vereinfachten Verfahren der Umweltbericht (§ 2a BauGB),
und die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche umweltbezogenen Informationen
verflgbar sind. Des Weiteren wird kein Monitoring (§ 4c BauGB) durchgefiihrt. Die zu-
sammenfassende Erklarung (§ 10a Abs. 1 BauGB) entfallt wegen der fehlenden Umwelt-
prafung.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass im beschleunigten Verfahren der Bebau-
ungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln ist. Das Entwicklungsgebot



nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB kommt also nicht zur Anwendung. Der Flichennutzungs-
plan ist nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes lediglich redaktionell anzupassen. Eine
Genehmigung des Flachennutzungsplanes seitens der Baugenehmigungsbehérde ist
ebenfalls nicht von Néten.

. Mit der hier erfolgten Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde zudem da-

rauf hingewiesen, dass keine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
und der Trager Offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) durchgefiihrt wird. Die Offent-
lichkeit wird im Rahmen der nun durchzufiihrenden Férmlichen Beteiligung der Offent-
lichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB), sowie der Formlichen Beteiligung der Trager Offentlicher
Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) iber die allgemeinen Ziele und wesentlichen Auswirkungen
der Planung informiert. Hierbei wird hiermit gem. § 13a Abs. 3 BauGB durch gesonderte
Bekanntmachung unter Angabe der Frist und des 6ffentlichen Auslegungsortes darauf
hingewiesen.

Die Planentwrfe fiir den Bebauungsplan samt Begriindung sind durch das Planungs-
blro MKS Architekten-Ingenieure, Ascha erstellt worden. Diese Unterlagen umfassen:

e Entwurf zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
GE ,Pilgramsberg” durch Deckblatt Nr. 3 (GE zu MI)

o Entwurf der Begriindung zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
GE ,Pilgramsberg” durch Deckbiatt Nr. 3 (GE zu Ml)

Die Unterlagen wurden vom Gemeinderat in der Sitzung vom 23.10.2025 gebilligt. Zu-
gleich wurde die Verwaltung mit der &ffentlichen Auslegung beauftragt.

Gemal § 13a BauGB hat die Gemeinde Rattiszell die Trager 6ffentlicher Belange und
die Offentlichkeit hiermit Gber die Besonderheiten des beschleunigten Verfahrens hin-
gewiesen.

GemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) hat die Gemeinde die Offentlichkeit {iber
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu unterrichten. Aus diesem Grunde
liegen die Entwiirfe (iber die Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes GE
.Pilgramsberg” durch Deckblatt Nr. 3 in der Fassung vom 23.10.2025

jeweils in der Zeit vom

01.12.2025 bis 16.01.2026

in den Amtsrdumen der Verwaltungsgemeinschaft Stallwang, Straubinger Strafe 18,
94375 Stallwang, Zimmer-Nr. 1, 6ffentlich zur Einsichtnahme aus. Zugleich werden die
Entwirfe auf der Homepage der Gemeinde unter www.rattiszell.de ~ Menlpunkt: Bau-
leitplanung — verdffentlicht. Die Entwiirfe stehen lhnen dort zum Download zur Ver-
fliigung!




Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kdnnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschiussfassung liber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen. Ebenso wird
darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung un-
zulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antrags-
steller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden kénnen.

Hinweise bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbanden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechts-
behelfsgesetzes) ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG geman
§ 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen
der Auslegungsfrist nicht oder rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend ma-
chen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs.
1 Buchstabe e (DSGVO) i.V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stel-
lungnahme ohne Absenderabgaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung (iber das
Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Da-
tenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren* das ebenfalls 6f-
fentlich ausliegt.
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Rattiszell, 19.11.2025 Reiner, Erster Blirgermeister
Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung

Ortsiiblich bekannt gemacht durch Anschlag an den Amtstafeln der Gemeinde Rattis-
zell.

Angeheftet am: Abgenommen am:

Unterschrift, Dienstbezeichnung



Entwurf Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,GE Pil-
gramsberg“

[ DECKBLATT NR. 3 zum Bebauungs- und Grinerdnungsplon “GE Pigramsberg” - M 1 & 1,000 _I

(Bild unmafstéblich)



