Bekanntmachung

Vollzug des Baugesetzbuches;
. Aufstellung des Bebauungs- mit Griinordnungsplanes GE ,,Irlet“ und
Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Gemeinde Rattiszell
durch Deckblatt Nr. 21

Bekanntmachung der Férmlichen Offentlichkeits- und Fachstellenbeteiligung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 a Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Rattiszell hat in seiner Sitzung am 10.10.2024 gem. §2 Abs.
1 BauGB den Aufstellungsbeschluss Uber die Aufstellung des Bebauungs- mit
Grunordnungsplanes GE ,Irlet* und die Anderung des _ Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes mittels Deckblatt Nr. 21 beschlossen. Die Anderung erfolgt im sog.
Parallelverfahren (gemaR §8 Abs. 3 BauGB).

Nach erfolgter friihzeitiger Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung findet nunmehr die
férmliche Beteiligung der Offentlichkeit und der Fachstellen statt.

Die Planentwiirfe samt Nebenanlagen fiir den Bebauungs- mit Griinordnungsplan und den
Flachennutzungs- mit Landschaftsplan der Gemeinde Rattiszell sind durch das Planungsbiiro
MKS Architekten-Ingenieure, Am alten Posthof 1, 94347 Ascha erstellt worden.

Diese Unterlagen umfassen:

Fléchennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde Rattiszell:

- Entwurf vom 18.09.2025) zur Anderung des Fldchennutzungs- mit
Landschaftsplan der Gemeinde Rattiszell durch Deckblatt Nr. 21
Darstellung des GE | Irlet*

- Begrindung und Umweltbericht vom 18.09.2025 zur Anderung des

Flachennutzungs- mit Landschaftsplan der Gemeinde Rattiszell durch
Deckblatt Nr. 21.

Bebauungs- und Griinordnungsplan:

- Entwurf vom 18.09.2025 des Bebauungs- mit Griinordnungsplanes GE ,Irlet".
einschliel3lich Plananlagen 1 bis 3

- Begriindung und Umweltbericht vom 18.09.2025 zum Bebauungs- und
Grinordnungsplan GE ,Irlet"

- Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) zum Bebauungs- und
Griinordnungsplan GE ,Irfet“ vom 30.07.2025

- Schalltechnischer Bericht Nr. S2506069 zum Bebauungsplan GE ,irlet* vom
22.08.2025

Diese Unterlagen wurden in der Gemeinderatssitzung am 18.09.2025 gebilligt.



Zugleich wurde die Verwaltung mit der 6ffentlichen Auslegung gem. §3 Abs. 2 BauGB und der
Formlichen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. §4 Abs. 2 BauGB beauftragt.

Die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Gewerbegebiet - GE ,Irlet* wird
aufgrund der geplanten Ansiedlung eines Nahversorgers mit ca. 800 Quadratmeter
Verkaufsflache und weiteren Gewerbebetrieben erforderlich. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes umfasst die Flur-Nummern 771, 772 (TF), 779 (TF), 780, 781, 783 (TF) und
784 (TF) der Gemarkung Rattiszell. Fir die planungsrechtliche Zuldssigkeit des Vorhabens
ist neben der Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes die Anderung des
Flachennutzungs- mit Landschaftsplan durch Deckblatt Nr. 21 - im Parallelverfahren
erforderlich. Die Anderung der Darstellung des Flachennutzungsplanes umfasst die Flur-
Nummern, bzw. Teilen der Flur-Nummer 771, 772 (TF), 779 (TF), 780, 781, 783 (TF) und 784
(TF) der Gemarkung Rattiszell.

Im aktuell laufenden bauleitplanerischen Vorverfahren werden mégliche Standortalternativen
des GE ,Rattiszell und GE ,Pilgramsberg” aufgehoben. Dies betrifft die Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rattiszell mittels Deckblatt Nr. 20. Hierbei werden die
Flachennutzungsplandarstellungen der Gewerbegebietsflichen GE ,Rattiszeli* und ,GE
Pilgramsberg“ aufgehoben. Im Bereich des GE Pilgramsberg wird des Weiteren der
rechtskraftige Bebauungsplan mittels Aufhebungssatzung im Parallelverfahren durch
Deckblatt Nr. 2 gedndert. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen miissen
mogliche Standortalternativen ermittelt werden und als Standort vorgezogen werden. Die
Flachen im Bereich des GE ,Pilgramsberg® und GE ,Rattiszell* wirden als mégliche
Standortalternative in Betracht kommen, welches die Bauleitplanung der Neuansiedlung des
Gewerbegebietes ,GE Irlet* an anderer Stelle jedoch verhindern wiirde. Da die Ansiedlung des
Nahversorgers und der Gewerbebetriebe auf den gekennzeichneten Flichen des GE
»Pilgramsberg" und GE ,Rattiszell* mangels Grunderwerbes nicht méglich ist, ist die Anderung
des seit 30.05.2000 rechtskraftigen Bebauungsplanes GE ,Pilgramsberg* durch Deckblatt NR.
2 mit gleichzeitiger Teilaufhebung der Gewerbegebietsdarstellungen GE ,Pilgramsberg" und
GE ,Rattiszell* im Flachennutzungsplan der Gemeinde Rattiszell im Parallelverfahren
notwendig.

GeméR §3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) hat die Gemeinde die Offentlichkeit tber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung friihzeitig zu unterrichten. Aus diesem Grunde
liegen die Entwiirfe (ber Aufstellung des Bebauungs- und Grilnordnungsplan GE ,Irlet* unter
Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes mittels Deckblatt Nr. 21 im
Parallelverfahren in der Fassung vom 18.09.2025 jeweils in der Zeit vom

16.10. - 21.11.2025

in den Amtsrédumen der Verwaltungsgemeinschafts Stallwang, Straubinger Strae 18, 94375
Stallwang , Zimmer-Nr. 1, 6ffentlich zur Einsichtnahme aus. Zugleich werden die Entwiirfe auf
der Homepage der Gemeinde unter www.rattiszel.de — Menipunkt: Bauleitplanung —
verdffentlicht.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung liber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen. Ebenso wird darauf
hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragssteller im Rahmen
der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht
werden kénnen.



Hinweise bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbénden:
Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes) ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemaf
§ 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der
Auslegungsfrist nicht oder rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hitte geltend machen kdnnen
(§3 Abs. 3 BauGB).

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e (DSGVO) i.V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme
ohne Absenderabgaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung liber das Ergebnis der
Prufung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche
Informationspflichten im Bauleitplanverfahren® das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Es sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar:

e Anlage 1 zur Ergénzung der o&ffentlichen Bekanntmachung - Umweltbezogene
Aussagen zum Deckblatt Nr. 21 Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Rattiszell

e Anlage 2 zur Ergdnzung der offentlichen Bekanntmachung Umweltbezogene
Aussagen zum Bebauungs- und Griinordnungsplan GE ,Irlet*

Gemeinde Rattiszell
Gemeinde

Rattiszell, 07.10.2025 Reiner, Erster Blirgermeister
Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung

Ortsiiblich bekannt gemacht durch Anschlag an den Amtstafeln der Gemeinde Rattiszell.

Angeheftet am: Abgenommen am:

Unterschrift, Dienstbezeichnung



Geltungsbereich
Bebauungs- mit Griinordnungsplanes GE ,,Irlet“

(Bild unmaRstablich)

Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes mittels Deckblatt Nr.
21 aufgrund der Neuausweisung des Gewerbegebietes GE Irlet
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(Bild unmaRstéblich)



Anlage 2 zur Ergénzung der éffentlichen Bekanntmachung - Umweltbezogene Aussagen zum
Bebauungs- und Griinordnungsplan GE _ Irlet*

Die folgenden umweltbezogenen Unterlagen wurden zur Erarbeitung herangezogen:

e Alle Kartendienste aus den Online-Kartendiensten des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt
unter www.lfu.bayern.de/umweltdaten/kartendienste/index.htm

e www.blfd.bayern.de

e  www.risby.bayern.de

e www.bayernatlas.de

Folgende Informationen liegen dem Bebauungs- und Griinordnunagsplan zugrunde und liegen zur
Einsichtnahme vor:

1. Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungs- und Griinordnungsplan GE ,Irlet" mit Priifung
umweltrelevanter Belange.

2. eingegangene Stellungnahmen aus der friihzeitigen Birger- und Behdrdenbeteiligung geman
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB bzw. Stellungnahmen von Behérden und Tragern dffentlicher
Belange,

davon nachfolgende Stellungnahmen mit Rickmeldung zum Bebauungsplan, die zu
Anderungen fiihrten:

a) Regierung von Niederbayern vom 04.04.2025

b) Staatliches Bauamt Passau vom 04.03.2025

c) Landratsamt Straubing-Bogen vom 09.04.2025

d) Wasserwirtschaftsamt Deggendorf vom 03.03.2025

e) Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Straubing-Deggendorf vom 09.04.2025

3. Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) vom
30.07.2025

4. Schalltechnischer Bericht zum Bebauungsplan GE ,Irlet* Nr. S2506069 vom 22.08.2025

Priifung der Auswirkungen auf die Schutzgilter:

Hinsichtlich der Umweltbelange wurden insbesondere Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Tiere
und Pflanzen (Arten und Lebensraume), Boden, Wasser, Klima und Luft, auf Kultur- und Sachguiter und
das Landschaftsbild gepriift. Informationen zu schutzgutbezogenen MaBnahmen (MaBnahmen zur
Okologischen Gestaltung, MaBnahmen zur Vermeidung und Ausgleich des Landschaftsbildes) und zur
Naturschutzfachlichen Eingriffsregelung finden sich in der Begriindung zum Bebauungs- und
GrOnordnungsplan:

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Mensch finden sich in den Unterlagen in
- Nr. 1.: Begrindung und Umweltbericht: Aussagen zur Larmkontingentierung der geplanten

Gewerbeflachen.

- Nr. 2. Stellungnahme Staatliches Bauamt: Erganzende Hinweise zur Ablehnung von
Larmschutzanspriichen.

- Nr. 4, Schalltechnischer Bericht: Festlegung zulassiger Emissionskontingente fiir Teilflachen
des GE.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Tiere u. Pflanzen finden sich in den Unterlagen in
- Nr. 1. Begrindung und Umweltbericht: Aussagen 2zu artenschutzrechtlichen
VermeidungsmaBnahmen du ggf. erforderlichen CEF-MaBnahmen.
- Nr. 3. saP: Betroffenheit streng geschitzter Arten. Aussagen zu Vermeidungs- und ggf.
erforderlichen CEF-MaBnahmen.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Boden finden sich in den Unterlagen in



- Nr. 1. Umweltbericht: Aussagen zur Auswirkung auf den Boden und Angaben zu Flachen-
inanspruchnahme und -versiegelung.

- Nr. 2. Stellungnahme Landratsamt Straubing-Bogen: ergénzende Hinweise zum Bodenschutz
und zur Ersatzbaustoffverordnung.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Wasser finden sich in den Unterlagen in
- Nr. 1. Umweltbericht: Angaben zur Niederschlagswasserriickhaltung und Verringerung
Bodenversiegelung.
- Nr. 2. Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt. Ergénzung von Hinweisen fir Sturzfluten und
hochwasserangepasstes Bauen.
Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Klima u. Luft finden sich in den Unterlagen in
- Nr. 1. Umweltbericht: Aussagen zum Luftaustausch und zur lokalklimatischen Situation.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Kultur- u. Sachgiiter finden sich in den Unterlagen in
- Nr. 1. Umweltbericht: Aussagen zu Kultur- und Sachgiitern

- Nr. 2. Stellungnahmen Landratsamt Straubing-Bogen und Regierung von Niederbayern:

Erganzung Standortalternativenpriifung mit Aussagen zu Nahversorger (Sonstige Sachgiiter).

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Landschaftsbild finden sich in den Unterlagen in
- Nr. 1. Umweltbericht: Aussagen zu Auswirkungen auf das Landschaftsbild; MaBnahmen zur
landschaftlichen Einbindung durch Pflanzungen.
- Nr. 2. Stellungnahme Landratsamt Straubing-Bogen: Festlegung H&henbezugspunkt fir
zuléssige Wandhéhe von Gebauden. Angaben zu Ausfihrungsarten zulassiger Stiitzmauern.

Nachfolgende Informationen zu schutzgutbezogenen MaBnahmen die nachteilige Umweltauswirkungen
vermeiden, unvermeidbare Auswirkungen minimieren oder ausgleichen, sowie geplante
Uberwachungsmafnahmen finden sich im Umweltbericht:

- Naturschutzfachliche Eingriffsregelung; MaBnahmen zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe,
Festlegung von KompensationsmaBnahmen: Abbuchung vom gemeindlichen Okokonto O2.

- Spezieller Artenschutz: Artenschutzrechtliche vermeidungsmaBnahmen fiir die Artengruppen
Hautfligler und Végel. Ggf. Erfordernis von CEF-MaBnahmen fir die groBe Wiesenameise.

- MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplanes auf die Umwelt (Monitoring).



Anlage 1 zur Ergénzung der éffentlichen Bekanntmachung - Umweltbezogene Aussagen zum
Deckblatt Nr. 21 Flichennutzungsplan mit Landschaftsplan Rattiszell

Die folgenden umweltbezogenen Unterlagen wurden zur Erarbeitung herangezogen:

o Alle Kartendienste aus den Online-Kartendiensten des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt
unter www.lfu.bayern.de/umweltdaten/kartendienste/index.htm

e www.blfd.bayern.de
www.risby.bayern.de

* www.bayernatlas.de

Folgende Informationen liegen dem Deckblatt Nr. 21 zum Fléchennutzungsplan mit Landschaftsplan
zugrunde und liegen zur Einsichtnahme vor:

1. Begrindung und Umweltbericht zum Deckblatt Nr. 21 Flachennutzungsplan mit
Landschaftsplan Rattiszell mit Prifung umweltrelevanter Belange.

2. eingegangene Steliingnahmen aus der frhzeitigen Blrger- und Behérdenbeteiligung geman
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB bzw. Stellungnahmen von Behérden und Tragern 6ffentlicher
Belange,

davon nachfolgende Stellungnahmen mit Rickmeldung zum Flachennutzungsplan mit
Landschaftsplan, die zu Anderungen flihrten:

a) Landratsamt Straubing-Bogen vom 09.04.2025

b) Regierung von Niederbayern vom 04.04.2025

Prifung der Auswirkungen auf die Schutzgiter:

Hinsichtlich der Umweltbelange wurden insbesondere Auswirkungen auf die Schutzgliter Mensch, Tiere
und Pflanzen (Arten und Lebensrédume), Boden, Wasser, Klima und Luft, auf Kultur- und Sachgater und
das Landschaftsbild geprift. Informationen zu schutzgutbezogenen MaBnahmen (MaBnahmen zur
Okologischen Gestaltung, MaBnahmen zur Vermeidung und Ausgleich des Landschaftsbildes) und zur
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung finden sich in der Begriindung zum Deckblatt Nr. 21 zum
Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan:

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Mensch finden sich in den Unterlagen in
- Nr. 1.: Begriindung und Umweltbericht: Aussagen zur Larmkontingentierung der geplanten
Gewerbeflachen unter Verweis auf das parallel gefiihrien Bebauungsplanverfahren GE , Irlet.
- Nr. 2: Stellungnahme Landratsamt Straubing-Bogen: Aussagen zur Larmkontingentierung der
geplanten Gewerbeflachen unter Verweis auf das parallel gefiihrten Bebauungsplanverfahren
GE ,Irlet”.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Tiere u. Pflanzen finden sich in den Unterlagen in
- Nr. 1.: Begriindung und Umweltbericht: Verweis auf die artenschutzrechtlichen Priifungen des
parallel gefihrten Bebauungsplanverfahrens GE ,Irlet".

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Boden finden sich in den Unterlagen in
- Nr. 1. Umweltbericht: Aussagen zur Auswirkung auf den Boden und Angaben zu Flachen-
inanspruchnahme und -versiegelung.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Wasser finden sich in den Unterlagen in
- Nr. 1. Umweltbericht: Angaben zur Niederschlagswasserversickerung, -rlickhaltung und
Verringerung Bodenversiegelung.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Klima u. Luft finden sich in den Unterlagen in
- Nr. 1. Umweltbericht: Aussagen zum Luftaustausch und zur lokalklimatischen Situation.



Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Kultur- u. Sachgiiter finden sich in den Unterlagen in
- Nr. 1. Umweltbericht: Aussagen zu Kultur- und Sachgiitern; Bodendenkmaler vorhanden.
Archaologische Grabungen sind abgeschlossen bzw. werden durchgefiihrt.
- Nr. 2. Stellungnahme Regierung von Niederbayern: Ergéanzung Standortalternativenpriifung mit
Aussagen zu Nahversorger (Sonstige Sachgiiter).

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Landschaftsbild finden sich in den Unterlagen in
- Nr. 1: Umweltbericht: Aussagen zu Auswirkungen auf das Landschaftsbild; MaBnahmen zur
landschaftlichen Einbindung durch Pflanzungen.

Nachfolgende Informationen zu schutzgutbezogenen MaBnahmen die nachteilige Umweltauswirkungen
vermeiden, unvermeidbare Auswirkungen minimieren oder ausgleichen, sowie geplante
UberwachungsmafBnahmen finden sich im Umweltbericht:

- Naturschutzfachliche Eingriffsregelung; Vorabschatzung des Umfangs der erforderlichen
KompensationsmaBnahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft.
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