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Bekanntmachung

Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplan WA Miihlgrabenfeld im
beschleunigten Verfahren nach §13 a BauGB i.V.m. §215a Absatz 3 BauGB

Formliche Offentlichkeits- und Fachstellenbeteiligung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m § 4 Abs. 2 und §4a Abs.2 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Rattiszell hat in seiner Sitzung am 15.09.2022 gem. §2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplan ,, WA
Miihlgrabenfeld* beschlossen. Die ersten Planentwiirfe in der Fassung vom 22.02.2023
wurden seitens Gemeinderates in der Sitzung vom 12.01.2023 bereits gebilligt. Die
anschlieBende Férmliche Offentlichkeits- und F achstellenbeteiligung gem. §3 Abs. 2
BauGB i. V. m. §4 Abs. 2 und BauGB und §4a Abs. 2 BauGB wurde im
Auslegungszeitraum vom 24.03.2023 bis 25 .04.2023 abgehalten. Die aus den
Stellungnahmen resultierenden Einwinde wurden abgewogen und in den Bebauungs- und
Griinordnungsplan ,, WA Miihlgrabenfeld“ durch die F assung vom 29.06.2023
eingearbeitet. Im niichsten Verfahrensschritt hitte bereits der Satzungsbeschluss erfolgt.

Mit Urteil vom 18.07.2023 hat das Bundesverwaltungsgericht entschieden, dass der §13b
BauGB wegen des Vorrangs des Unionsrechts nicht mehr angewendet werden darf, Daher
hat das Verfahren bis zur Klérung der planungsrechtlichen Auswirkungen geruht.

Zum 01.01.2024 hat der Gesetzgeber mit der Einfithrung des §215a BauGB die
Maoglichkeit ersffnet, dass Bebauungsplanverfahren nach §13b BauGB in der bis zum
Ablauf des 22 Juni 2021 oder bis zum Ablauf des 31 Dezember 2023 geltenden F assung,
die vor Ablauf des 31 Dezember 2022 férmlich eingeleitet wurden, nach MaBgabe des
Absatz 3 im beschleunigten im beschleunigten Verfahren in entsprechender Anwendung
des §13 a BauGB abgeschlossen werden konnen, wenn der Satzungsbeschluss nach §10
Absatz 1 BauGB bis zum Ablauf des 31 Dezember 2024 gefasst wird.

Billigung der Vorpriifung des Einzelfalls:

Der §13a Absatz 2 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit §13 Absatz 3 Satz 1 BauGB
sowie §13a Absatz 2 Nummer 4 BauGB kénnen nur dann entsprechend angewendet
werden, wenn die Gemeinde auf Grund einer Vorpriifung des Einzelfalls entsprechend
§13a BauGB zum Bebauungsplan ,, WA Miihlgrabenfeld”, Gemeinde Rattiszell, Entwurf
vom 01.08.2024 Christl Ingenieurgesellschaft GmbH zu der Einschitzung gelangt, dass
der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die
Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes oder der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts entsprechend §1a Absatz 3 BauGB auszugleichen wiiren.

Gemal §13 a Absatz 1 Satz 2'Nr.1 BauGB hat die Gemeinde Rattiszell in seiner Sitzung
am 01.08.2024 nach einer tiberschldgigen Priifung unter Beriicksichtigung der in Anlage
genannten Kriterien die Einschitzung erlangt, dass der Bebauungsplan ,, WA
Miihlgrabenfeld“ voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach §2
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Absatz 4 Satz 4 BauGB in der Abwigung zu beriicksichtigen wiren oder die als
Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes oder der Leistungs- und Funktionsfshigkeit des
Naturhaushalts entsprechend §1 a Absatz 3 BauGB auszugleichen wiren. Die
umweltrechtliche Vorpriifung des Einzelfalls liegt dem Bebauungs- und
Griinordnungsplan ,,WA Miihlgrabenfeld als Anlage bei. Auf die Inhalte wird verwiesen.

Billigung der Entwurfsunterlagen des Bebauungs- und Griinordnungsplan:

Weiterfiihrung im beschleunigten Verfahren

Der Gemeinderat hat neben der Vorpriifung des Einzelfalls den vorliegenden Entwurf des
Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,WA Miihlgrabenfeld“ fir das Grundstiick Flur-NR. 733
der Gemarkung Haunkenzell in der Gemeinderatssitzung vom 01.08.2024 gebilligt. Der
Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,WA Miihlgrabenfeld wird auf der Grundlage des
§215a Absatz 1 und 3 BauGB im beschleunigten Verfahren nach §13 a Absatz 2 Nr. 1
BauGB in Verbindung mit §13 Absatz 3 Satz 1 BauGB, sowie §13 a Absatz 2 Nr. 4 BauGB
fortgefiihrt. Von der Umweltpriifung nach §2 Absatz 4 BauGB und vom Umweltbericht nach
§4 Abs. 2 BauGB beauftragt.

Im beschleunigten Verfahren nach §13 a Absatz 2 Nr. 4 BauGB findet nunmehr die
formliche Beteiligung der Offentlichkeit und der Fachstellen statt. Der Planentwurf des
Biiros Christl Ingeniuergesellschaft GmbH & Co. KG Prackenbach — Fassung vom
01.08.2024 wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am 01.08.2024 gebilligt. Zugleich wurde
die Verwaltung mit der 6ffentlichen Auslegung gem. §3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung
der Tréger 6ffentlicher Belange gem. §4 Abs. 2 BauGB beauftragt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auf der Flur-NR. 733 am
stidwestlichen Ortsrand des Ortsteil Euersdorf in der Gemarkung Haunkenzell der Gemeinde
Rattiszell. Bei der Planfliche handelt es sich gegenwiirtig um ein landwirtschaftliches
genutztes Grundstiick. Die Zufahrt zum Wohngebiet erfolgt iiber die Flur-NR. 732 der
Gemarkung Rattiszell.

Der Offentlichkeit sowie den beriihrten Beh6rden und sonstigen Trégern 6ffentlicher
Belange wird Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Gemif §3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) sind die Entwiirfe der Bauleitpléne mit der Begriindung un den nach Einschédtzung
der Gemeinde wesentlichen Unterlagen (Vorpriifung des Einzelfalls) fiir die Dauer von einen
Monat, mindestens jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen im Internet zu verdffentlichen.

Aus diesem Grund liegen die Planungsentwiirfe nebst Begriindung und umweltrechtliche
Vorpriifung des Einzelfalls jeweils in der F assung vom 01.08.2024 in dem die
naturschutzfachlichen und umweltschutzrechtlichen Belange bewertet und abgearbeitet sind,
in der Zeit vom

12.08 bis 19.09.2024



In den Amtsraumen der Verwaltungsgemeinschaft Stallwang, Straubinger StraBe 18, 94375
Stallwang, Zimmer Nr. 1, 6ffentlich zur Einsichtnahme aus. Zugleich werden die Entwiirfe
auf der Homepage der Gemeinde unter- www.rattiszell.de — Meniipunkt: Bauleitplanung —
verdifentlicht. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen. Ebenso wird darauf verweisen, dass ein Antrag nach §47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragssteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspitet geltend
gemacht wurden, aber hitten geltend gemacht werden kénnen.

Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbanden:

Eine Vereinigung im Sinnc des §4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (’Umwekt-Rechtsbehelfsgesetzes) st
in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemiB § 7 Abs. 3 8. 1 UmwRG mit allen
Einwendungen ausgeschlossen, dic sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtszeitig
geltend gemacht hat, aber hiitte geltend machen kénnen (§3 Abs. 3 BauGB)

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe
e (DSGVO) i.V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung iiber das Ergebnis der Priifung. Weiter
Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,.Datenschutzrechtliche ] nformationspflichten
im Bauleitplanverfahren” das ebenfalls ofimuhgix
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Auszug aus dem Bebauungsplan .\ WA Miihigrabenfeld

geplantes Baugebict WA Miihlgrabenfeld (unmaBstiblich)
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