Bekanntmachung

Vollzug des Baugesetzbuches;

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. §2 Abs.1 Satz 2 BauGB

. zur Anderung des Bebauungsplanes GE ,,Pilgramsberg*
(Anderung Gewerbegebiet zu Mischgebiet) durch Deckblatt Nr. 3 im
beschleunigten Verfahren fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung
nach §13a BauGB, i.v.m. §13 Abs. 2 + 3 Satz 1 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Rattiszell hat in seiner Sitzung am 08.05.2025
gem. §2 Abs. 1 BauGB den Aufstellungsbeschluss zur Anderung des
Bebauungsplanes GE ,Pilgramsberg durch Deckblatt Nr. 3 beschlossen.

Der Antragssteller plant die Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses. Hierbei
werden die baurechtlichen Voraussetzungen durch die Anderung des
Geltungsbereiches unter Einbeziehung der Gewerbegebietsflachen
geschaffen. Dies erfolgt durch Anderung der Art der baulichen Nutzung vom
Gewerbegebiet zum Mischgebiet. Dies dient somit dem Wohnen und der
gewerblichen Nutzung. Der Geltungsbereich umfasst die Flur-Nummern 52,
52/1 (TF), 53/1 und 53/2 der Gemarkung Pilgramsberg.

Die Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren fir Bebauungspléne der
Innenentwicklung nach §13a BauGB.

Informations- und Hinweispflichten:

Die Anwendungsvoraussetzung des §13a BauGB liegen vor, da es sich hierbei
um eine Nachverdichtung handelt. Dies ist gegeben durch die Erhéhung der
Bebauungsdichte in einem bestehenden besiedelten Gebiet. Die zuldssigen
Schwellenwerte gem. §13a Abs. 1 Satz 1 BauGB werden eingehalten, da die
maximal zulassige Gesamtflache von 20.000 Quadratmeter nicht Uberschritten
wird.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass im beschleunigten Verfahren
keine formliche Umweltprifung durchgefihrt wird. Hiervon kann abgesehen
werden, da der Bebauungsplan keine wesentlichen Umweltauswirkungen
beflrchten lasst. Daher entfallen nach §13 Abs. 3 BauGB im vereinfachten
Verfahren der Umweltbericht (§2a BauGB), die Angabe nach §3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche umweltbezogenen Informationen verflugbar sind. Des Weiteren
wird kein Monitoring (§4c BauGB) durchgefiuhrt. Die zusammenfassende
Erklarung (§10a Abs. 1 BauGB) entfallt wegen der fehlenden Umweltprifung.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass im beschleunigten Verfahren der
Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln ist. Das
Entwicklungsgebot nach §8 Abs. 2 Satz 1 BauGB kommt also nicht zur
Anwendung. Der Flachennutzungsplan ist nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes lediglich redaktionell anzupassen. Eine Genehmigung des
Flachennutzungsplanes seitens der Baugenehmigungsbehodrde ist ebenfalls
nicht von Noten.



VL.

Mit der hier erfolgten Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wird
zudem darauf hingewiesen, dass keine frlihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
(§3 Abs. 1 BauGB) und der Trager Offentlicher Belange (§4 Abs. 1 BauGB)
durchgefiihrt wird. Die Offentlichkeit wird im Rahmen der durchzufiihrenden
Formlichen Beteiligung der Offen_tlichkeit (§3 Abs. 2 BauGB), sowie der
Formlichen Beteiligung der Trager Offentlicher Belange (§4 Abs. 2 BauGB) Uber
die allgemeinen Ziele und wesentlichen Auswirkungen der Planung informiert.
Hierbei wird gem. §13a Abs. 3 BauGB durch gesonderte Bekanntmachung
unter Angabe der Frist und des 6ffentlichen Auslegungsortes hingewiesen.

Mit der Erarbeitung eines Planentwurfs wird das Planungsbiro MKS
Architekten-Ingenieure, Ascha beauftragt.

Nach Erstellung des Planentwurfes wird dieser samt Begriindung 6ffentlich ausgelegt;
hierauf wird noch durch gesonderte Bekanntmachung hingewiesen. Des Weiteren
erfolgt die Veréffentlichung der Planungsunterlagen auf der Homepage der Gemeinde
Rattiszell unter www.rattiszell.de — Bauleitplanung.
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