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Begrindung Bebauungsplan WA Muhlgrabenfeld

1. Begriindung Bebauungsplan
1.1 Vorhabenstrager / Veranlassung

Vorhabenstrager des Bebauungs- und Griinordnungsplans fur das Allgemeine
Wohngebiet ,WA Muihigrabenfeld” ist die

Gemeinde Rattiszell
Straubinger Stralie 18
94375 Stallwang

Die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans WA Muhlgrabenfeld er-
folgt im beschleunigten Verfahren nach § 215a BauGB (Reparaturklausel) in Verbin-
dung mit der umweltbezogenen Einzelfallprufung (Vorprifung, s. Anlage 1 zur Be-
grindung) nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB. Die Zulassigkeit des vereinfach-
ten Verfahrens nach o.g. Paragraphen wurde darin gepruft.

1.2 Lage und Beschreibung des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich am stidwestlichen Ortsrand
des Ortsteils Euersdorf in der Gemarkung Haunkenzell der Gemeinde Rattiszell im
Landkreis Straubing-Bogen. Der Ortsteil Euersdorf liegt ca. zwei Kilometer nord-
westlich des Hauptorts Rattiszell.
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Abbildung 1.1: Lage des Vorhabens
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1.3

1.4

1.4.1

1.4.1.1

Die Flache des Geltungsbereichs ist zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses in
Besitz des Kommunalunternehmens der Gemeinde Rattiszell. Sie soll zu einem All-
gemeinen Wohngebiet mit acht Einzel- oder Doppelhausern entwickelt werden und
beinhaltet die Flurnummern 733 und eine Teilflache der Flur-Nr. 736, Gemarkung
Haunkenzell und umfasst insgesamt 0,91 ha. Im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan ist das Gebiet als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Bei der nachsten Fortschreibung des Flachennutzungsplans wird die vorliegende
Planung fur den genannten Geltungsbereich gemal dem beschleunigten Verfahren

nach §13b BauGB aufgenommen.

Stadtebauliche Begriindung

Die Gemeinde Rattiszell im Naturpark Bayerischer Wald ist mit ca. 1.500 Einwoh-
nern eine prosperierende Gemeinde im Landkreis Straubing-Bogen. Die Griinde flr
die hohe Nachfrage an Bauland in der Gemeinde Rattiszell sind neben den geringe-
ren Grundstuckspreisen und der geografisch gunstigen Lage zwischen Straubing
und Cham an der Bundesstralde B 20 auch in der intakten Infrastruktur (Kindergar-
ten, Vereine und die Grundschule Rattiszell) zu finden.

Dieser aktuell hohen Nachfrage stehen jedoch keine freien Bauparzellen gegen-
Uber. So befinden sich im gesamten Gemeindegebiet Rattiszell derzeit keine zum
Kauf verfigbaren Bauparzellen. Die vorhandenen klassischen Baullcken befinden
sich durchwegs in Privateigentum und sind nicht verkauflich.

Demnach kann mit dem vorliegenden Bebauungsplan der vorherrschende Bedarf an
neuen Wohnbauparzellen zum Teil gedeckt werden.

Durch das neue Baugebiet soll der Ortsteil Euersdorf gestarkt werden und eine Zer-
siedelung in den Randbereichen verhindert werden. Das geplante Baugebiet flgt
sich harmonisch in den dorflichen Charakter dieses Ortsteils der Gemeinde Rattis-
zell ein.

Mit dem neuen Baugebiet soll kein ,Vorrat® an Bauland geschaffen werden, sondern
mit der Ausweisung dieser 8 Parzellen lediglich der tatsachliche Bedarf gedeckt
werden.

Bedarfsanalyse

Mit der Bedarfsanalyse sollen in der Gemeinde Rattiszell vorrangig die Innenent-
wicklungspotentiale aufgedeckt werden und eventuellen Leerstandsproblemen ent-
gegengewirkt werden.

Strukturdaten der Gemeinde

Landesentwicklungsprogramm (LEP), Regionalplan

Die Gemeinde Rattiszell befindet sich gemafl Landesentwicklungsprogramm LEP in
der Region 12 Donau-Wald des Regionalplanes. Das Gemeindegebiet liegt auf der
Entwicklungsachse Straubing — Stallwang - Cham mit regionaler Bedeutung.
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1.4.1.2

Das Gebiet ist als ,.... landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Male
gestarkt werden soll...“ ausgewiesen und zahlt zu den Bereichen, deren Struktur zur
Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen nachhaltig gestarkt werden soll.
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Abbildung 1.2: Regionalplan Region Donau-Wald (12) gemal www.region-donau-wald.de

Einwohnerdaten

Die nachfolgenden Daten wurden aus der amtlichen Mitteilung des Bayerischen
Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung entnommen.

Die derzeitige Einwohnerzahl der Gemeinde Rattiszell betragt 1.500 (Stand
31.12.2020).
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1.4.1.3

Bevdlkerung am 31. Dezember
Jahr , Veranderung zum Vorjahr K
insgesamt
Anzahl %

2011 1453 7 0,5
2012 1523 70 4,8
2013 1518 -5 -0,3
2014 1508 - 10 -0,7
2015 1530 22 1,5
2016 1494 - 36 -24
2017 1501 7 0,5
2018 1489 - 12 -0,8
2019 1492 3 0,2
2020 1500 8 0,5

Die Einwohnerzahlen sind relativ konstant um den Wert von 1.500 angesiedelt. Von
2011 bis 2020 Iasst sich ein Zuwachs der Einwohner von 47 verzeichnen, was ins-
gesamt als leicht wachsende Bevolkerungsentwicklung zu bezeichnen ist.
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In obenstehendem Diagramm zeichnet sich ein stetiger Bevolkerungszuwachs in
der Gemeinde Rattiszell seit 1961 ab.

Durch die getatigten MaRnahmen konnte das aktive Orts- und Vereinsleben erhalten
und daruber hinaus konnten die notwendigen Grundfunktionen im Ort wie Grund-
schule, Kindergarten, Zahnarztpraxis und die Nahversorgung mit Metzger gestarkt
werden.

Der Gemeinde Rattiszell ist es gelungen die positive wirtschaftliche Entwicklung der
Region Donau-Wald im Landkreis Straubing-Bogen zu nutzen und sich als beliebter

Wohnort zu etablieren.

Verkehrsanbindung

Die Erreichbarkeit zentraler Orte ist im Hinblick auf die verkehrstechnische Anbin-
dung und Entfernung als hinreichend zu bezeichnen.
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1414

Kleinzentrum Stallwang: ca. 3 Kilometer

Mittelzentrum Bogen: ca. 18 Kilometer
Oberzentrum Straubing: ca. 22 Kilometer
Oberzentrum Cham: ca. 25 Kilometer

Trotz der genannten Entfernung ist eine verhaltnismafRig gute Anbindung zum
Uberdrtlichen StralRennetz mit den Anschlissen an die BAB A3 in einer Entfernung
von 10 Kilometern vorhanden.

Am bedeutsamsten fiir die Gemeinde Rattiszell ist die B20, die von Furth im Wald
bzw. Cham kommend Uber Straubing in Richtung Burghausen verlauft und in einer
Entfernung von ca. 2 km den Ortsteil Euersdorf mit erschlie3t und von herausragen-
der Bedeutung flr den Ort ist.

Die BundesstrafRe B20 nimmt sowohl den regionalen Wirtschaftsverkehr als auch
den touristischen Saisonverkehr auf.

Wirtschaftliche Entwicklungsdynamik

Die Beschéaftigtenstruktur in der Gemeinde Rattiszell zeigt eine konstante Tendenz
nach oben. Der Zuwachs an Sozialversicherungsbeschaftigten seit 2015 betragt ca.
93 Personen.

6. Sozialversicherungspflichtig beschéftigte Arbeitnehmer seit 2015

Gegenstand der Nachweisung Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeitnehmer am 30. Juni &l
2015 | 06 ] 207 | 2018 | 2019 2020

Beschéftigte am Arbeitsort 611 641 652 664 687 704
davon ménnlich 462 478 482 493 504 502

weiblich 149 163 170 171 183 202
darunter ! Land- und Forstwirtschaft, Fischerei . -

Produzierendes Gewerbe

Handel, Verkehr, Gastgewerbe

Unternehmensdienstleister

Offentliche und private Dienstleister - - . . 7 "
Beschéftigte am Wohnort 553 544 559 576 582 591

" Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008).
% Bei den Ergebnissen 2015 - 2016 handelt es sich um revidierte Werte der Bundesagentur fiir Arbeit, 2019 - 2020 voriaufige Ergebnisse.
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1.4.1.5 Wohnbauaktivititen in der Gemeinde Rattiszell

Bei den statistisch erfassten Baugenehmigungen kann ab dem Jahr 2019 ein
Wachstum aus den erhobenen Daten abgelesen werden. Besonders grofte Woh-
nungen mit 5 Rdumen oder mehr erweisen sich als besonders beliebt.

17. Baugenehmigungen® seit 2013

davon mit ... Wohnung(en) davon mit ... Raumen
Errichtung W\?leig;zm
Jahr \:;l;‘i 1 2 3 oder mehr ! Nicihtwohrzll-dj 1 oder 2 3oderd 5 oder mehr
L) gebauden
gebaude
Anzahl | % Anzahl | % Anzahl | % Anzahl Anzahl | % Anzahl | % Anzahl | %
2013 8 6 750 2 250 - - 9 1 111 - 8 889
2014 3 3 1000 - - - - 3 - - - - 3 1000
2015 1 1 100.0 - - - - 1 - - 1 1000 - -
2016 8 8 1000 - - - - 8 1 125 - - 7 815
2017 5 3 600 - - 2 400 21 8 381 9 429 4 190
2018 5 5 1000 - - - - 5 - - 1 200 4 800
2019 3 1 333 1 333 1 333 7 1 143 3 429 3 429
2020 12 8 667 4 333 - - 24 7 292 70292 10 417
18. Baufertigstellungen® seit 2013
davon mit ... Wohnung(en) davon mit ... Raumen
Errchtung Wohnungen in
Wohn- und
Jahr \:JZ:?- 1 2 3 oder mehr N\chtwoh:-“ 1 oder 2 3oderd 5 oder mehr
gebéiude gebauden
Anzahl | % Anzahl | % Anzahl % Anzahl Anzanl | % Anzahl | % Anzahl | %

2013 5 5 1000 - - - - 4 - - - - 4 100,0

2014 5 4 80,0 1 20,0 - - 6 1 16,7 - - 5 833

2015 4 2 500 2 500 - - 6 1 167 - - 5 833

2016 5 5 1000 - - - - 4 - - 1 250 3 750

2017 2 2 1000 - - - - 3 - - 1 333 2 667

2018 3 3 1000 - - - - 5 1200 2 400 2 400

2019 4 3 750 - - 1 250 16 8 500 5 313 3 188

2020 5 3 600 2 40,0 - - 15 7 467 4 267 4 267
" Einschl. Wohnheime. - 2 Einschl. Wohnungen in Wohnheimen.  Einschl. Genehmigungsfreistellungsverfahren. - ¥ Einschl. Baumafinahmen an ¢ fen Gebéuden.
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1.4.1.6 Zu- und Abwanderungssaldo

Die Zahl der Zugezogenen ist seit 2005 durchwegs grof3er als die Zahl der Abwan-

derungen.
4. Bevolkerungsbewegung seit 1960
Natiiriche Bevilkerungsbewegung Wanderungen
Bevilkenungs-
Jahr Lebendgeborene Gestorbene Zugezogene Forigezogene zunahme bzw.
) je 1000 _ je 1000 ) je 1000 ; je 1000 -abnahme (-
insgesamt Einwahnar msgesamt Einwohner msgesamt Einwohner nsgesamt Einwohner
1960 29 245 ] 245 & 684 100 845 - 19
1970 3 260 17 134 53 41,7 64 504 5
1980 22 174 9 71 ] 237 29 228 14
1990 12 82 T 54 32 245 38 2.1 -1
2000 14 10,1 2 144 45 324 42 30,2 -3
2010 12 83 12 83 ] 526 63 436 13
an7 12 &0 13 87 85 573 75 52,0 T
2018 1 74 13 87 95 63,8 105 0.5 - 12
2019 21 141 18 121 79 528 78 523 4
2020 13 87 1 73 72 480 86 4.0 8
" ghne bestandsrelevante Komekturen
Matiirliche Bev&lkerungsbewegung Wanderungen
120
100
&0
60
40
20
0+ 0

| gbendgeborene

— estorbene

1960 1965 1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020

Zugezogene

1960 1965 1970 19735 1980 19835 1990 1595 2000 2003 2010 2015 2020

= Fortgezogens
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1.4.2 Standortwahl / Planungsalternativen

< = — <
Abbildung 1.3: Standortwahl; rote Schrift entspricht Standortwahl

Als Alternativen zu der vorstehend beschriebenen stadtebaulichen Entwicklung wur-
den die bereits in der 17. Deckblattdnderung des Flachennutzungsplans gepruften
Flachen (mit Ausnahme des bereits erschlossenen Baugebiets Haunkenzell-Nord)
betrachtet. Diese Alternativen kénnen aus Grinden der Besitzverhaltnisse und der
Unverkauflichkeit der Grundstlcke in diesem Planungsbereich nicht weiterverfolgt
werden. Da in anderen Ortsteilen der Gemeinde keine vergleichbaren Flachen zu
erwerben sind, wird nur der im Entwurf behandelte Standort weiterverfolgt.

Innerhalb des Geltungsbereichs bietet der ausgearbeitete Bebauungsplan die einzig
schlussige Planungsvariante von allen mit den am Planungsprozess beteiligten Per-
sonen diskutieren Alternativen in Bezug auf Flachenverbrauch, Versiegelungsgrad,
Berucksichtigung der Schutzguter und der Parzellierung. Durch die konsequente
Einbeziehung der vorhandenen Infrastruktur bietet der vorliegende Bebauungsplan
durch die sparsame ErschlieBung die einzig sinnvolle Gesamtlésung fir diesen
Planbereich. Zur besseren Ubersicht der einzelnen Planungsvarianten wird nachfol-
gend eine Matrix erstellt:
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Standort 1 2 3 4 5 6 7
Verfugbarkeit + - - - - - -
Flache ist kauflich erwerbbar

Wirtschaftlichkeit + - + + - - +

Aufwand fir die ErschlieRung
und daraus resultierender
Grundstiickspreis

Anbindung + - + |+ - - +
an das bestehende Verkehrs-

netz

Umweltvertraglichkeit + | + - - - - +

moglichst geringe Beeintrachti-
gung von Naturhaushalt und
Landschaftsbild

1.4.3 Bestehende Flachenpotentiale in den Ortsteilen und Bedarf an Wohnbauflachen

Samtliche im Gemeindegebiet Rattiszell vorhandenen Bauliicken befinden sich in
privatem Besitz und stehen nicht zum Verkauf. Freie Bauparzellen, welche sich in
Eigentum der Gemeinde Rattiszell befinden, gibt es derzeit nicht.

Fazit:

Es bleiben derzeit keine Flachen fir die Gemeinde zur Verfligung, die eventuell ge-
kauft werden kénnen. Dem ,Privatmann® stehen ebenso keine freien Bauparzellen
fur eine Wohnbebauung zur Verfliigung.

1.4.4  Auswertung der Bedarfsanalyse

Aus der Auswertung der Statistiken der Bevolkerungsentwicklung lasst sich ein zu-
nehmender Bedarf an Wohnbauflachen ablesen.

Die Zahlen der Zuzuge sind in den letzten Jahren wieder etwas gestiegen und die
Statistiken der Baugenehmigungen deuten auf einen zunehmenden Wunsch nach
Wohngebauden mit gréRerem Wohnraum hin.

Die wirtschaftlichen Entwicklungsdynamiken der Gemeinde und des Landkreises
Straubing-Bogen weisen zudem auf einen steigenden Bedarf an Arbeitskraften hin.

Die Region und damit auch die Gemeinde Rattiszell unterliegen zurzeit einer zuneh-
menden Uberalterung mit einem leichten Zuwachs der Bevilkerungszahlen. Die Ge-
meinde Rattiszell mochte einer moglichen Uberalterung gezielt entgegenwirken.
Hierbei erschlielt sich momentan eine einmalige Gelegenheit. Der angrenzenden
Stadt Straubing liegen zurzeit eine Vielzahl von Nachfragen nach gro3eren, freien
Baugrundsticken vor. Somit hatte sie die Chance den derzeitigen
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1.4.5

Entwicklungstendenzen entgegenwirken und den Zuzug junger Familien zu férdern
und die Abwanderung bereits ortsansassiger bauwilliger Einwohner zu verhindern.
Durch die Schaffung von entsprechenden Wohnbauflachen die diesen momentanen
Bedarf decken kdnnten, hatte man eine konkrete Mahahme um den drohenden inf-
rastrukturellen Verfall des Ortes entgegenzusteuern. Hier waren unter anderem der
Erhalt des Schulstandortes und des Kindergartens sowie eine Férderung von Klein-
handwerksbetrieben zu nennen.

Um zu verhindern, dass potentielle Bauwerber Parzellen nur zur ,Vorratshaltung®
erwerben, beispielsweise als Geldanlage oder um sie kommenden Generationen ih-
rer Familien vorzuhalten, wird durch die Gemeinde ein 5-jahriger Bauzwang auf die
Grundstucke im Baugebiet ,WA Muhigrabenfeld* auferlegt.

Im Ergebnis der Alternativen Planungsmadglichkeiten und der Standortuntersuchung
kénnen die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung nicht vorrangig genutzt
werden, da fiur den bendétigten Bedarf nicht genligend Flachen zur Verfiigung ste-
hen. Die im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen ausgewiesenen Grundstlcke
sind insgesamt fur die Gemeinde nicht verfugbar.

Aus diesem Grund soll die neue Siedlungsflache in unmittelbarem Anschluss den
stdwestlichen Ortsrand von Euersdorf entstehen. Die duRere Erschlielung des ge-
planten Wohngebietes ist durch die Gemeindeverbindungsstralle Euersdorf - Pil-
gramsberg und die dort vorhandenen Kanal- und Wasserversorgungsleitungen gesi-
chert. Durch die direkte Anbindung an den Ortsteil Euersdorf ist der gewahlte Stand-
ort ideal zur Ausweisung eines Wohnbaugebietes.

Strategien der Gemeinde zur Aktivierung vorhandener Potentiale

- Regelmallige Ansprache der Flacheneigentiimer auf generelle Verkaufsbe-
reitschaft

- Standige Vermittlung von Baugrundstiicksinteressenten an die Eigentimer
der Potentialflachen

- Beseitigung von zentralen Leerstadnden durch Umnutzung/ Ersatzbau im
Zuge von stadtebaulichen Mallnahmen

- Uberlegungen zur Widmung von Wohnbauflachen in Mischgebietsflachen
um Gewerbebetriebe zu starken bzw. zu ermdglichen

- Beratungsangebote u.a. auch uber die ILE zur Férderung von Gebaudesan-
ierungen und energetischen Verbesserungsmallnahmen

- Grundsatzlich 1asst sich feststellen und auch durch die ortlichen Immobilien-
makler bzw. Banken belegen, dass der Immobilienmarkt in Rattiszell sehr
,hachfragelastig” ist.
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1.5

1.6

- Die wenigen Grundstlicke bzw. Gebaude die angeboten werden, werden
meist binnen weniger Tage verkauft. Daher ist nach jetziger Sicht auch in ab-
sehbarer Zeit nicht mit vermehrten Leerstanden im Wohnhausbereich zu
rechnen. Aktuell gibt es keinerlei Angebot zum Kauf eines Wohnhauses.

Immissionsschutz

Die Lage des geplanten Wohngebietes ist duRerst glinstig: Im Norden grenzt ein be-
stehendes Wohngebiet an, die Erschlieung ist Gber die westlich angrenzende Ge-
meindeverbindungsstralte gesichert. Im Osten und Stiden befinden sich landwirt-
schaftliche Flachen, die weiter als solche genutzt werden sollen. Sudlich des ge-
planten Baugebiets befindet sich in etwa 125 m Entfernung der Haunkenzeller Bach,
in welchen das Wasser aus dem unterirdischen Stauraumkanal gedrosselt eingelei-
tet werden soll.

Wahrend der BaumalRnahme muss erwartungsgemaf mit etwas héheren Larm- und
Staubentwicklungen gerechnet werden, die auf ein unbedingtes Mal} zu beschran-
ken sind.

Bezugnehmend auf Schall- und Geruchsentwicklung sollte sich durch die geplante
Baumallinahme kaum etwas andern.

Schallschutz:

Aufgrund der Lage am Rand eines bestehenden Wohngebiets und hin zur freien
Landschaft im Westen, Stiden und Osten ohne erkennbare gréRere Larmquellen
wurde auf eine schalltechnische Untersuchung verzichtet.

Emissionen aus der Landwirtschaft:

Es befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen unmittelbar angrenzend zum
neuen Baugebiet.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken und landwirt-
schaftlichen Betriebsstatten ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch,
Larm, Staub, Erschitterungen und Licht, auch Gber das Ubliche Mafl} hinausgehend,
sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach
Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenom-
men werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

Gestalterische Ziele der Griinordnung

Folgende Ziele werden durch den vorliegenden, integrierten Griinordnungsplan ver-

folgt:

- Heckenstrukturen nach Suden und Osten zu den bestehenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen und im Westen zur Gemeindeverbindungsstralle

- Ausschlief3liche Verwendung von heimischen Arten

- Regenriickhaltung auf den jeweiligen Grundstiicken
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Begrindung Bebauungsplan WA Muhlgrabenfeld

1.7 Artenschutz, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich
der Prognosen bei Durchfiihrung der Planung

1.71 Bestand

Lebensraumtypen
Die Flache des Planungsbereichs liegt im AuRenbereich und wird intensiv landwirt-
schaftlich, als Ackerflache, genutzt.

Nordlich des Eingriffs steigt das Gelande Uber eine Trockenmauer um 1,2 - 1,6 m
zum Nachbargrundstiick an. Diese steile Béschung/Trockenmauer liegt am Nach-
bargrundstuck und wird vom Bauvorhaben nicht tangiert.

Die Flursticke im Osten und Stden des Eingriffs werden ebenfalls landwirtschaft-
lich, als Intensivgriinland, genutzt.

Direkt angrenzend im Westen verlauft zwischen Eingriffsflache und Stral3e ein ar-
tenarmer Graben.

Die Flache liegt im Naturpark Bayerischer Wald. Biotope liegen innerhalb des Gel-
tungsbereiches nicht vor.

Auf der gesamten Flache befinden sich keine Gehdlzbestande. Nordwestlich der ge-
planten Ausgleichsflache steht eine markante Birkenreihe, die aber von dem Bau-
vorhaben nicht beeintrachtigt wird.

Pflanzen- und Tierarten

Bei den Eingriffsflache handelt es sich um eine intensiv genutzte Ackerflache. Auf-
grund der bestehenden intensiven Nutzung und der Biotopausstattung sind nach der
Potenzialabschatzung keine Hinweise auf Vorkommen relevanter Tier- bzw. Pflan-
zenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie im Wirkungsraum des Vorhabens und
es sind auch hinsichtlich der europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu
befurchten.

1.7.2 Bestandsbewertung

Ackerflache: geringe Bedeutung
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geplantes Baugebiet
auf Ackerflache

Intensivgriinland

Intensivgrinland

Abb. 1.4: Luftbild (Bayern Atlas) mit Bestandsaufnahme

1.7.3 Prognose zu auftretenden Verdnderungen durch die Planung

Lebensraumtypen, Pflanzen und Tierarten

In den kunftigen Bauflachen und im Bereich der Zufahrt gehen bau- und anlagenbe-
dingt die vorhandenen Ackerflachen als Lebensraum fir die Pflanzen- und Tierwelt
durch Versiegelung und Uberbauung verloren oder werden zu kiinftig intensiv ge-
nutzten Gartenflachen umgewandelt. Aufgrund der geringen GréfRRe des Eingriffs,
sowie der intensiven Nutzung des Bestands und der geplanten Ausgleichsmal3nah-
men sind keine erheblichen Wirkungen auf einzelne Tier- und Pflanzenarten zu er-
warten.
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1.8

ErschlieBung

Verkehr:

Das geplante Baugebiet kann Uber die Gemeindeverbindungsstral’e Euersdorf — Pil-
gramsberg erschlossen werden. Die ErschlieRungsstrale wird eine Breite von 4,50
m inkl. einer Entwasserungsrinne aufweisen und hat an beiden Fahrbahnrandern
einen Multifunktionsstreifen mit Rasenfugenpflaster mit einer Breite von 1,00 m bzw.
2,00 m. Die Erschlieffungsstralle wird in Form einer Ringstrale vorgesehen.

Schmutzwasser:

Das anfallende Schmutzwasser wird tUber das vorhandene gemeindliche Schmutz-
wasserkanalsystem abgeleitet. Mit der geplanten Struktur der Bebauung kann das
anfallende Schmutzwasser im Freispiegel Uber einen Ableitungskanal auf Flur-Nr.

42, Gemarkung Haunkenzell, dem kommunalen Netz zugefuhrt werden.

Oberflachenwasser:

Die Ableitung des Oberflachenwassers soll Gber den neu zu erstellenden Regen-
wasserkanal in der ErschlieBungsstralRe erfolgen. Das anfallende Oberflachenwas-
ser wird dabei gesammelt an die Regenwasserkanalisation in der ErschlieRungs-
stral3e abgegeben. Der neu zu erstellende Regenwasserkanal transportiert das Nie-
derschlagswasser zum geplanten unterirdischen Stauraumkanal im 6ffentlichen
StralRengrund des Baugebiets. Von hier wird das gesammelte Oberflachenwasser
Uber gedrosselt im Freispiegel Uber neu zu erstellende Rohrleitungen und vorhan-
dene StralRengraben entlang der angrenzenden Gemeindeverbindungsstraflte zum
Haunkenzeller Bach abgeleitet. Hierflr wird ein gesondertes Wasserrechtsverfahren
beantragt.

Wasserversorgung:
Das Baugebiet wird an die Wasserversorgung des Wasserverbands Pilgramsberg
angeschlossen.

Brandschutz:

Die erforderliche Loschwassermenge von 48 m? auf eine Stunde bzw. 96 m?* auf

2 Stunden muss gemall dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 erfillt sein und kann tUber
das bestehende Trinkwassernetz des Wasserverbands Pilgramsberg gewahrleistet
werden. Die fur den Ortsteil Euersdorf federfihrend zustandige FFW Haunkenzell ist
in Hinblick auf Ausbildung, Ausstattung und Mannschaftsstarke ausreichend vorbe-
reitet. die Hinzuziehung weiterer Krafte erfolgt im Rahmen der Einbindung der inte-
grierten Leitstelle Straubing.

Strom / Telekom:
Anschluss an bestehende Leitungen der jeweiligen Versorgungunternehmen ist
moglich.
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Abfallentsorgung:
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den ZAW Straubing Stadt und Land tber die ge-
plante ErschlieRungsstralle.

1.9 Flachennutzungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan (FNP) ist das geplante Baugebiet ganzlich als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Es ist jedoch eine Entwicklung in diesem
Bereich als Allgemeines Wohngebiet moglich.

Durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungs- und Griinordnungsplans im be-
schleunigten Verfahren nach §13b BauGB erfolgt lediglich eine redaktionelle Ande-
rung des Flachennutzungsplans.

Im Zuge der nachsten Fortschreibung des FNP ist die folgende Anpassung notwen-
dig:

Abbildung 1.5: FNP im Geltungsbereich Abbildung 1.6: vorgeseh. Anpassung des FNP

1.10 Denkmalschutz

Laut dem Bayerischen Denkmal-Atlas liegen im Bereich des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans keine Bau- bzw. Bodendenkmaler vor.

Manuel Christl
Ingenieurbtro Christl
Prackenbach, 01.08.2024
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Corinna Kiendl Dipl. Ing. Landschaftsarchitektur | Berger Weg 10, D-94526 Metten

Vorbemerkungen

Rechtsgrundlage

Fir die Anwendung der sogenannten Reparaturklausel des § 215a BauGB bei Bauleit-
planungen nach dem fiir unwirksam erklarten § 13b BauGB ist Voraussetzung, dass eine
umweltbezogene Einzelfallprifung (Vorprifung) entsprechend § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2
BauGB ergibt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwagung zu bericksichtigen waren
oder die als Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts entsprechend § 1a Absatz 3 auszugleichen waren.

Diese Vorprifung hat die Gemeinde anhand des Katalogs in Anlage 2 zum BauGB vor-
zunehmen.

3.1 Schritt 1, Bestandserfassung und -bewertung

Abb. 3.1 Luftbild mit
Darstellung des Gel-
tungsbereiches mit
Bestandsaufnahme
Der Geltungsbereich
der vorliegenden Ein-
beziehungssatzung
umfasst eine Flache
von ca. 0,79 ha und
besteht aus der Flur-
nummer 733 und ei-
ner Teilflache der
Flurnummer 736, Ge-
markung Haunkenzell.
Der Geltungsbereich
liegt im Suden des
Ortsteils Euersdorf
und fallt nach Siiden
um knapp 9 m ab.

Intensivgriinland
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Die Flache des eigentlichen Geltungsbereichs teilt sich in folgende Biotop- und Nutzungs-
typen (BNT) auf:

Beschreibung Biotop- und Nutzungstyp (BNT) FlurNr.
Ackerflache, intensiv (2 WP) - BNT geringer Bedeutung (3 WP) 733
V33 Weg mit offenem Boden (2 WP) - BNT geringer Bedeutung (3 WP) 736 (TF)

3.2 Schritt 2, Ermittlung der Eingriffsschwere

Um den Eingriff berechnen zu kdnnen, missen der Umfang und das Ausmal} des Ein-
griffs festgehalten werden.

Die Erheblichkeit des Eingriffs ist von der Intensitat des Eingriffs, also der Starke, Dauer
und Reichweite der Wirkungen und von der Empfindlichkeit der betroffenen Schutzguter,
die sich in der jeweiligen Funktionsauspragung niederschlagt, abhangig und im jeweiligen
Einzelfall zu prognostizieren.

Somit kann auch die Schwere der Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft Gber-
schlagig aus dem Malf3 der baulichen Nutzung abgeleitet werden. Hierzu dient die Grund-
flachenzahl (GRZ).

Bei der aktuellen Fassung des Bebauungsplans ist eine Grundflachenzahl von 0,3 fest-
gesetzt.



3.3 Schritt 3, Eingriffsminimierende MaRnahmen

Um die negativen Auswirkungen des notwendigen Eingriffs auf dieser Flache zu vermei-
den bzw. zu reduzieren, wurden seitens der Planung folgende MalRnahmen getroffen:

- Durchgrinung durch mind. 1 Hausbaum (Obstbaum oder heimischer und autoch-
thoner Laubbaum Wuchsklasse Il)

- Eingrunung durch private 1-2-reihige Strauchgruppen im Osten des Baugrundstu-
ckes

- Eingrunung im Westen und Suden auf offentlichem Grunstreifen durch wegbeglei-
tende 2-3-reihige, buchtig ausgebildete, freiwachsende Hecke aus autochthonen
Gehdlzen mit 10 % Heister-Anteil. Diese stellt einen Lebensraum fur Insekten, Vo-
gel und Kleinsaugetiere dar.

- Bundelung der Versorgungsleitungen und Wege

- Verbot von Sockelmauern bei Zaunen, der Abstand zum Boden muss mind. 15 cm
betragen

- Schichtgerechte Lagerung und ggfs. Wiedereinbau des Bodens

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versicke-
rungsfahiger Belage fur Parkplatze und Wege auf dem Privatgrundstick

- Regenruckhaltung auf den jeweiligen Grundsticken
Je Bauparzelle ist eine Regenwasserzisterne mit einem Nutzvolumen von mind.
6 m?® zu errichten um das Niederschlagswasser zu sammeln und als Brauchwasser
(Gartenbewasserung u.a.) zu verwenden

- Oberflachenwasser der Erschliellungsstra’e und der Dachflachen soll Uber den
neu zu erstellenden Regenwasserkanal abgefuhrt werden. Das Niederschlags-
wasser wird zum geplanten unterirdischen Stauraumkanal transportiert. Von dort
wird das gesammelte Oberflachenwasser gedrosselt im Freispiegel Uber neu zu
erstellende Rohrleitungen und vorhandene Strallengraben entlang der angren-
zenden Gemeindeverbindungsstralle zum Haukenzeller Bach abgeleitet.

- Nach Art. 7 BayBO sind die, nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen uberbauten Flachen wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustel-
len und zu begrunen oder zu bepflanzen. ,Kies- oder Schottergarten® wie auch
Teilflachen sind, mit Ausnahme von bis zu ca. 50 cm Traufstreifen entlang der
Gebaudefassaden, daher nicht zulassig.

Umsetzung

Offentliche und private Griinflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spatestens in
der Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieBungsflachen fertig zu stellen.



3.4 Vierter Schritt, Umweltbezogene Einzelfallprifung (Vorpriifunq)

§ 13 a Abs.1 Satz 2 Nr. 2 Anlage 2

1. Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf
1.1 das Ausmal, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des §
35 Absatz 3 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitspriifung setzt;

§ 35 Absatz 3

Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange liegt insbesondere vor, wenn das

Vorhaben

1. Den Darstellungen des FNP widerspricht,

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist die Entwicklungsflache als Flache
fir die Landwirtschaft dargestellt. Im Zuge der Uberarbeitung des FNP soll die
redaktionelle Anderung, wie urspriinglich mit Paragraph §13b BauGB geplant,
eingearbeitet werden.

2. Den Darstellungen eines Landschaftsplans oder sonstigen Plans, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- oder Inmissionsschutzrechts, widerspricht,
Hierzu kann gesagt werden, dass fur den Uberplanten Bereich weder ein Land-
schaftsplan der geplanten MalRnahme widerspricht und es ebenso keine Wi-
derspriche mit dem Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrecht entstehen.

3. Schadliche Umwelteinwirkungen hervorrufen kann oder ihnen ausgesetzt

wird,
In den kinftigen Bauflachen und im Bereich der Zufahrt gehen bau- und anla-
genbedingt die vorhandenen Ackerflachen als Lebensraum fur die Pflanzen-
und Tierwelt durch Versiegelung und Uberbauung verloren oder werden zu
kunftig intensiv genutzten Gartenflachen umgewandelt. Aufgrund der geringen
GrolRe des Eingriffs, sowie der intensiven Nutzung des Bestands und der ge-
planten Eingrinungsmafllnahmen sind keine erheblichen Wirkungen auf ein-
zelne Tier- und Pflanzenarten zu erwarten.

4. unwirtschaftliche Aufwendungen fiir StraBen oder andere Verkehrsein-
richtungen, fur Anlagen der Versorgung oder Entsorgung, fur die Sicher-
heit oder Gesundheit oder fur sonstige Aufgaben erfordert,

Die ErschlieBungsstralle des geplanten Allgemeinen Wohngebiets ist direkt an
der Gemeindeverbindungsstralle zwischen Euersdorf und Pilgramsberg als
Stichstrale mit Wendehammer wirtschaftlich und platzsparend geplant. Auch
die Entsorgung fur Schmutz- und Regenwasser erfordert nicht unwirtschaftli-
che Aufwendungen, da die kommunale Klaranlage, sowie der Haunkenzeller
Bach als Vorflut, sich in unmittelbarer Nahe befinden. Die Versorgung mit Trink-
wasser kann Uber die bereits vorhandenen Rohrleitungen des Wasserverban-
des sichergestellt werden. Die geplante Flache bietet ausreichende Moglich-
keiten fur die Aufstellung der Loschfahrzeuge im Brandfall und auch die Losch-
wasserversorgung ist sichergestellt. Der Wendehammer bietet ausreichend
Raum fur die Mullfahrzeuge der interkommunalen Mullentsorgung der ZAW



Straubing. Auch sonstige Aufgaben erfordern keine unwirtschaftlichen Aufwen-
dungen.

. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Bodenschut-
zes, des Denkmalschutzes oder die naturliche Eigenart der Landschaft
und ihren Erholungswert beeintrachtigt oder das Orts- und Landschafts-
bild verunstaltet,

Die Flache des Planungsbereichs liegt im AuRenbereich und wird intensiv land-
wirtschaftlich, als Ackerflache, genutzt. Auf der gesamten Flache befinden sich
keine Geholzbestande. Nordwestlich der geplanten Ausgleichsflache steht
eine markante Birkenreihe, die aber von dem Bauvorhaben nicht beeintrachtigt
wird.

In den kunftigen Bauflachen und im Bereich der Zufahrt gehen bau- und anla-
genbedingt die vorhandenen Ackerflachen als Lebensraum fur die Pflanzen-
und Tierwelt durch Versiegelung und Uberbauung verloren oder werden zu
kunftig intensiv genutzten Gartenflachen umgewandelt. Aufgrund der gerin-
gen GrolRe des Eingriffs, sowie der intensiven Nutzung des Bestands und der
geplanten AusgleichsmalRnahmen sind keine erheblichen Wirkungen auf das
orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

. MaBnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur beeintrachtigt, die Was-
serwirtschaft oder den Hochwasserschutz gefahrdet,

In den kinftigen Bauflachen und im Bereich der Zufahrt gehen bau- und anla-
genbedingt die vorhandenen Ackerflachen verloren, aufgrund der geringen
Grolde des Eingriffs, sowie der intensiven Nutzung des Bestands und der ge-
planten eingrinenden Heckenstrukturen sind keine erheblichen Wirkungen auf
die Agrarstruktur zu erwarten. Im Bereich des geplanten Baugebiets werden
versickerungsfahige Belage vorgeschrieben und der Versiegelungsgrad Uber
die GRZ (0,35) auf ein vertragliches Mal festgesetzt, was positive Einflisse
auf den Wasserkreislauf und somit die Wasserwirtschaft haben wird. Auch das
Regenwasser wird gedrosselt, unter Einhaltung der einschlagigen Vorschriften,
an den Haunkenzeller Bach als Vorflut abgegeben und verhindert so nachtei-
lige Einflusse aus Starkregenereignissen. Gefahrdungen oder nachteilige Ein-
flisse auf die Wasserwirtschaft und den Hochwasserschutz im Bereich des
Haunkenzeller Bachs sind somit nicht zu erwarten.

. Die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung be-
furchten lasst oder

Das geplante Baugebiet hat unmittelbaren Anschluss an den bereits bestehen-
den Ortsteil Euersdorf. Das Entstehen, Verfestigen oder die Erweiterung einer
Splittersiedlung ist somit nicht zu befurchten.

. Die Funktionsfahigkeit von Funkstellen und Radaranlagen stort.

In der naheren und mittelbaren Umgebung sind keine Kenntnis uber das Vor-
handensein von Funkstellen oder Radaranalgen, auf welche das geplante Bau-
gebiet storende Einflusse haben konnte.



1.2

1.3

1.4

1.5

das AusmaR, in dem der Bebauungsplan andere Plane und Programme
beeinflusst; Durch die kleinflachige Planung des kunftigen Baugebiets mit
nur acht Wohnbauparzellen und einer Geltungsbereichsgrof3e von nur 0,91 ha
ist keine Beeinflussung von anderen ortlichen oder uberortlichen Planen oder
Programmen zur erwarten.

die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Einbeziehung umweltbezo-
gener, einschlieBlich gesundheitsbezogener Erwagungen, insbeson-
dere im Hinblick auf die Forderung der nachhaltigen Entwicklung;

Das geplante Baugebiet fugt sich, durch die angestrebten Eingrinungs- und
eingriffsmildernden MalRnahmen, harmonisch in die Umwelt ein. Durch diese
MalRnahmen soll der Einbeziehung der umweltbezogenen Gesichtspunkte
Sorge getragen werden und eine nachhaltige Entwicklung des Baugebiets und
der unmittelbaren Umwelt gefordert und gewahrleistet werden.

die fiir den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, einschlieBlich
gesundheitsbezogener Probleme

Die Flache liegt im Naturpark Bayerische Wald, Biotope liegen innerhalb des
Geltungsbereiches nicht vor. Auf der gesamten Flache befinden sich keine
Gehdlzbestande. Durch die geplante Eingrinung (2-3-reihige, autochthone
Hecke im Westen, Durchgriinung mit mind. 1 Hausbaum pro Grundstuck und
1-2-reihigen Strauchgruppen in Richtung Osten) soll die Artenvielfalt in der
relativ ausgeraumten Kulturlandschaft und damit auch die Lebensqualitat von
Mensch und Tier erhoht werden. Es kann daher davon ausgegangen werden,
dass es durch die Durchfuhrung der MalRnahme keine relevanten umweltbe-
zogenen, einschliel3lich gesundheitsbezogener Probleme geben wird.

die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Durchfiihrung nationaler
und europaischer Umweltvorschriften.

Der Bebauungsplan hat keine nachhaltigen negativen Einflisse auf die Durch-
fuhrung nationaler und europaischer Umweltvorschriften.

. Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen
Gebiete, insbesondere in Bezug auf

2.1 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswir-
kungen;

In den kunftigen Bauflachen und im Bereich der Zufahrt gehen bau- und anlagen-
bedingt die vorhandenen Ackerflachen dauerhaft als Lebensraum fur die Pflan-
zen- und Tierwelt durch Versiegelung und Uberbauung verloren oder werden zu
Gartenflachen umgewandelt. Aufgrund der geringen Gro3e des Eingriffs, sowie
der intensiven Nutzung des Bestands (Ackerflache: geringe Bedeutung) und der
geplanten Eingrinungsmaf3nahmen, die der Artenvielfalt zu Gute kommt, sind
keine erheblichen negativen Wirkungen auf einzelne Tier- und Pflanzenarten zu
erwarten.



2.2 den kumulativen und grenziberschreitenden Charakter der Auswirkun-
gen; durch die flachensparende Planung und die auf Nachhaltigkeit ausge-
richtete Entwicklung des geplanten Baugebiets ist nicht davon auszugehen,
dass bei der vorliegenden Planung Grenzwertuberschreitungen bei den ent-
sprechenden Parametern entstehen werden. Von einer negative Beeinflus-
sung, auch bei Kumulierung der Auswirkungsfaktoren, kann nicht ausgegan-
gen werden.

2.3 die Risiken fir die Umwelt, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit
(zum Beispiel bei Unfallen);

Die Risiken verlagern sich. Momentan bestehen Risiken durch die intensive Land-
wirtschaft in Form von Larm- Staubaufkommen, die Verwendung von Pflanzen-
schutzmittel und die intensive Bewirtschatftung. Nach der Ausfihrung des kleinen
Eingriffs werden die Eintrage und Gefahren der Landwirtschaft in diesem Bereich
vermieden und durch die Pflanzung der Hecke gefiltert. Risiken fur die Umwelt und
menschliche Gesundheit entstehen dann durch den Energiebedarf der entstehen-
den Gebaude (8 Einfamilienhauser), sowie die Nutzung des Wohngebietes durch
die kunftigen Bewohner und halten sich damit in Grenzen.

2.4 den Umfang und die raumliche Ausdehnung der Auswirkungen ;

Die gesamte Ausdehnung des Wohngebiets zuzuglich der 2-3-Reihigen Hecke
als Eingrunung betragt 86 x 130 m. Durch die Eingrunung des Eingriffs mit der 2-
3-reihigen Hecke und deren Auswirkung auf Natur und Landschaft Gberwiegen
die Auswirkungen des Eingriffs (Fahrt

2.5 die Bedeutung und die Sensibilitat des voraussichtlich betroffenen Ge-
biets auf Grund der besonderen natiirlichen Merkmale, des kulturellen
Erbes, der Intensitat der Bodennutzung des Gebiets jeweils unter Be-
riicksichtigung der Uberschreitung von Umweltqualititsnormen und
Grenzwerten;

Momentan wird auf der geplanten Eingriffsflache intensive Landwirtschaft betrie-
ben und die Flache ist It. Leitfaden als Flache geringer Bedeutung einzuordnen.

2.6 folgende Gebiete:

2.6.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesna-
turschutzgesetzes,
— nicht betroffen

2.6.2 Naturschutzgebiete gemaR § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes,
soweit nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst,
— nicht betroffen

2.6.3 Nationalparke gemaR § 24 das Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst,
— nicht betroffen



2.6.4 Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR §§ 25
und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes,
— nicht betroffen

2.6.5 Gesetzlich geschutzte Biotope gemaR § 30 des Bundesnatur-
schutzgesetzes,
— nicht betroffen

2.6.6 Wasserschutzgebiete gemaR § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes,
Heilquellenschutzgebiete gemaR § 53 Absatz 4 des Wasserhaus-
haltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete gemiR § 76 des
Wasserhaushaltsgesetzes,
— nicht betroffen

2.6.7 Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Europaischen Union fest-
gelegten Umweltqualitatsnormen bereits Uberschritten sind,
- nicht betroffen

2.6.8 Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale
Orte im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raumordnungsgesetzes,
— nicht betroffen

2.6.9 in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler, Denkma-
lensembles, Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der durch die
Lander bestimmten Denkmalschutzbehorde als archaologisch be-
deutende Landschaften eingestuft worden sind
— nicht betroffen

3.5 Fiuinfter Schritt, Ergebnis der Vorpriifung

In der vorliegenden Fassung des Bebauungsplans wird die GRZ auf den Wert von 0,3
festgesetzt. Dies hat positive Auswirkungen auf den maximal moglichen Versiegelungs-
grad des geplanten Baugebiets und somit auch auf den Wasserhaushalt im Uberplanten
Gebiet. Die vorgesehenen eingriffsminimierenden MaRnahmen unter Punkt 3.3 wirken
ebenfalls positiv auf die Umweltvertraglichkeit des Projekts ein.

Anhand der aufgefuhrten Punkte in der Einzelfallprifung unter Punkt 3.4 wird ersicht-
lich, dass die vorliegende Bauleitplanung sich harmonisch in das vorhandene Land-
schaftsbild einbettet und zusammen mit der festgesetzten GRZ von 0,3 und den ein-
griftsminimierenden Mal3nahmen keine erheblichen Umwelteinwirkungen zu erwarten
sind und auch kein Ausgleichsbedarf besteht. Die MaRnahme kann somit nach dem
vereinfachten Verfahren gemaf § 215a BauGB abgeschlossen werden.

Metten,
Corinna Kiendl, Dipl. Ing. fur Landschaftsarchitektur
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Textliche Festsetzungen WA Mihligrabenfeld

21

2.2

23

2.3.1

Textliche Festsetzungen fiur das WA Miuhlgrabenfeld

Festsetzungen nach § 9 BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gem.
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Festgesetzt ist eine offene Bauweise flr Einzelhduser und Doppelhduser nach §
22 Abs. 2 BauNVO (Anbauten, Vordacher, Wintergarten sind in die Regelung ein-
zubeziehen).

Je Einzelhaus bzw. Doppelhaushalfte sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl GRZ 0,30
Geschossflachenzahl GFZ 0,60

Festsetzung

Hauptgebdude (Einzelhaus bzw. Doppelhaus)

Dach:
Dachform: Satteldach, Pultdach, Walmdach, Zeltdach
Dachneigung: Satteldach: 10° - 35°
Pultdach: 5° — 25°
Walmdach, Zeltdach: 10° — 35°
Dachdeckung: Dachziegel, Blechdeckung in rot, rotbraun, anth-
razit und grau
Dachgauben, Zwerchgiebel: bei Satteldachern zulassig,
Vorderansichtsflache Dachgaube max. 2,50 m?,
Abstand Dachgaube zum Ortgang mind. 1,0 m
Dachuberstand: mind. 0,30 m bis max. 1,20 m

Untergeordnete Anbauten kénnen auch mit anderen Dachneigungen und Bede-
ckungen ausgefuhrt werden.
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23.2

233

234

Baukorper:
Die Abstandsflachen werden gemaR BayBo, Artikel 6, Absatz 5, Satz 1 festgelegt.
Traufseitige mittlere Wandhdhe: max. 6,75 m

Firstseitige mittlere Wandhdhe bei Pultdachern: max. 8,50 m
(gemessen von OK bestehendem Urgelande bis Schnittpunkt AuRenwandkante
und Dachhaut)

Garagen und Nebengebaude

Dach:

Dachform: Satteldach, Pultdach, Walmdach, Zeltdach, Flachda-
cher; Doppelgaragendacher mussen eine einheitliche
Dachform mit durchgehenden Dachflachen und -kanten
aufweisen

Dachdeckung: Dachziegel, Blechdeckung in rot, rotbraun, anthrazit
und grau, begriinte Dacher

Baukorper:

Traufseitige Wandhohen: max. Wandhohe 3,00 m (gemessen von OK bestehen-
dem Urgeldnde bis zum Schnittpunkt Auflenwandkante
und Dachkante)

Stellplatze

- bei der Ausbildung der PKW-Stellplatze muss ein offenporiger Belag verwendet
werden

- Zwischen Garagentor und Fahrbahnrand muss ein zusatzlicher Stauraum von
mindestens 5,50 m vorgehalten werden

- Das Oberflachenwasser der privaten Stellflachen muss auf der jeweiligen Bau-
parzelle gefasst und Uber den privaten Regenwasserkanalanschluss dem Regen-
wasserkanal in der ErschlieBungsstrale zugeflihrt werden

Einzaunung der Parzellen

- Garagenzufahrten sind ohne stralRenseitige Einfriedungen herzustellen

- Zum offentlichen Strallenraum sind Einfriedungen aus heimischen Geholzen so-
wie senkrechte Holzlatten-, Metall- und Stabgitterzaune sowie Gabionen mit einer
maximalen Hohe von 1,20 m zulassig

- An den seitlichen und ruckwartigen Einfriedungen sind zudem Maschendrahtzau-
ne mit einer Gesamthdhe von 1,20 m mit einer naturlichen Hinterpflanzung erlaubt
- Sichtbare Zaunsockel und massive Gartenmauern sind im Geltungsbereich unzu-
lassig, um wandernde Kleintiere wie Kroten, Frosche, oder Igel nicht zu behindern
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2.3.5

24

241

Aufschittungen und Abgrabungen — geplantes Gelande

- Gelandeveranderungen sind bis max. 1,25 m (Parzelle P1, P2, P3, P4, P7 und
P8) bzw. 1,50 m (Parzelle P 5, P6) zulassig; Auffullungen dirfen nur mit unbedenk-
lichem Material erfolgen.

- Stutzmauern sind bis zu einer max. Ansichtshéhe von 1,00 m (Parzelle P1, P2,
P3, P4, P7 und P8) bzw. 1,25 m (Parzelle P 5, PG) Uber oder unter des natirlichen
Gelandeniveaus zuldssig. Die Ausbildung der Mauern ist nur als Natursteinmauer
(Trockenmauer, Zyklopen- und Bruchsteinmauerwerk), Gabionenstitzmauer oder
als verblendete bzw. begrinte Stahlbeton-Winkelstutzmauer zulassig

- Die Anderung des Gelandeniveaus darf nur bis maximal 0,50 m an das benach-
barte Grundstuck ausgefuhrt werden; Abweichungen von dieser Regelung sind nur
nach Absprache mit dem Eigentimer der benachbarten Parzelle erlaubt

- Bdschungen in den privaten Grunflachen sind mit einer max. Boschungsneigung
von 1:2 auszufihren.

Festsetzungen zum Griinordnungsplan

Griunflachen Allgemein

Die offentlichen Grinflachen sind als Wiesenflache zu begriinen. Neuansaaten
sind mit autochthonem Saatgut mit hohem Krauter- und Staudenanteil vorzuneh-
men. Eine Entwicklung zu extensiven Wiesenflachen ohne jegliche Diingemal3-
nahmen ist zu gewahrleisten.

Offentliche Wiesenflachen sind max. 2-3 x pro Jahr bei Entfernung des Mahgutes
zu mahen.

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Duangemitteln auf 6ffent-
lichen Flachen ist unzulassig.

Die festgesetzte Bepflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstel-
lung der Erschlieungsarbeiten anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten.
Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitdten des Grinordnungsplanes zu ent-
sprechen.

Die Pflanzenqualitdten missen den Gultebestimmungen des Bundes deutscher
Baumschulen (BdB) entsprechen.

In den privaten Grinflachen ist keine Bebauung zulassig, auch keine nach Bayeri-
scher Bauordnung baurechtlich genehmigungsfreien Anlagen.

Fir die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den dffentlichen
und privaten Grinflachen wird die Verwendung der in Punkt 2.4.3 ausgewiesenen
Baume und Straucher festgesetzt.

Fur freiwachsende Hecken u. Gehodlzgruppen gilt: Pflanzabstand: 1,50 m, versetzt
pflanzen
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243

Pflanzqualitaten:

Baume I. Ordnung (Wuchsklasse |):

Stralenbaume bzw. Baume in 6ffentlichen Grinflachen:
Hochstamm, 3xv., STU 16-18 cm

Baume in privaten Griinflachen: Hochstamm, 3xv., STU 14-16 cm
oder v. Heister 200-250 cm

Baume Il. Ordnung (Wuchsklasse Il):
Hochstamm, 3xv., STU 12-14 cm
oder v. Heister, 150-200 cm

Obstbaume: Halb-/Hochstamm, mind. 2xv.

Bei Hecken: Baume: v. Heister, 100 -150 cm
Straucher: v. Str., mind. 3 - 5 Triebe, 60 -100 cm

Samtliche offentliche Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Eingegangene Geholze sind in der jeweils nachsten Pflanzperiode durch
Gehdlze gleicher Art und Grof3e zu ersetzen.

Pflanzungen auf Privatflachen

Gehdlzpflanzung:

Zur Durchgriinung des Baugebiets ist auf Privatflachen je angefangenen 300 m?
GrundstlicksgréRe ein Laubbaum der Wuchsklasse Il oder ein Obstbaum zu pflan-
zen (Nadelgehdlze durfen ersatzweise nicht verwendet werden!). Die Pflanzaus-
wahl erfolgt geman der Pflanzliste unter 2.4.3.

Pflanzqualitat:

Baume: H. 3xv, DB, mind. 14-16 cm STU (Einzelbdume) oder Heister 200-250 cm
(bei flachigen Gehdlzpflanzungen)

Straucher: verpfl. Str., 3-4 Triebe, mind. 60 cm Hbhe

Pflanzauswahl

a) Baume Wuchsklasse |

- Acer platanoides - Spitzahorn

- Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

- Betula pendula - Hange-Birke
- Quercus robur / petraea - Stieleiche

- Quercus petraea - Traubeneiche
- Tilia cordata / platyphyllos - Winterlinde

- Tilia platyphyllos - Sommerlinde

b) Baume Wuchsklasse I

- Acer campestre - Feldahorn
- Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
- Carpinus betulus - Hainbuche
- Sorbus aucuparia - Eberesche
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- Salix alba - Silber-Weide

c) Straucher

- Corylus avellana - Hasel

- Crataegus monogyna - Eingriffliger Weilldorn
- Prunus spinosa - Schlehe

- Salix purpurea - Purpur-Weide

- Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Es besteht daruber hinaus auch die Mdglichkeit zur Pflanzung von Obstbaumen
und anderen heimischen Laubbaum-Arten. Die Liste ,Regionaltypische Obstsorten
fur Streuobstwiesen im Vorderen Bayerischen Wald" des Landschaftspflegever-
bands Straubing-Bogen soll beachtet werden.

Ortsrandeingrinung:

Aufbau eines ca. 5 bzw. 6 m breiten Grinstreifens mit Pflanzung von mindestens
1-2-reihigen Heckenabschnitten auf privaten Grinstreifen bzw. mindestens 2-
reihigen Heckenabschnitte auf 6ffentlichen Griinstreifen aus Strauchern (90%) und
Baumen Il. Ordnung (10 %) auf ca. 75 % der Lange der Grundstiicksgrenze im
Westen, Siden und Osten.

Fir die PflanzmaRnahmen auf den 6ffentlichen und privaten Grinstreifen ist aus-
schliel3lich gebietseigenes Pflanzgut mit Nachweis der regionalen Herkunft (Vor-
kommensgebiet: 3 - Slidostdeutsches Hiigel- und Bergland bzw. 6.1 - Alpenvor-
land) zu verwenden.

Die Pflanzung der Baume und der Ortsrandeingriinung auf den Baugrundstiicken
hat spatestens in der Pflanzperiode nach Errichtung der Gebaude zu erfolgen.
Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundstiicken mindestens die gesetzlichen
Grenzabstande einzuhalten.

Bei der Bepflanzung ist der gesetzliche Grenzabstand zu landwirtschaftlichen
Grundstiicken gemal Art. 48 AGBGB zu beachten.

Oberboden

Der belebte Oberboden ist vor Beginn der Erschliefungsarbeiten abzutragen und
in Mieten mit einer maximalen Héhe von 1,50 m zu lagern. Im Zeitraum der Zwi-
schenlagerung missen die Haufwerke mit einer Zwischensaat aus Leguminosen
begriint werden.

Unzuldssige Pflanzenarten

Landschaftsfremde hochwichsige Baumarten mit bizarren Kronen- bzw. Aus-
wuchsformen und auffélliger Laub- und Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edel-
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25

251

252

fichten, Zypressen, geschnittenen Koniferenhecken (z.B. Thujen, Zypressen, Blau-
fichten ...) usw. durfen nicht gepflanzt werden.

Pflege

Die fachgerechte Pflege der Gehdlzpflanzungen (Dingung, Wasserung, Stamm-
schutz, Pflegeschnitte ...) und sonstiger Grinflachen (Mahd, Diingung, Unkrautbe-
seitigung) ist dauerhaft sicherzustellen. Ausgefallene Gehdlze sind dauerhaft art-
und gréflengemal zu ersetzen.

Festsetzungen zur Entwasserung

Regenruckhaltung

Das auf Dachern und befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird
durch eine neu zu erstellende Regenwasserkanalisation dem Haunkenzeller Bach
zugefuhrt. Der neu zu erstellende Regenwasserkanal transportiert das Nieder-
schlagswasser zum geplanten unterirdischen Stauraumkanal im Bereich der 6ffent-
lichen Strallenflache des WA Muhlgrabenfeld. Von hier wird das gesammelte
Oberflachenwasser gedrosselt im Freispiegel Uber neu zu erstellende Rohrleitun-
gen und die vorhandenen Strallengraben zum Haunkenzeller Bach abgeleitet.

Regenwasserzisternen

Far die Nutzung von unverschmutztem Niederschlagswasser ist je Bauparzelle ei-
ne Regenwasserzisterne mit einem Nutzvolumen von mindestens 6 m? zu errich-
ten, um das Niederschlagswasser gesammelt als Brauchwasser (Freiflachenbe-
wasserung, u. a.) zu verwenden. Die Lage der Regenwasserzisterne ist auf dem
Baugrundstiick frei wahlbar (auch aufderhalb der Baugrenzen), die Regenwass-
erzisternen sind jedoch auflerhalb der privaten und 6ffentlichen Grinstreifen zu er-
richten.

Manuel Christl
Ingenieurbiro Christl
Prackenbach, 01.08.2024
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3.2 Art der baulichen Nutzung

3.2.1  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

3.3 Geltungsbereich, Baugrenzen, Verkehrsflachen

3.3.1  Geltungsbereichsgrenze EEEEEN

3.3.2 Baugrenze Hauptgebaude (blau, § 23 Abs. 3 BauNVO)

3.3.3  vorgeschlagenes Hauptgebaude E
1

3.3.4 vorgeschlagenes Nebengebaude

3.3.5 offentliche Verkehrsflachen
Belagsausbildung: Asphalt-Decke

3.3.6  offentliche und gemeinschaftliche Verkehrsflache
(z. B. Gehwege, Wirtschaftswege)
Belagsausbildung: Pflaster bzw. Schotter

3.3.7  offentlicher Mehrzweckstreifen VIS
Belagsausbildung: Rasenfugenpflaster

3.3.8  Einfahrtsbereiche y I N

34 Grinordnung

3.4.1 offentliche Griinflachen

3.4.2 offentliche Grinflachen als Randeingriinung

3.4.3 private Grinflachen als Randeingriinung

3.4.4 Grundstick bebaubar
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Manuel Christl
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4.1

4.2

4.3

4.4

Hinweise

Grundwasserschutz

Das auf Dachern und befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird
durch eine neu zu erstellende Regenwasserkanalisation dem Haunkenzeller Bach
Bach zugefuhrt. Der neu zu erstellende Regenwasserkanal transportiert das Nie-
derschlagswasser zum geplanten unterirdischen Stauraumkanal im 6ffentlichen
StralRengrund des Baugebiets. Von hier wird das gesammelte Oberflachenwasser
Uber gedrosselt im Freispiegel Gber neu zu erstellende Rohrleitungen und vorhan-
dene Strallengraben entlang der angrenzenden Gemeindeverbindungsstral’e zum
Haunkenzeller Bach abgeleitet. Hierfur wird ein gesondertes Wasserrechtsverfah-
ren beantragt.

Die jeweilige Grundstucksentwasserung hat nach den allgemein anerkannten Re-
geln der Technik zu erfolgen. Hierbei ist die Ruckstauebene zwingend zu berick-
sichtigen.

Der Umgang mit gefahrlichen Stoffen (z.B. Heizdl) unterliegt der VAwS. Diese ist
zwingend zu beachten.

Altlasten und Bodenschutz

Das Plangebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Gemeinde Rattiszell altlastenfrei.
Bei Aushubarbeiten ist dennoch das anstehende Erdreich organoleptisch zu beur-
teilen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch,
Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt
Deggendorf zu informieren.

Hang- und Schichtenwasser

Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit
wild abflieRendem Oberflachenwasser aufgrund des daruber liegenden oberirdi-
schen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natlrliche Ablauf wild abflieRenden
Wassers darf gern. § 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundstlcke veran-
dert werden. Aufgrund der geringen Abstande der einzelnen Parzellen untereinan-
der kdnnen sich dort errichtete Grundwasserwarmepumpen gegenseitig beeinflus-
sen. Dies ist von den Bauwerbern bei der Planung der Heizungssysteme zu be-
ricksichtigen und ggf. durch Gutachter ndher untersuchen zu lassen.

Energieversorgung

Samtliche Kabelverlegungen (Strom, Telefon... usw.) erfolgen unterirdisch.
Pflanzen im Leitungsbereich von Erdkabeln: Soweit Baum- und Strauchpflanzun-
gen in einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln erfolgen, sind
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4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

im Einvernehmen mit dem zustandigen Energieversorgungsunternehmen geeigne-
te SchutzmaRnahmen durchzufihren.

Das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen®, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrs-
wesen, ist zu beachten.

Die gultigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinme-
chanik und Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG4) und
die darin aufgefuhrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Fiar Kabelhausanschlisse durfen nur marktubliche und zugelassene Einfuhrungs-
systeme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein

Priafungsnachweis der Einfuhrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

Brauchwassernutzungsanlagen

Bei der Zulassung von Brauchwassernutzungsanlagen im Gebaude sind zumindest
die Vorgaben der jeweils gultigen Trinkwasserverordnung sowie der DIN EN 1717
und DIN 806 einzuhalten. Brauchwassernutzungsanlagen sind dem Gesundheits-
amt unaufgefordert anzuzeigen. Eine Bestatigung des Fachbetriebes zum Einbau
der Anlagen nach dem Stand der Technik und der Wirksamkeit der notwendigen
Sicherungseinrichtungen ist dem Gesundheitsamt vorzulegen. Eine direkte Verbin-
dung mit der Trinkwasserversorgungsanlage ist unzuldssig. Die farbliche Kenn-
zeichnung von Leitungen und Entnahmestellen ist erforderlich.

Brandschutz

Die Rahmenbedingungen fir einen ,Ldsch- und Rettungseinsatzes in verkehrsbe-
ruhigten Bereichen® sind zu beachten.

Planerische Festsetzungen zum Griinordnungsplan

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Emissionen aus
der Nutzung dieser Flachen, wie Staub bei der Bodenbearbeitung und bei der
Heuwendung sind ortstblich und daher zu dulden. Gleiches gilt flr die praxisge-
rechte Ausbringung der Produktionsmittel.

Flachenversiegelung

Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Mal zu beschranken.
Unvermeidbare Befestigungen sind méglichst wasserdurchlassig auszubilden.

Beeintrachtigung Dritter durch die Niederschlagswasserbeseitiqung

Beeintrachtigungen Dritter durch die Niederschlagswasserbeseitigung missen
ausgeschlossen werden. Bei Versickerungen in Hanglagen ist darauf zu achten,
dass Unterlieger nicht durch Vernassungen beeintrachtigt werden. Wild abflieen-
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4.1

des Wasser soll grundsatzlich gegentber den bestehenden Verhaltnissen nicht
nachteilig verandert werden.

Geldnde

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler sind schitzenswert und unterliegen
gemal Art 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an die Denkmalschutzbehérde oder
an das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege.

Beleuchtung

Auf folgende Grundsatze zur Beleuchtung wird weiterhin verwiesen:

Jeder Leuchtkorper lockt Insekten an. Weitgehende Vermeidung von Licht
(insbesondere in Gewassernahe und Grunbereichen) ist daher die umwelt-
freundlichste Lésung. Bei jedem Leuchtkdrper ist zu prifen, ob auf ihn verzich-
tet werden kann.

Es sollten immer die Leuchtkdrper mit der vor Ort geringstmdglichen Helligkeit
verwendet werden. Denn mit der Helligkeit steigt die Sicherbarkeit und Anlock-
wirkung eines Leuchtkoérpers.

Der Betrieb der Lampen ist auf die unbedingt erforderlichen Zeiten zu begren-
zen. Bei vorhandener Beleuchtung ist zu prifen, ob eine Abschaltung z.B. in
der zweiten Nachhalfte moglich ist (z.B. bei Anstrahlung von Gebauden), ins-
besondere im Sommerhalbjahr (Flugaktivitat der Insekten).

Wenn Beleuchtung in der Nahe durchgefuhrter Bereiche erforderlich ist, dann
sollte nach Mdglichkeit gelbliches Licht der Vorrang gegeben werden. Dieses
hat eine weniger starke Anlockwirkung fur Insekten. Wenn weil3es Licht erfor-
derlich ist, sollte warm-weil3es LED-Licht verwendet werden. Dieses lockt ver-
gleichsweise wenige Insekten an. Im Umfeld o.g. Grinbereiche und Gewasser
sind Quecksilberdampf- oder Halogen-Metalldampflampen nicht zu verwenden,;
deren blauer Lichtanteil fihrt zu einer starken Anlockung von Insekten.

Leuchtkdérper sollten immer madglichst niedrig angebracht werden. Dies verrin-
gert die Sichtbarkeit Gber gréere Distanzen.

Leuchtkérper sind so abzuschirmen, dass keine Abstrahlung horizontal oder
gar nach oben erfolgt. Dies verringert die Sichtbarkeit des Lampenkdrpers.

Es sind gekapselt gefertigte Lampenkoérper zu verwenden, so dass keine Insek-
ten in sie eindringen kénnen.
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- Beleuchtung in Verbindung mit groferen Glasflachen ist wegen der sehr hohen
Gefahr des Vogelanfluges sehr kritisch zu prifen.

Hinweise zur 1. BImSchV

Die spateren Bauwerber werden auf die Vorgaben der Verordnung tber kleine und
mittlere Feuerungsanlagen (1. BImSchV) hingewiesen. Insbesondere die bauliche

Ausbildung der Kamine mit deren Uberstéanden (iber die Dachflachen und die Ein-

haltung der Grenzwerte mussen zwingend beachtet werden.

Ableitbedingungen von Abgasen:

Schornsteine fur Feuerungsanlagen sind nach 1. BImSchV — Verordnung tber

kleine und mittlere Feuerungsanlagen wie folgt auszufuhren:

Die Austritts6ffnung des Schornsteins muss firstnah angeordnet sein und den First

um mindestens 40 cm Uberragen. Als firstnah wird verstanden:

- Der horizontale Abstand der Austritts6ffnung vom First ist kleiner als der hori-
zontale Abstand der Traufe und

- Der vertikale Abstand der Austritts6ffnung vom First ist grof3er als der horizon-
tale Abstand zum First.

Es wird empfohlen im Zuge der Planung der Feuerungsanlage Kontakt mit dem

zustandigen Bezirkskaminkehrermeister aufzunehmen.

Die Austrittséffnungen von Schornsteinen bei Feuerungsanlagen fir feste Brenn-
stoffe, mit einer Gesamtwarmeleistung bis 50 Kilowatt missen in einem Umkreis
von 15 Meter die Oberkanten von Luftungséffnungen, Fenstern, oder Tlren von
bestehenden Nachbargebauden und zulassigen Wohngebauden auf noch nicht
bebauten Parzellen um mindestens 1 Meter Gberragen; der Umkreis vergroRert
sich um 2 Meter je weitere angefangene 50 Kilowatt bis auf héchstens 40 Meter.
Dabei sind insbesondere topografische Verhaltnisse zu beachten.

Warmepumpen:

Die Aufstellung von Klimageraten und Luft-Warmepumpen kann in der Wohnnach-
barschaft zu Larmbelastigungen fihren. Gerate missen deshalb dem Stand der
Larmminderungstechnik entsprechen. Bei der Auswahl ist daher auf den vom Her-
steller angegebenen Schallleistungspegel und bei der Aufstellung auf einen larm-
optimierten Standort zu achten. Neben einem geringen Schallleistungspegel (< 50
dB(A)) ist auch darauf zu achten, dass keine tonhaltigen, belastigenden Gerausche
hervortreten. Eine Herstellergarantie ist empfehlenswert. Durch zusatzliche Puffer-
speicher bei Luft-Warmepumpen kénnen Anschaltvorgange und nachtliche Be-
triebszeiten verringert werden. Mit einer optimierten Anlagensteuerung kann eben-
falls eine Optimierung und Gerauschreduzierung erfolgen.

Fiar den Mindestabstand zwischen Warmepumpe und schutzbedurftiger Bebauung
ist das Merkblatt ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen® des LfU zu berticksichtigen.

Ingenieurbiro Christl Seite 5 von 6



Hinweise WA Muhlgrabenfeld

4

Manuel Christl
Ingenieurbiro Christl
Prackenbach, 01.08.2024

Ingenieurbiro Christl

Seite 6 von 6



INGENIEURE

UNTERLAGE 5 c I REENIEURE

GEMEINDE RATTISZELL

Bebauungs- und Griinordnungsplan WA Miihlgrabenfeld

Bebauungs- und Griinordnungsplan

Vorhabenstrager: Gemeinde Rattiszell
Straubinger Stralle 18
94375 Stallwang

Telefon: 09964 64020

Landkreis: Straubing-Bogen

Entwurfsverfasser: Christl Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG
Am Kunzenweiher 5
94267 Prackenbach

Telefon: 09944 3074595

Aufgestellt: Vorhabenstrager:
Ingenieurbiiro Christl Gemeinde Rattiszell
Prackenbach, 01.08.2024 Rattiszell, c.oooveievieeeieeeeeee e

Manuel Christl Manfred Reiner, 1. Blrgermeister




Planliche Festsetzungen weiter zu 2.4.3 Pflanzauswahl VERFAHRENSVERMERKE
ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE c) Straucher 1. Der Gemeinderat Rattiszell hat in der Sitzung vom 15.09.2022 gemaR § 2 Abs. 1
- 8or¥Ius avellana - E_ase_'fﬂ_ Weild BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans "WA Miihigrabenfeld" beschlossen.
- - Lrataegus monogyna - Eingrittliger Yveildorn Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.09.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.
s 1. Art der baulichen Nutzung - Prunus spinosa - Schlehe 9 9
A o e - Salix purpurea - furpur-Weide 2. Der Gemeinderat Rattiszell hat den Entwurf des Bebauungsplans "WA Miihigrabenfeld"
i | oss s | 4 3. Anzahl der VollgescholRe - Sambucus nigra - Schwarzer Holunder < n ) gsp 9
: : : 4. Grundflachenzahl (GRZ) in der Fassung vom 22.02.2023 gebilligt und die Auslegung beschlossen.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 3. Der Entwurf des Bebauungsplans "WA Muhlgrabenfeld" in der Fassung vom 22.02.2023
Es besteht darliber hinaus auch die Méglichkeit zur Pflanzung von Obstbdumen und anderen heimischen Laubbaum-Arten. wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.03.2023
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Die Liste ,Regionaltypische Obstsorten fiir Streuobstwiesen im Vorderen Bayerischen Wald" des bis 25.04.2023 éffentlich ausgelegt.
727 9 9 Landschaftspflegeverbands Straubing-Bogen soll beachtet werden.
GELTUNGSBEREICH, BAUGRENZEN, VERKEHRSFLACHEN Ortsrandeingriinung: 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans "WA Miihigrabenfeld" in der Fassung vom 22.02.2023
ssmmus  Geltungsbereichsgrenze Aufbau eines ca. 5 bzw. 6 m breiten Grinstreifens mit Pflanzung von mindestens 1-2-reihigen Heckenabschnitten auf Yvurden d,'e Behorden und So.nSt'gen Trager Oﬁen.ﬂ'Cher Belange gemal’ § 4 Abs. 2 BauGB
privaten Grinstreifen bzw. mindestens 2-reihigen Heckenabschnitten auf 6éffentlichen Griinstreifen aus Strauchern (90%) und in der Zeit vom 21.03.2023 bis 25.04.2023 beteiligt.
Baugrenze Hauptgebaude (blau, § 23 Abs. 3 BauNVO) Baumen II. Ordnung (10 %) auf ca. 75 % der Lénge der Grundstiicksgrenze im Westen, Siiden und Osten.
5. Die Gemeinde Rattiszell hat mit Beschluss des Gemeinderatesvom ____._ .
) ] o Fir die PflanzmaRnahmen auf den offentlichen und privaten Grinstreifen ist ausschlieRlich gebietseigenes Pflanzgut mit den Bebauungsplan "WA Muhlgrabenfeld" gemanR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
vorgeschlagenes Hauptgebaude mit festgesetzter Hauptfirstrichtung Nachweis der regionalen Herkunft (Vorkommensgebiet: 3 - Siidostdeutsches Hiigel- und Bergland bzw. 6.1 - Alpenvorland) ) als Satzung beschlossen.
zu verwenden.
- vorgeschlagenes Nebengebaude Die Pflanzung der Baume und der Ortsrandeingriinung auf den Baugrundstiicken hat spatestens in der Pflanzperiode nach 6. Ausgefertigt
Errichtung der Gebaude zu erfolgen. . .
[ Sffontiche Verkehrsfachen. Gemeinde Rattiszell,den ___._ .
Belagsausbildung: Asphalt-Decke Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundstiicken mindestens die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten.
=== offentlicher Mehrzyveckstrelfen, (Slegel)
Belafsauswdung' Rasenfugenpfiaster Bei der Bepflanzung ist der gesetzliche Grenzabstand zu landwirtschaftlichen Grundstiicken gemaR Art. 48 AGBGB zu beachten. Manfred Reiner, 1. Birgermeister
4\ Einfahrtsbereiche
GRUNORDNUNG 2.4.4 Oberboden
; ; ; : Iy oo 7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan "WA Mihlgrabenfeld" wurde am
. ] o Der belebte Oberboden ist vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten abzutragen und in Mieten mit einer - el
B sttentiiche Griinfiachen maximalen Héhe von 1,50 m zu lagern. Im Zeitraum der Zwischenlagerung miissen die Haufwerke Dor Bebaouna: gleme"'\%V% 1&'?1?5 ?E)HslegaU(.fBBO"tsl_ U;J"Ch bgl:’ann.tt %.emachtl._ g
-- : oo P mit einer Zwischensaat aus Leguminosen begriint werden. €r bebauungsplan uhigrabenteld” mit begrunaung wird seit diesem lag zu den
[EEEEE sffentliche Grunfiéchen als Randeingriinung o ublichen Dienststunden in der Gemeinde Rattiszell zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
private Griinflchen als Randeingriinung (nicht bebaubar) 2.4.5 Unzuléssige Pflanzenarten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Kronen- bzw. Auswuchsformen und auffalliger Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
[ 1 Grundstiick bebaubar Laub- und Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, geschnittene Koniferenhecken und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
* 2u pllanzende Einzelbéume (Empfehlung) (z. B. Thujen, Zypressen, Blaufichten ...) usw. dirfen nicht gepflanzt werden. Gemeinde Rattiszell, den .
SONSTIGE PLANZEICHEN 2.4.6 Plege (Siegel)
durchgehende Nummerierung der Parzellen Die fachg(.erechte"PfI?ge der Gehélzpflanzungen (DUngung,_Wéssgrung, Stammsphutz, Pflegeschnitte ...) Manfred Reiner, 1. Biirgermeister
und sonstiger Griinflachen (Mahd, Dingung, Unkrautbeseitigung) ist dauerhaft sicherzustellen.
Ausgefallene Gehdlze sind dauerhaft art- und gréBengemal zu ersetzen.
bestehendes Wohngeb&ude
12 2.5 Festsetzungen zur Entwésserung
2.5.1 Regenriickhaltun
I:l bestehendes Nebengebaude genrd Hng
Das auf Dachern und befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird durch eine neu zu erstellende
;{ Flurstiicksgrenze Regenwgsserkana_lisation dem Haunkenzeller Bach zugef[]hrt._ Der neu zu erstellende_ Regenyvasserlf_anal _
transportiert das Niederschlagswasser zum geplanten unterirdischen Stauraumkanal im Bereich der &ffentlichen
1283/2 Flurstiicksnummer Stralenflache des WA Mihigrabenfeld. Von hier wird das gesammelte Oberflachenwasser gedrosselt im
Freispiegel Uber neu zu erstellende Rohrleitungen und die vorhandenen Strallengraben zum Haunkenzeller
W Hohenschichtlinien gemaf Geldndevermessung Bach abgeleitet.
. 2.5.2 Regenwasserzisternen
Textliche Festsetzungen
Fir die Nutzung von unverschmutztem Niederschlagswasser ist je Bauparzelle eine Regenwasserzisterne mit einem
2.1 Festsetzungen nach § 9 BauGB Nutzvolumen von mindestens 6 m® zu errichten, um das Niederschlagswasser gesammelt als Brauchwasser
Art und MaR der baulichen Nutzung: (Freiflachenbewasserung, u. &.) zu verwenden. Die Lage der Regenwasserzisterne ist auf dem Baugrundstiick
frei wahlbar (auch auflerhalb der Baugrenzen), die Regenwasserzisternen sind jedoch auf3erhalb der privaten und
735 offentlichen Grinstreifen zu errichten.
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gem.
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes Hinweise
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- gnlggeg fﬂlt')\/tgnnt/)altungen 4.1 Grundwasserschutz
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen Das auf Dachern und befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird durch eine neu zu erstellende
Regenwasserkanalisation dem Haunkenzeller Bach Bach zugefiihrt. Der neu zu erstellende Regenwasserkanal
Festgesetzt ist eine offene Bauweise fir Einzelhduser und Doppelhduser nach § 22 Abs. 2 BauNVO (Anbauten, Vordacher, transportiert das Niederschlagswasser zum geplanten unterirdischen Stauraumkanal im 6ffentlichen
Wintergarten sind in die Regelung einzubeziehen). StraBengrund des Baugebiets. Von hier wird das gesammelte Oberflachenwasser Uber gedrosselt im Freispiegel
Uber neu zu erstellende Rohrleitungen und vorhandene StralRengraben entlang der angrenzenden
Je Einzelhaus bzw. Doppelhaushalfte sind max. 2 Wohneinheiten zulassig. Gemeindeverbindungsstrale zum Haunkenzeller Bach abgeleitet. Hierfiir wird ein gesondertes
Wasserrechtsverfahren beantragt.
2.2 MaR der baulichen Nutzung Die jeweilige Grundstucksentwasserung hat nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen.
s Hierbei ist die Rickstauebene zwingend zu bertcksichtigen.
Grundflachenzahl GRZ 0,30 ; I~ A ? . . .
Geschossfléchenzahl GFZ 0,60 Der Umgang mit gefahrlichen Stoffen (z.B. Heizdl) unterliegt der VAwS. Diese ist zwingend zu beachten.
2.3 Festsetzung 4.2 Altlasten und Bodenschutz
2.3.1 Hauptgebaude (Einzelhaus bzw. Doppelhaus) L . . ) . . o L
Das Plangebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Gemeinde Rattiszell altlastenfrei. Bei Aushubarbeiten ist dennoch
Dach: das anstehende Erdreich organoleptisch zu beurteilen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten
Dachform: Satteldach, Pultdach, Walmdach, Zeltdach (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu informieren.
Dachneigung:
Satteldach: 10° - 35° 4.3 Hang- und Schichtenwasser
Pultdach: 5° - 25° . . . . . . S . .
. 10° o Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem Oberflachenwasser
Walmdach, Zeltdach: 10° - 35 f . i irdischen Ei ; h D irliche Ablauf wil i
Dachdeckung: Dachziegel, Blechdeckung in rot, rotbraun, anthrazit und grau s\l/" grund geffdaruber3|;—>g\;/3|r_1lc(i§n.ort:erlrdlﬁc '?nf__lnzulg;sgebéeteGs gegec__ nket wer_deg. er njtur '; ? b zud wild a.b ieBenden
Dachgauben, Zwerchgiebel: bei Satteldachern zulassig, Vorderansichtsflache Dachgaube max. 2,50 m?, assers dart gem. § nicht nachteilig fur anliegende Grundstlicke verandert werden. Aufgrund der geringen
: Absténde der einzelnen Parzellen untereinander kénnen sich dort errichtete Grundwasserwarmepumpen gegenseitig
Abstand Dachgaube zum Ortgang mind. 1,0 m infl Dies i B ] Pl Hei iicksichti ¢ hG h
Dachiiberstand: mind. 0,30 m bis max. 1,20 m bgeln ussen. Dies ist von den Bauwerbern bei der Planung der Heizungssysteme zu bertcksichtigen und ggf. durch Gutachter
naher untersuchen zu lassen.
Untergeordnete Anbauten kénnen auch mit anderen Dachneigungen und Bedeckungen ausgefiihrt werden. .
4.4 Energieversorgung
Baukérper: Samtliche Kabelverlegungen (Strom, Telefon... usw.) erfolgen unterirdisch.
Die Abstandsflachen werden gemaf BayBo, Artikel 6, Absatz 5, Satz 1 festgelegt. Pflanzen im Leitungsbereich von Erdkabeln: Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone
Traufseitige mittlere Wandhohe: max. 6,75 m von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustandigen
Firstseitige mittlere Wandhéhe bei Pultdachern: max. 8,50 m Energieversorgungsunternehmen geeignete SchutzmaRRnahmen durchzufiihren.
(gemessen von OK bestehendem Urgeléande bis Schnittpunkt AuRenwandkante und Dachhaut) Das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®, herausgegeben von
der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen, ist zu beachten.
Die giiltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik
2.3.2 Garagen und Nebengebiude fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.
Dach: Fir Kabelhausanschlisse diirfen nur marktibliche und zugelassene Einfiihrungssysteme,
Dachform: Satteldach, Pultdach, Walmdach, Zeltdach, Flachdacher; welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis der Einflihrung
Doppelgaragendacher mussen eine einheitliche Dachform mit durchgehenden Dachflachen und -kanten aufweisen ist nach Aufforderung vorzulegen.
Dachdeckung: Dachziegel, Blechdeckung in rot, rotbraun, anthrazit und grau, begriinte Dacher
Baukérper: 4.5 Brauchwassernutzungsanlagen
Traufseitige Wandhdhen: max. Wandhdhe 3,00 m (gemessen von OK bestehendem Urgeldnde Bei der Zulassung von Brauchwassernutzungsanlagen im Gebaude sind zumindest die Vorgaben der jeweils
) bis zum Schnittpunkt AuRenwandkante und Dachkante) gultigen Trinkwasserverordnung sowie der DIN EN 1717 und DIN 806 einzuhalten. Brauchwassernutzungsanlagen
d‘) . sind dem Gesundheitsamt unaufgefordert anzuzeigen. Eine Bestatigung des Fachbetriebes zum Einbau der Anlagen
6 2.3.3 Stellplatze nach dem Stand der Technik und der Wirksamkeit der notwendigen Sicherungseinrichtungen ist dem
- bei der Ausbildung der PKW-Stellplatze muss ein offenporiger Belag verwendet werden fGesIL_Jnhdhiitsamt ycr)]rzulegen. Eiqte direkte \gelrzbindur?g mitt <Ij|er '.I'rinkr\;vazselljvﬁrsorgungsanlage ist unzulassig. Die
- Zwischen Garagentor und Fahrbahnrand muss ein zusatzlicher Stauraum von mindestens 5,50 m vorgehalten werden arbliche Kennzeichnung von Leitungen und Entnahmestellen ist erforderlich.
- Das Oberflachenwasser der privaten Stellflachen muss auf der jeweiligen Bauparzelle gefasst und iber den
privaten Regenwasserkanalanschluss dem Regenwasserkanal in der ErschlieBungsstrale zugefiihrt werden 4.6 Brandschutz
2.3.4 Einzaunung der Parzellen D_iedRahpen?]?dingungen fur einen ,Losch- und Rettungseinsatz in verkehrsberuhigten Bereichen®
sind zu beachten.
- Garagenzufahrten sind ohne stralenseitige Einfriedungen herzustellen
- Zum o&ffentlichen StraRenraum sind Einfriedungen aus heimischen Gehdlzen sowie senkrechte Holzlatten-, Metall- und 4.7 Planerische Festsetzungen zum Griinordnungsplan
Stabgitterzaune sowie Gabionen mit einer maximalen Héhe von 1,20 m zulassig 9 asp B E BAU U N G S_ U N D
- An den seitlichen und riickwartigen Einfriedungen sind zudem Maschendrahtzaune mit einer Gesamthéhe von 1,20 m An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Emissionen aus der Nutzung dieser Flachen, i
mit einer naturlichen Hinterbeflanzung erlaubt. wie Staub bei der Bodenbearbeitung und bei der Heuwendung sind ortsuiblich und daher zu dulden. Gleiches :
737 - Sichtbare Zaunsockel und massive Gartenmauern sind im Geltungsbereich unzulassig, um wandernde Kleintiere wie gilt fir die praxisgerechte Ausbringung der Produktionsmittel. G RU N O RD N U N G S P LAN vom JUII 2024
Kroten, Frosche, oder Igel nicht zu behindern
4.8 Flachenversiegelun
2.3.5 Aufschittungen und Abgrabungen — geplantes Geldnde 9 g
- Gelandeveranderungen sind bis max. 1,25 m (Parzelle P1, P2, P3, P4, P7 und P8) bzw. 1,50 m (Parzelle P5, P6) zulassig Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Maft zu beschranken. Unvermeidbare Befestigungen
- - . . : sind moglichst wasserdurchlassig auszubilden.
Auffillungen dirfen nur mit unbedenklichem Material erfolgen.
- Stitzmauern sind bis zu einer max. Ansichtshdhe von 1,00 m (Parzelle P1, P2, P3, P4, P7 und P8) bzw. 4.9 Beeintrichtigung Dritter durch Niederschlagswasserbeseitigung
1,25 m (Parzelle P5, P6) tGber oder unter des natirlichen Gelandeniveaus zulassig.
/\ Die Ausbildung der Mauern ist nur als Natursteinmauer (Trockenmauer, Zyklopen- und Bruchsteinmauerwerk), Beeintrachtigungen Dritter durch die Niederschlagswasserbeseitigung miissen ausgeschlossen werden.
Gabionenstiitzmauer oder als verblendete bzw. begriinte Stahlbeton-Winkelstiitzmauer zulassig. Bei Versickerungen in Hanglagen ist darauf zu achten, dass Unterlieger nicht durch Vernassungen
- Die Anderung des Geléndeniveaus darf nur bis maximal 0,50 m an das benachbarte Grundstiick ausgefiihrt werden; beeintrachtigt werden. Wild abflieRendes Wasser soll grundsatzlich gegeniiber den bestehenden
Abweichungen von dieser Regelung sind nur nach Absprache mit dem Eigentiimer der benachbarten Parzelle erlaubt Verhaltnissen nicht nachteilig verandert werden.
- Bdschungen in den privaten Griinflachen sind mit einer max. Bdschungsneigung von 1:2 auszufihren.
4.10 Gelande
2.4 Festsetzungen zum Griinordnungplan Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler sind schiitzenswert und unterliegen gemaf Art 8 Abs. 1-2 DSchG
2.4.1 Grunflachen Allgemein der Meldepflicht an die Denkmalschutzbehérde oder an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege.
Die offentlichen Griinflachen sind als Wiesenflache zu begriinen. Neuansaaten sind mit autochthonem Saatgut mit hohem 4.11 Beleuchtung
Krauter- und Staudenanteil vorzunehmen. Eine Entwicklung zu extensiven Wiesenflachen ohne jegliche DiingemalRnahmen . ) o )
ist zu gewahrleisten. Auf folgende Grundsatze zur Beleuchtung wird weiterhin verwiesen:
- Jeder Leuchtkorper lockt Insekten an. Weitgehende Vermeidung von Licht (insbesondere in Gewassernahe
Offentliche Wiesenflachen sind max. 2-3 x pro Jahr bei Entfernung des Méhgutes zu mihen. unddGrl'jlrgbereichen) ist daher die umweltfreundlichste Lésung. Bei jedem Leuchtkdrper ist zu prifen, ob auf ihn verzichtet
werden kann.
Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln auf éffentlichen Flachen ist unzuléssig. - Es sollten immer die Leuchtkdrper mit der vor Ort geringstmoglichen Helligkeit verwendet werden. Denn mit der
Helligkeit steigt die Sicherbarkeit und Anlockwirkung eines Leuchtkoérpers.
Die festgesetzte Bepflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieRungsarbeiten anzulegen, - Der Betrieb der Lampen ist auf die unbedingt erforderlichen Zeiten zu begrenzen. Bei vorhandener Beleuchtung
zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitaten des Griinordnungsplanes zu entsprechen. ist zu priifen, ob eine Abschaltung z.B. in der zweiten Nachhalfte méglich ist (z.B. bei Anstrahlung von Gebauden),
Die Pflanzenqualitdten miissen den Giitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen. insbesondere im Sommerhalbjahr (Flugaktivitat der Insekten). L ) )
- Wenn Beleuchtung in der Nahe durchgefuhrter Bereiche erforderlich ist, dann sollte nach Mdglichkeit gelbliches
In den privaten Griinflachen ist keine Bebauung zuléssig, auch keine nach Bayerischer Bauordnung baurechtlich Licht der Vorrang gegeben werden. Dieses hat eine weniger starke Anlockwirkung fir Insekten. Wenn weifses Licht
SYSTEMSCHNITT genehmigungsfreien Anlagen. erforderlich ist, sollte warm-weies LED-Licht verwendet werden. Dieses lockt vergleichsweise wenige Insekten an.
Im Umfeld o.g. Griinbereiche und Gewasser sind Quecksilberdampf- oder Halogen-Metalldampflampen nicht zu verwenden;
o Fiir die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehélzen in den &ffentlichen und privaten Griinflachen wird die Verwendung deren blauer Lichtanteil flihrt zu einer starken Anlockung von Insekten. ) o o )
S der in Punkt 2.4.3 ausgewiesenen Baume und Straucher festgesetzt. - Lguchtkorper sollten immer moglichst niedrig angebracht werden. Dies verringert die Sichtbarkeit Gber grof3ere
> Fur freiwachsende Hecken u. Gehdlzgruppen gilt: Pflanzabstand: 1,50 m, versetzt pflanzen Distanzen. ] ) ) ) ) )
’03 - Leuchtkoérper sind so abzuschirmen, dass keine Abstrahlung horizontal oder gar nach oben erfolgt. Dies verringert
(0] (0] (U] Q Q cl= Pflanzqualitaten: die Sichtbarkeit des Lampenkérpers.
E E E E E‘ o KO GEJ Baume |. Ordnung (Wuchsklasse I): - Es sind gekapselt ge.fertigte Lgmp__enkérper zu \{_erwen.den, so dass keine Insekten in sie eindringen kénnen.
e 9 e e 9 c [0 StraRenbaume bzw. Biaume in 6ffentlichen Griinflachen: - Bg[euchtung_!n Verbindung mit gréfReren Glasflachen ist wegen der sehr hohen Gefahr des Vogelanfluges sehr
(o)) (@] o (@) (o)) g = Hochstamm, 3xv., STU 16-18 cm kritisch zu prifen.
ﬁ g Q _EQ ﬁ 5 g _GCJ Baume in privaten Grinflachen:Hochstamm, 3xv., STU 14-16 cm
[$] [$] [&)] [@) [&) = oG oder v. Heister 200-250 cm : :
'..g ..g ..g ..% ..g 8’ g (—;) Baume Il. Ordnung (Wuchsklasse I): 412 Hinweise zur 1. BImSchV
o] o] o] o] o] o [N Hochstamm, 3xv., STU 12-14 cm Die spéteren Bauwerber werden auf die Vorgaben der Verordnung iiber kleine und mittlere Feuerungsanlagen (1. BImSchV)
% g g % g -8 = E oder v. Heister, 150-200 cm ) hingewiesen. Insbesondere die bauliche Ausbildung der Kamine mit deren Ubersténden Uber die Dachflachen und die
(3 (B (B (3 (B g é) 5 gt?s't_lbaukmeg?lb'/HOCT_Tt?Tm' 1”(‘)'(;‘di g(’)(v Einhaltung der Grenzwerte miissen zwingend beachtet werden.
: ei Hecken:Baume: v. Heister, - cm
b Straucher: v. Str., mind. 3 - 5 Triebe, 60 -100 cm Ableitbedingungen von Abgasen:
L . . . . . o Schornsteine fiir Feuerungsanlagen sind nach 1. BImSchV — Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen wie
Samtliche 6ffentliche Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Eingegangene Gehdlze sind in der folgt auszufiihren:
jeweils néchsten Pflanzperiode durch Geholze gleicher Art und GréRe zu ersetzen. Die Austrittséffnung des Schornsteins muss firstnah angeordnet sein und den First um mindestens 40 cm iberragen. Index Anderung Datum Name
Als firstnah wird verstanden:
| 2.4.2 Pflanzungen auf Privatflichen -Der hori_zontale Abstand der Au_striEtst')ffnung vom Fir_st ist_!(leiner als der horizontale Abstand der _Traufe und .
-Der yertlkale Absta_nd der Austritts6ffnung vom First ist gréRer als der horlzontale Ab§tapd zum F!rst. _ . PLANINHALT: Bebauungs_ und GI"U nordnungsp|an
. I - © Gehélzpflanzung: Es wird empfohlen im Zuge der Planung der Feuerungsanlage Kontakt mit dem zu-standigen Bezirkskaminkehrermeister
[~ X < / — o e . . . . . aufzunehmen.
! © < 3 o Zur Durchgriinung des Baugebiets ist auf Privatflachen je angefangenen 300 m? Grundstlicksgrofe mindestens ein Laubbaum . . .
- e 5 & f © Z der Wuchsklasse Il oder ein Obstbaum zu pflanzen . I . . " o . . . BAUHERR: Gemeinde Rattiszell
= = £ % ; . . A . . « . Die Austritts6ffnungen von Schornsteinen bei Feuerungsanlagen fiir feste Brennstof-fe, mit einer Gesamtwarmeleistung bis ;
@2 E 3 e S 5 (Nadelgehdlze diirfen ersatzweise nicht verwendet werden!). Die Pflanzauswahl erfolgt geméan der Pflanzliste unter 2.4.3. : . L ) : . . . Straubinger Stralle 18
£ gE . = = Pflanzqualitat: 50 Kilowatt mussen in einem Umkreis von 15 Meter die Oberkanten von Liftungséffnungen, Fenstern, oder Tiiren von 94375 Stallwan
€58 > & .. q. : . . x . e . bestehenden Nachbargebauden und zulassigen Wohngebauden auf noch nicht bebauten Parzellen um mindestens 9
ToZ %Rx}\? || Baume: H. 3xv, DB, mind. 14-16 cm STU (Einzelbdume) oder Heister 200-250 cm (bei flachigen Gehdlzpflanzungen) . . f . ? ) - . ; o .
S5E NN 409 m T Striucher: verofl. Str. 3-4 Triebe. mind. 60 cm Hohe 1 Meter iberragen; der Umkreis vergroRert sich um 2 Meter je weitere angefangene 50 Kilowatt bis auf héchstens 40 Meter. PROJEKT: WA Muhlgrabenfeld
5 E»é \I; - verpil. St ’ ’ Dabei sind insbesondere topografische Verhaltnisse zu beachten.
%%% 2.4.3 Pflanzauswahl Warmepumpen: ANLAGE 5 MASSSTAB 1-500 PLANGROESSE 0,56 m?
25 Q . i . I . . m . . . N .
s2o o N © = < 2] N 9] =24 N N 2] N N = w Q = pay 1324 =] = v © 2] ~ 2] Die Aufstellung von Klimageraten und Luft-Warmepumpen kann in der Wohnnachbarschaft zu Larmbelastigungen fiihren : BEARBEITET si
g>2 . .
é% s . 8 % 8 ‘,8 ; 92 'c; 2 % % 8 % 8 u'\) 2 : % % % 8 Q g 3 Eé % ‘«—D 8 ?%E:;”Taetz\r/;?::glasse I - Spitzahorn Gerate mussen deshalb dem Stand der LArmminderungstechnik entsprechen. Bei der Auswahl ist daher auf den vom Hersteller PLANNUMMER PROJEKTNUMMER GEZEICHNET Si
83 Hohe o o o o> o> o> 0 o) o o fre) N~ N © © e} To) < < < o o o o o o — A p dolat Bp Ah angegebenen Schallleistungspegel und bei der Aufstellung auf einen larmoptimierten Standort zu achten. Neben einem 01 |-22-25 GEPRUEFT ch
g ég N N N — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — ~— ~— ~— ° Bc?rl pseu dopl atanus ° ngg- qu: geringen Schallleistungspegel (< 50 dB(A)) ist auch darauf zu achten, dass keine tonhaltigen, belastigenden Gerausche hervortreten.
cEe <t <t <t <t <t < < <t <t <t <t <t < < <t <t <t <t <t <t < < <t < < < < - Qe ula pen bu a/ . -St?rl]g'eh Irke Eine Herstellergarantie ist empfehlenswert. Durch zusétzliche Pufferspeicher bei Luft-Warmepumpen kénnen Anschaltvorgénge DATUM 01. A st 2024 DATEI .
gé a - Quercus ro ,:Jr petraea B T 1 et;c e h und néachtliche Betriebszeiten verringert werden. Mit einer optimierten Anlagensteuerung kann ebenfalls eine Optimierung und . ugu I-22-25_B-Plan.icd
583 - Lluercus peraea - lraubeneiche Gerauschreduzierung erfolgen.
iwog - Tilia cordata / platyphyllos - Winterlinde UNTERSCHRIFT
‘%;:_:’ 5 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 - Tilia platyphylios - Sommerlinde Fir den Mindestabstand zwischen Warmepumpe und schutzbedirftiger Bebauung ist das Merkblatt
§§u”sj . o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o b) B3 Wuchskl I LLarmschutz bei Luft-Warmepumpen*“ des LfU zu berlicksichtigen.
Sos Station S 6 © U S 8w o Ww o ©’w 9o W o Ww S B’ o Ww o W o W’ o W o W 9 ) Baume Wuchsklasse Entwurfsverfasser Bauherr
2§73 - - & & ® o ¥ & v v © © K N oo 0O & o O O = - «& O © - Acer campestre - Feldahom
538 - v < v = v - Alnus glutinosa - Schwarz-Erle Christl Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG
RS U, C Ik CHRISTL 2 anzenverers
_E o0 O c - -
023 - Salix alba - Silber-Weide INGENIEURE 94267 Prackenbach
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