|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3.8 Einfriedungen

Zuléssig  sind  nicht vollfldchig geschlossene Metallz&une, HolzzGune, Maschendrahtzune sowie

4. Brandschutz

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die Zufahrten sind so anzulegen,
dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, KurvenkrUmmungsradien usw. mit Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
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Die Nummerierung erfolgt gem. Verordnung Uber die Ausarbeifung der Bauleifpldne und die Darstellung des Corylus avellana . Hasel LOUbk_p'_ZhECken bis zu einer Hohe von 2,0 m. MOL.Jem’ Gobionenwc::'mde und Heck?n avs N'odelgeh('jlzerl Sihd ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragféhigkeit muss dazu fUr Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 to) ausgelegt (- weinbérg)—
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) Crataegus laevigata - Zyveigriffliger Weinorn 1. Art der baulichen Nutzun : upzulossg. Durc"hgehe.nde Moue.rsoc-kel und STrelfenfundomep’rg smd-zur Grunds’ruckselnfnedL.Jng unzuldssig. sein. Auf die Richtlinie Uber Fiéichen for die Feuerwehr, Stand Februar 20007, AlIMBI 2008 S. 806 wird hingewiesen. Es ) ,‘\ %
Edéiuterung zur Nutzungsschablone Crataegus monogyna - Elngnffllg"er WeiBdorn ‘ FUr Pfosten /S’ruIzen sInd .ous.schlleB:hch- Punktfundamente zuldssig. Zwischen Unterkante der Einfriedung und muss gewdhrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von héchstens 50 m von den %m
1. Art der baulichen Nutzung E'Uonymus europaeus - P.foffenhufchen 1.1 Gewerbegebiet nach § 8 BaUNVO der Bodenoberfléche ist ein hindernisfreier Raum von 15 cm herzustellen. Sffentlichen StraBen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer' auch for (3 T £ 2 %
1 2 2. Bauweise L|gLIsTrum vulgare i Liguster . L . Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. HierfUr ist ein  Wendeplatzdurchmesser von mind. 18 m, for (e oA :
4 3. Max. zul&ssige Grundfldchenzahl ,I;onlcero xylosteum ) Rote Heckenkirsche Z_MQ_B_d_e_Lb_OLLLI_CZ_h_e_D_N_IJ_tZLLD_g 3.9 Werbeanlagen / Hinweisschilder Feuerwehrfahreinsétze mit einer Drehleiter DLA (K) 23- 12 von mind. 21 m erforderlich. Ggf. sind PlO nge b|eT
4. Max. zuldissige Geschossfléichenzahl rangula alnus ) ) Faulbaum Werbeanlagen und Hinweisschilder sind bis zu einer maximalen Héhe der Oberkante von 5,5 m Uber StraBen- Verkehrsbeschrénkungen (Halteverbote) zu verfigen. h e/ S ;s |
- . Rhamnus cathartica - Kreuzdorn . . o . A . . > Ederszell K / :
5. Max. zul&ssige Wandhéhe (WH) Sambucus nigra ) Schwarzer Holunder 2.1 Grundflachenzahl o.be.rk.onte zulossIg, sofer.n sie |n.d|e ngsode der Geboudg integriert ?der an der Wand angebracht 5|r.1.d. Zu- ) o ) . o ; Hochfeld
6. Max. zul@ssige Firsthdhe (FH) SambUCUS racemosa ) Roter Holunder GRZ = maximal 0.8 IGssig ist pro Gebdudeseite maximal eine Werbeanlage. Die Gesamtfldche aller Werbeanlagen an Gebduden Zur Deckung Qes Loschwo'sse'rbedor'fes ist eine C..Besomﬂoschwossermen.ge von mlnc_l. 1.609 I/min fGr e[ne"Doue.r von eafigy |
) il . . . . . . o darf 12 m?2 nicht Uberschreiten. Pro Bauparzelle ist eine freistehende Werbeanlage bis zu einer maximalen mehr als zwei Stunden bei einem FlieBdruck gréBer 1,5 bar nachzuweisen. Kann diese nicht aus dem &ffentlichen i i)
VIburnum opulus - Gevxfohnllcher Schneeball M.l.ndesIens 20 % der uberpouboren GrundsIuckstochfz SII:Id als unve.r.5|egelte? Grunfldchen anzulegen und Hohe von 5 m Ober StraBenoberkante und einer maximalen FIdche von 4 m2 zuldssig, Trinkwassemetz enfnommen werden und ist in einem Umkrels von 100 m keine unabhéngige ;’ﬂxj"i'ﬁb'
1. Art der baulichen Nutzt ng Viburnum lantana - Wolliger Schneeball gor’rn.erlsch v gestalten. DI.e fesTgeseszeT privaten Grunfldchen gemd&B planlicher Festsetzung | 9.1 werden Bewegliche (laufende) oder solche Lichtwerbungen, bei denen die Beleuchtung ganz oder feilweise im Lsschwasserentnahmestelle (Hydrant) verfogbar, sind Léschwasserbehdlter mit entsprechendem Volumen zu :\f;:f—{;
auf die von Uberbauung freizuhaltende Fidche angerechnet. Wechsel an- oder abgeschaltet wird sind bei allen Werbeanlagen und Hinweisschildern nicht zul&ssig. errichten. Der Nachweis einer ausreichenden Ld&schwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem ortlichen
1.1.3 @ Gewerbegebiet nach § 8 BauNvVO 2.2 Geschossfldchenzahl Unzul&ssig sind drehbare Werbetrager, Skybeamer und Laserwerbung. Die Werbeanlagen dirfen ferner keine Wasserversorger zu fUhren und dem Landratsamt Straubing-Bogen in schriftlicher Form vorzulegen. Das Léschwasser

Zu erhaltende Baume / Gehdlzbestdnde

ablenkende Wirkung auf den StraBenverkehr deer SR 13 und der St 2326 haben und die Sicherheit und

soll moglichst aus Oberflurhydranten mit zwei B- Abgdngen nach DIN 3222 enthommen werden kdénnen. Es sind

13.2.3 .

GFZ = maximal 1,2

L : BOUKE ol

ausschlieBlich DVGW- zugelassene Hydranten nach  Mdoglichkeit am  Fahrbahnrand auBerhalb  des
Gebdudetrimmerschattens zu installieren. Die Hinweise des Wasserversorgers nach Punkt 10. sind zu beachten.

Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintr&chtigen. Pro Parzelle sind maximal drei Fahnenmasten mit einer Hohe
bis zu maximal 7 m Uber StraBenoberkante zuldssig.

. i &ssi & i 3.10 Beleuchtun ; ; \\‘>—=_
21 @ Maximal zulGssige Geschossfldchenzahl (GFZ) 13.3. ArtenschutzmaBnahmen gemdB § 44 Absatz 5 BNatSchG 3.1 Bauweise elevchiung ) ) . ) 5. Telekommunikation e
Es wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Geb&udeldngen Gber 50 m FOr die Beleuchtung der ErschlieBungsstraBen, privater Zufahrten, Parkpldtze, Fassaden sowie der i ) . ) L ) I %{\\
_ o ) sind unter Beachtung der bauordnungsrechtlichen Abstandsfiéichen zuldssig. betrieblichen Verkehrsfidchen und AuBenanlagen sind Leuchtmittel mit warmweiBen LED-Lampen mit einer In den ErschheBungssIroB'en sind geeignete und ausreichende Trassen fUF die Unterbringung der Telekommunikations- ) \- %\\
2.2 @ Maximal zul&ssige Grundfl&ichenzahl (GRZ) 13.3.1. KVM1 Konfliktvermeidende MaBnahmen 1 - GroBe Wiesenameise: . Farbtemperatur 2700 bis max. 3000 Kelvin 2700 bis max. 3000 Kelvin zu verwenden (Insekten schonendes anlagen vorzusehen. Bei der Einplanung neu zu pflanzender B&ume sind die einschl@dgigen Normen und Richtlinien 5 AT :\ a;
3.2 Abstandsflachen Lichtspektrum). (z. B. DIN 1998, DIN 18920, Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von Bdumen usw.) zu berick- ) ol G
2.8 Hbhe baulicher Anlagen Die gesetzlichen Abstandsfldéchen gem. BayBO sind einzuhalten. sichtigen. ot ug.jéﬁ? ;
. L . Markierung und Schutz des unmittelbaren Neststandortes: Einschlagen von . . ) 4= = = : J;-_:ﬁ-m ' j
WHmax  Maximal zulassige Wandhohe Holzpfosten in einem Quadrat im Abstand von 1 m zum Neststandort, Héhe 1 m, mit 3.3  Nebenanlagen 4. Fldchenbefestigungen 4. Hinweise der Wasserwirtschaft b \ S \%’fﬁ
FH max Maximal zul@ssige Firsthéhe Signalfarbe markieren. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den nicht OUberbaubaren GrundstUcksfldchen unzuldssig. 4 Seitenbereiche und Mehrzweckstreifen nach planlicher Festsetzung | 6.2 sowie private betriebliche Verkehrs -+ — /& Mg N\ g '.5- 7 /

Schutz des Nestumfeldes: Errichtung eines Schutzzaunes fUr die Dauer der Infrastrukturelle Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 2 BauNVvVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung

fldchen, Stellplatze, Feuerwehrzufahrten, Ausstellungsfldichen oder Lagerfldchen sind mit wasserdurch-

iten: Ei i Assi - NWFreivV - vom 01.01.2000, ged&ndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
eq;}orb]egen. E,IA\n;Cthlodgen VOFSHOIZDf:SLe'ﬂ AL ane v'onRs'r:n Urgder; TfeSTSTOHdOF'T{ i lGssigen  Belagen auszubilden.  Geeignet sind je nach Nufzungsart zB. wasserdurchlcssige  Befon- vongesammeltem Niederschloggswosser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12 200890der in Oberfléchengewdsser v E R FA H R E NSV E R M E R K E
i ini 6he 1,5 m, Abstand ca. 1,5 m. Anbringen von zwei Reihen Querlattungen, mi . . 2.
Q_BQLAALGISQ_BQMUDI&&_BQIJQ.LQDZQD - . . . pflastersteine, Pflaster mit Rasenfugen, Rasenwaben, Schotterbelag oder Schotterrasen.
i i i iali . Lo . . . . . TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.
Slgnolfgrbe morklere“n. Keine AI:)Iogerung von Bodgnoushub oder Baumaterialien auf 34 ;Z?niae:rtzne:ul(rr::&;?r:geuzgl N:::l:‘ng oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Ausnahmsweise sind nachweislich erforderliche betriebsbedingte Vollversiegelungen zum Schutz von Boden ( )
3.3 a abweichende Bauweise den Wiesen- und :Boss:hungsflcchen zwischen KreissiraBe SR 13 und der geplanten 9 ppelung und Grundwasser vor Schadstoffeintragen zuldssig. Der Umfang ist auf das zwingend erforderliche MaB zu . - . Y N - .
Unterhaltszufahrt nérdlich Parzelle 2. . . i ) ~ begrenzen Werden Ddacher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtflache von mehr als 50 m? errichtet, sind
3.5 —_— . — Baugrenze Bodenarbeiten fir Herstellung des KreisstraBengrabens stdlich SR 13 im Abstand bis Nuszor? D?chflochen de.r Gebdude u.nd boullchgn Anlagen innerhalb  der UberbGchr?n S . ) o . ) . . ggf.ReiningungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten Metallddchemn ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il 1. Aufstellungsbeschluss
10 m um den Neststandort sind auBerhalb der Fortpflanzungszeit im Zeitraum 1. GrundstUcksfléchen sind zu mindestens 50% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie 42  Gestaltung nicht Gberbaubarer privater Fidchen: Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitdtskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang") nach DIN EN 1SO 12944-5 einzuhalten. ) i ] ) ) ) ) _
6. Verkehrsfldichen November bis 28. Februar des Jahres durchfihren. auszustatten (Solarmindestflidche). Die Erichtung solarthermischer Anlagen kann auf die zu erichtende Anlagen Uberbauten Fiéichen der bebauten Grundsticke sind wasseraufnahmeféhig zu belassen oder her- Eineentsprechende Bestétigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen. Die Gemeinde Rattiszell hat in der &ffentlichen Sitzung vom 10.10.2024 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung

zustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zul&ssigen
Verwendung der Flichen entgegenstehen (Artikel 7 Absatz 1 Nr. 1. und 2. BayBO).

Unzul@ssig sind insbesondere vegetationsfreie Fldchengestaltungen (z. B. Schottergdrten, mit wasserundurch-
|Gssigen Folien unterlegte Fldchen u. &.)

des Bebauungsplanes- und Grunordnungsplanes beschlossen.

6l Umweltbaubegleitung: Die Umsetzung der MaBnahmen ist durch eine fachkundige ;Ioche ongir;echTeT werd(;n. hiiéch ahi . Dachfenster. Auf ; Belicht
: StraBenverkehrsfiéche, dffentlich Person (z. B. Biologe/in, Landschaftsarchitekt/in) zu begleiten und zu dokumentieren. u den nicht nutzbaren Dachfiéche zdhlen insbesondere Dachfenster, Aufbauten zur Belichtung oder
BelUftung, Dacheinschnitte, Gauben sowie Fldchen fir notwendige bautechnische, sicherheitstechnische

Die fachkundige Person ist vor AusfUhrung der Unteren Naturschutzbehoérde zu . .
oder bauordnungsrechtliche Abstandsfldchen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem Oberfldchen-
wasser aufgrund des darUber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natUrliche Ablauf wild

2. Vorzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

6.2 _ seitenbereiche. Meh wstreifen. Sffentiich benennen. abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende GrundstGcke ver&ndert werden. Fir eine Die Gemeinde Rattiszellhat die Birger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Aus-
' eflenbereiche, Menhrzwecksirelien, ofientlic Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind rechtzeitig vorher mit dem . . . . . .
KVM2 . . ) 35 Baugestaltung . . . Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasserrecht, abzusprechen. wirkungen der Planung in der Fassung vom 06.92.2025 gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit
6.3 \:| Feldweg, Pflegeweg, Unterhaltszufahrt, &ffentlich 13.3.2. Konfliktvermeidende MaBnahmen 2 - Feldvogel: 2. Gelandemodellierungen / Stutzmauern vom 03.03.2025 bis 11.04.2025 Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben.
3.5.1 Gebdudehdhen

Erfolgen die Bauarbeiten im Brutzeitraum von 01.03. bis 15.08., sind im Hinblick auf 5.1 FUr nachfolgende Parzellen wird eine Mindesthéhe fir das geplante Gelédnde (GOK) durch Planeinschrieb Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organo-

3. Vorzeitige Behdrdenbeteiligung

europarechtlich geschitzte Vogelarten zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Max. zuléssige Wandhohe: 10,0 m bei Gebduden mit Satteldach und Flachdach festgesetzt: leptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) B

Verbotstatbestéinde im Sinne des § 44 Absatz 1 Nrn. 1 bis 3 BNatSchG geeignete 7.5 m bei Gebduden mit Pultdach Parzelle 2: GOK mindestens 372,0 m U. NHN ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu versténdigen. Die Gemeinde Rattiszell hat die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem.
VergramungsmapBnahmen im Baufeld durchzufihren. Dazu sind Pfosten mit einer Hohe Die zulassige Wandhdhe wird in der fraufseitigen Gebdudemitte talseits von der Oberkante des natirlichen Parzelle 3: GOK mindestens 376,5 m 0. NHN § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 03.03.2025 bis einschlieBlich 11.04.2025 durchgefihrt.

von 1,50 m Uber Geléindeoberkante im mittleren Abstand von 15 m einzuschlagen und Gelandes bis zum Schnitfpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut, bei Parzelle 4: GOK mindestens 378,0 m 0. NHN Bei Extremwetterereignissen kann es zu Uberflutungen durch Sturzregen kommen, die oberfléchlich ablaufen. Es wird

Trafostation, geplant Flachddchern mit der Oberkante der Attika, gemessen (vgl. nachstehende Schemaskizzen). empfohlen, die Gebdude ausreichend hoch Uber das Gelénde hinaus wasserdicht zu errichten (Tiefgaragen, 4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Kellerzugdnge, Kellerschéchte, Leitungsdurchbriche u. &.), um ein Eindringen von Wasser zu verhindern.

oben mit Trassierband, Flatterleine oder Ahnlichem zu versehen. Die Manahmen
mUssen vor dem 01.03. funktionstUchtig sein und bis zum Beginn der Baufeldfreimachung

7.1 D TS

Liegt das Urgeldnde fiefer, ist das geplante Geldnde mindestens auf die festgesetzte Mindesthohe Die Gemeinde Rattiszell hat am 18.09.2025 den Entwurf sowie die Begrindung des Bebauungs- und Grin-

) erhalten bleiben. Maximal zulGssige Firsthohe: 150m herzustellen. Das geplante Gelénde darf die festgesetzte Mindesthdhe durch Abgrabungen nicht Hinweise zum hochwasserangepassten Bauen sind z. B. in der Hochwasserschutzfibel des Bundes , N ,
- 12.0 m bei Gebd&uden mit Pultdach unterschreiten. (Hochwasserschutziibel fib-bund.de | zu finden. ordnungsplanes in der Fassung vom 18.09.2025 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB be-
Technisch notwendige untergeordnete Aufbauten, Kamine, Antennen etc. dirfen die festgesetzte Firsthéhe um schlossen.

CEF-MaBnahme 1 - GroBe Wiesenameise: bis zu 2,0 m Uberschreiten. In den Bauantragsunterlagen sind das Urgelénde und das geplante Gelénde sowie

der Anschluss an die ErschlieBungsstraBe bezogen auf NHN-H&hen darzustellen.

8.1 — < @ S — Hauptabwasserleitung unterirdisch geplant.

Zweckbestimmung: S = Schmutzwasser
N = Niederschlagswassser

52 Gelandeauffillungen sind bis maximal 3,0 m bezogen auf das Urgeldnde zuldssig. Ausgenommen sind 5. Offentliche Auslegung / Behérden- und Tragerbeteiligung
Auffillungen, die zur Erreichung der festgesetzten Mindestgel&dndehdhen nach textlicher Festsetzung Il 5.1
erforderlich sind. Abgrabungen sind bis maximal 3,0 m bezogen auf das Urgel&nde und bis maximal 50 cm zur
Grenze des NachbargrundstUcks zuldssig. Die Festsetzung Il 5.1 ist zu beachten. Bdschungen sind zu den

Parzellengrenzen hin mit einer Neigung von mindestens von 1 : 2 (Hohe : Breite) auszufUhren.

Es wird empfohlen, beim Unterbau von StraBen, Wegen und Stellpldtzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-

Granulat anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden. Die grundsdtzlichen Anforderungen gemdB §19 ff
Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) sind zu beachten.

Sofern sich die konfliktvermeidenden Mafnahmen gemd&(3 textlicher Festsetzung 13.2.1.
nicht realisieren lassen, ist das Nest mit den Wiesenameisen vor Beginn der Bauarbeiten
umzusiedeln. Die Umsiedlung und die Festlegung des Ersatzstandortes sind durch eine
fachkundige Person (z. B. Biologe/in, Landschaftsarchitekt/in) in Abstimmung mit der

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 18.09.2025 wurde mit Begrindung,

Gebdudetyp Satteldach Gebdudetyp Flachdach

Umweltbericht und umweltbezogenen Informationen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.__. bis

Hauptversorgungsleitung unterirdisch geplant einschlieBlich 03.07.2023 zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde am __.__.

Firsthéhe maximal 15,0 m

Iweckbestimmung: T = Trinkwasser Unteren Naturschutzbehdrde durchzufUhren. Zeitraum: 15. Mé&rz bis 15. Mai des Jahres. L . ) . - . - )
- - Ausflhrung ausschliefilich per Handarbeit. Kein Einsatz von Baumaschinen, Bagger o. &. S geszr:ﬂZiup(?e?g:rje(erl\flzfrz:dscler;jnge:erzzg.mliztf?(;luungir?,Chzll:Tzrr;;JingS)eligsv?:Ongr Oizni?:iﬁi: L;F;d 3:2 8. Abwasserentso rqung ortsUblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher
9 Grunfladchen Empfohlen werden die Hinweise zur ,Umsiedlung von Waldameisenvélkern® der ‘0,6*30 ErschlieBungsstraBe darzustellen ) ] ] o ) ] ) ) Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefUhrt.
Ameisenschutzwarte Landesverband Bayern e. V., Naabweg 1b, 92507 Nabburg, : Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass die Rickstauebene die StraBenoberkante ist und sich die Haus-
9.1 Gronfléche privat www.ameisenfreunde.de. - _ 5.3 StUtzmauern: Zur Sicherung von Auffillungen und Abgrabungen ist die Erfichtung von Stitzmauern mit einer besitzer eigenverantwortlich gegen Rickstau zu sichern haben. 6. Satzungsbeschluss
Monitoring: Der Mafnahmenerfolg ist im Jahr nach der Umsiedlung zu prifen und der E E M Hohe von maximal 3,0 m bezogen auf das Urgeldnde zulGssig. Die Errichfung von StUfzmauern ist unfer Die Gemeinde Rattiszell hat den Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung in der Fassung vom
Unteren Naturschutzbehdrde in einer Kurzdokumentation (Fotos, Kurzschreibung) pc S Einhaltung der Abstandsfldchen der Bayerischen Bauordnung auch auBerhalb der Baugrenzen bis zur 9. Bodenschutz . . . .
9.2 - Grinfl&che &ffentlich vorzulegen. e b GrundstUcksgrenze zugelassen. Ausgenommen davon bleiben die Bauverbotszonen gemdB planlicher ———nach Profung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
-% % Festsetzungen | 15.8.1 und 15.8.2. AusfGhrung: Natursteinmauerwerk, trockenverlegtes Natursteinmauerwerk, Die DIN 19639 ,,Bodenschutz bei Planung und DurchfUhrung von BaumaBnahmen* ist zu beachten. am__._ . alsSatzung gemd&B § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.
i ) E E begrinte Gabionen (Drahtschotterkdrbe), Betonfertigteilelemente oder begrinte StUtzvorrichtung.
15. Sonstige Planzeichen 5 5 Auf die ordnungsgemdBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden und vor Ort nicht wieder zu Rattiszell, den
umuiLe_BegQLung_dﬁsMLqmmbiLusses ) ) 2 B 6_._G_I’_U_D_O_Ld.D.U_Dg verwendenden Aushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare
188 NN Von Bebauung freizuhaltende Fidchen s B Bodenschicht sind die materiell- rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, § 7 BBodSchV, einzuhalten.
Fldchen for die Regelung des Wasserabflusses. 1981 sauverbolszone Kreksirafie SR- ¥ Hssiy i ; B?Urjéﬂde - : (;K_Ur elande 6.1 Innere Durchgrinung: ) ) o ' ' Insbesonder'e ist nur Eodenmoferiol zur Verwertung geeignet, das QIe Vorsorgewer'te der BBodSch.V (bei VerwerIurIg
10.1 Zweckbesfimmung: Fidchen for die Rickhaltung von Niederschiagswasser Bo.uverbo’rszone I§ m gemdaB Ar.'r. 23 Absatz 1 Nr. 2. BayStrWG. Unzuldssig ist die (Mitte Gebaude traufseitig talseits) (Mitte Gebéude traufseitig talseits) Baumpflanzungen: Pro angefangene 500 m? GrL.JndsTucksIIocI?e ist ein BCJl-..Jm der ';'Sfe 1 oder der Liste 2 zu auf landwirtschaffich genutzten  Fidichen 70% davon) nicht Oberschreitet. Des Weiteren muss  die
: . Errichtung von baulichen Anlagen jeder Art. pflanzen und zu erhalten. Pflanzgebote auf privaten Grinflichen gemd&B planlicher Festsetzung | 13.2.1 Kombinationseignung von zu verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsfldche nach DIN 19731
Ausnahmen: Gebaudetyp Pultdach werden auf die zu pflanzende Anzahl angerechnet. gegeben sein. Ferner ist eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu gewdhrleisten. Sollten im Zuge von | | | oo
Einfriedungen von Baugrundsticken gemdB textlicher Festsetzung Il 3.8 sowie Firsthdhe maximal 12.0 m Strauchpflanzungen: Entlang von Grundsticksgrenze zwischen zwei Bauparzellen ist auf 75 % der BaumaBnahmen Abfélle oder Altlastenverdachtsfiichen zu Tage freten, ist das Sachgebiet Umwelt- und (M. Reiner, 1. BUrgermeister) (Siegel)
AuffUllungen gemdaB textlicher Festsetzung lll 5.1 sind bis zu einem Abstand von maximal : Grenzldnge eine einreihige Strauchhecke mit Arten der Liste 2 und einem Heister-Anteil von 10% mit Arten Naturschutz am Landratsamt unverziglich zu informieren.
121 Fidchen for die Landwirtschaft 10 m zum bituminds befestigten StraBenrand der SR 13 zuldssig. der Liste 1 zu pflanzen und zu erhalten. ) ) ) ) . .
ma*'lgﬂ 6.2 Baumpflanzungen: Baumscheiben bzw. Pflanzstandorte missen eine unversiegelte MindestgréoBe von 16 m? Nach §1a Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dazu wird 7. Austertigung. Der Bebauungs- und Gronordnungsplan wird hiermit ausgeferfigt

15.8.2 Bauverbotszone StaatsstraBe St 2326:

Bauverbotszone 20 m gemdB Art. 23 Absafz 1 Nr. 1 Bayerisches StraBen- und aufweisen. empfohlen, Fi&chen, die als Grinfldchen oder zur gartnerischen Nutzung vorgesehen sind, nicht zu befahren.

Rattiszell, den

W tz (BavSHWG). Unzuldssia ist die Erricht baulichen Anl ‘eder Art Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen ausgehoben wird, ist nach §202 BauGB in
Auesiz?fns:nz' (BaySIrWG). UnzulGssig st dlie Errichtung von baulichen Anlagen jeder Art. 6.3 Zeitpunkt der Pflanzungen: nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens
132 Anpflanzen von B&umen, Stréucherm und sonstigen Bepflanzungen Einfriedungen von Baugrundsticken gemdB fexdlicher Festsetzung Il 3.8 sowie e Die Pflon'zungen auf éff"enﬂichen.FIdchen sind in der cuf'die Ferﬂgslt.eIILI.ng der I?rschli.eBung folgendgn und for alle IErdorbelten werden die Normen DIN 18915 und DIN 19731 zur Anwendung errjpfohle'n. Es wird
.. .. . . . . ) Pflanzperiode durchzufGhren. Die Pflanzungen auf privaten Gronflachen sind in der auf die angeraten, die Verwertungswege des anfallenden Bodens vor Beginn der BaumaBnahme zu kidren. Hilfestellung
Auffillungen gemdB textlicher Festsetzung Il 5.1 sind bis zu einem Abstand von o . . . . . . . P N N AR
. . o . L k) Nutzungsaufnahme folgenden Pflanzperiode durchzufUhren. zum umweltgerechten Umgang mit Boden sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des . . . .
13.2.1 7u pflanzender Laubbaum. Pro Planzeichen ist ein Laubbaum 2. Wuchsordnung der maximal 13 m zum bituminds befestigten StraBenrand der St 2326 zul&ssig. SE Bundesverbandes Boden zu finden (M. Reiner, 1. BUrgermeister) (Siegel)
) L . &% 6.4 Bepflanzungsplan: ’
iste 1 zu pflanzen und zu erhalten. AusschlieBlich im StraBenraum und innerhalo EE Die Pflanzungen auf privaten Fldchen gemdB planlicher Festsetzung | 13.2.1 und textlicher Festsetzung Il 6.1
befestigter Fléichen sind Béume 2. Wuchsordnung der Liste 2 zuléissig. 13— ——— sumii i K Urgeland ! v vt prv : v < Xt e : o
9 g g 15.13 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (OMitter elande traufseitig talssits) sind in den Bauantragsunterlagen darzustellen, 10 Immissionsschutz 8. Bekanntmachung / Inkraftireten

MindestpflanzgréBe: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm Heister 2 x verpflanzt, Hohe

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde am gemdB § 10 Abs. 3

150-175 cm. 6.0 6.5 Pflege offentlicher Grinfldchen: FUr das jeweilige Bauvorhaben ist im Rahmen der Antragsstellung, im Einzelbaugenehmigungsverfahren oder bei
Liste 1 B&ume 2. Wuchsordnung (mittelgross): 1517 AL MaBangaben 3.5.2 Bgukérp'errichtungen ) o AUf den 6ffentlichen Grinfléichen ist der Einsatz von kinstlichen Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln Nutzungsdnderungen ein Nachweis Uber die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente auf Grundlage der Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan tritt mit Festsetzungen
Es ist ausschlieBlich autochthones Pflanzenmaterial aus dem Vorkommensgebiet 3 Die Ausrichtung der Baukorper wird nicht festgesetzt. unzuld@ssig. DIN 45691 zu fUhren und der Genehmigungsbehdrde auf Wunsch vorzulegen. damit gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den

(Stddeutsches Hugel- und Bergland) zuldssig. 3.5.3 Dachformen Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf

Zugelassen sind die Dachformen Flachdach (FD), Pultdach (PD) und Satteldach (3D). Z. Niederschlagswasserbehandlung Die Einhaltung der Anforderungen der TA-L&rm sind ebenfalls nachzuweisen. Insbesondere auf die BerUcksichtigung . C -
Acer campestre - Feld-Ahorn ' von Tagesszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit (gem. 6.5 TA-L&rm), die ,lauteste Nachtstunde*(gem. 6.4 TA-L&rm) Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.
Carpinus betulus ) Hainbuche 3.5.4 Dachneigungen 7.1 Unverschmutzt anfallendes Niederschlagswasser aus der Entwésserung von Dachfléichen, Verkehrsfléichen sowie die BerUcksichtigung von Verkehrsgerduschen (gem. 7.4 TA-Larm) wird hingewiesen. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen
Prunus avium - Vogel-Kirsche Flachdach: Maximalneigung 7°, Aufbauten zur Belichtung sind zul&ssig. und sonstigen befestigten Fidchen ist soweit als mdglich Uber Mulden oder unbefestigte Grinfldéchen vor Ort ‘ ) _ .
Sorbus aucuparia ) Vogelbeere ” P LAN |_| C H E H | N W ElS E Pultdach: Mindestneigung 10°, Maximalneigung 22°. zu versickern. Nicht versickerbares Niederschlagswasser ist den gemdB planlicher Festsetzung | 10.1 Ein Vgrhoben erfullt GUCh‘ <?Ionn_ die schalltechnischen Fe‘s’rsefzungenA ‘des Bebouungsp_lons, wenn  der Rattiszell, den
Sorbus aria - Mehlbeere . Satteldach: Mindestneigung 15°, Maximalneigung 30°. festgesetzten Einrichtungen zur Niederschlagswasserriickhaltung zuzufUhren. Die Rickhalteeinrichtungen sind Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maBgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB

gemd&B DWA- Arbeitsblatt A 117 zu bemessen. Die Oberfldchenentwdsserung ist gemdaB dem Arbeitsblatt unterschreitet (Relevanzgrenze).

Liste 2 B&ume 2. Wuchsordnung [mittelgross) fiir StraBenraum: 3.5.5  Dachmaterialien DWA-A 102 zu bewerten.
Acer campestre _ Feld-Ahorn Sorte "Elsrijk" Es sind alle Dachmaterialien zuldssig. Zuldssige Dachfarbe: rot, rotbraun, grau und anthrazit. Grelle Farben und ‘ ' ' 11. Hinweise StraBenbaulastird ger St 2326 und B 20
Acer platanoides i Spitz-Ahom Sorten "Cleveland"” / "Olmsted"” reflektierende Materialien sind unzuldssig. Flachdé&cher sind zu begrinen, ausgenommen davon bleiben 7.2 Ggdf. erforderliche Anlagen zur Vorbehandiung gesammelten Niederschlagswassers aus den privaten | [ [T e,

Baugrundsticken sind innerhallb der privaten Baugrundsticke zu errichten. Die Vorreinigung ist vor dem
Einleiten in die &ffentlichen Entwdsserungsanlagen zu gewdhrleisten.

FI&chen fur die Solarmindestfldéchen nach textlicher Festsetzung Ill 3.4. Von der St 2326 sowie der B20 gehen Larmbelastungen aus. Hinsichtlich einer eventuellen Uberschreitung der

Orientierungswerte fUr den Verkehrsl&drm wird festgestellt, dass eventuell notwendige LadrmschutzmaBnahmen der

Italienische Erle (Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Bayern, Stand 2024) (M. Reiner, 1. BUrgermeister) (Siegel)

Baum-Hasel

Alnus cordata -
Corylus colurna -

PrunUs avium i Vogel-Kirsche 16.1 S Flurgrenze / Grenzstein 3.5.6  Solar- und Fotovoltaikanlagen: Zuldssig an Wénden und auf Ddchermn. Bei Pult- und Sattelddchern missen sie 510 Parzelle ist eine R -  forgendem Vol o die s | Nioderseh Bauwerber auf eigene Kosten durchzufhren hat. Anspriche wegen Larmschutz kénnen an  den

Pyrus calleryana - Chinesische Birne Sorte "Chanticleer” die Neigung der Dachfldche aufweisen. Bei Flachddchern ist eine Aufstdnderung zugelassen, die Oberkante 73 roB orzehe o ene ; egenwc;ss(e}mst errtI)e M ro'gen Terr|1 HO um?|n or e o.m:: g ven Hledencniagswasser StraBenbaulastiréiger der St 2326 und der B 20 nicht gestellt werden. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass der

Q b stiel Eich sorte "Koster" 16.2 1017/4 Flurstdcksnummer der Anlagen darf die Oberkante der Attika um maximal 1,5 m Uberschreiten. Frei stehende Solar- oder 2ur Brauchwassernutzung (z. B. Gartenbewdsserung, ToileftenspUlung) zu errichten: StraBenbaulastiréiger der St 2326 und der B 20 auch kunftige Anspriche auf Larmschutz oder Enfschédigung
uercus robur . ) lel tiche orte Roste Fotovoltaikanlagen sind nicht zul@ssig - Parzellen bis 2.500 m? GrundstUcksfldche: mindestens 5 m? blehnt. die von der G inde Ratfiszall oder von Anwoh d Grondstiicksbesit im Gewerb biot GE

Sorbus aucuparia - Vogelbeere " : - Parzellen bis 4.000 m? Grundstocksidche: mindestens & m? ablehnt, die von der Gemeinde Rafiszell oder von Anwohnern und Grundsticksbesitzem im Gewerbegebie

Sorbus aria - Mehlbeere Sorten "Magnifica" / "Majestica” - 3.5.7  Schutz vor Baumwdirfen: - Parzellen Uber 4.000 m2 Grundsticksfidche:  mindestens 10 m? Iret" gestellt werden.

Tilia cordata - Winter-Linde Sorten "Greenspire” / "Rancho" / "Roelvo” 16.3 Gebdudebestand Bei Gebdauden oder Gebdudeteilen in den Parzellen 2, 3 und 4, die zum Aufenthalt von Personen bestimmt

sind und innerhalb eines Abstandes von 25 m zum &stlich angrenzenden Waldrand errichtet werden, ist die
Dachkonstruktion statisch so zu bemessen, dass sie einem Baumwurf stand halt. Der Nachweis ist im Zuge der
Bauantragstellung zu erbringen.

S .

Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerdusche die in den nachfolgenden Tabellen
angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung” weder tags (6.00 h
bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) Gberschreiten.

1322 @ @@

Zu pflanzende Str&ucher:

Entlang der Grundsticksgrenzen sind innerhalb der privaten Grinfldchen auf der
gesamten Grenzidnge zweireihige Strauchpflanzungen mit Arten der Liste 3 und . o . . 3.6 Fassadengestaltung

einem Heister- Anteil von 10 % mit Arten der Liste 1zu pflanzen und zu erhalten. 17.1 Hohenschichtlinie 1,0 m. Auswertung Digifales Geldndemodell DGM1 Als Materialien sind sémtliche Baustoffe zugelassen. Grelle Farben oder reflektierende Oberfl&ichen sind nicht
Pflanzabstand der StrGucher untereinander: 1,5 m. Abstand der Reihen - zugelassen. FUr groBfldchige Glasfassaden (ab 20 m? GréBe) ist gegen Vogelschlag eine speziell beschichtete Emissionskontingent
untereinander: 1,0 m. . Verglasung oder Markierung zu verwenden. Teilfliche: dB(A)/m?

. . i 2
Liste 3 Strducher: 3.7  Stellplatze nm Tag Nacht

Mindestpflanzqualitat: Heister 2 x verpflanzt, Hohe 125-150 cm, Strauch 2 x verpflanzt, Der Stellplatzbedarf ist anhand der Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl TF 1 = 1.675 65 55

Hoéhe 60- 100 cm. Es ist ausschlieBlich autochthones Pflanzenmaterial aus dem . . .
) der notwendigen Stellplatze (Garagen- und Stellplatzverordnung - GaStellV) nachzuweisen. 2
Vorkommensgebiet 3 (SUddeutsches HUgel- und Bergland) zuld&ssig. 9 P ( 9 P 9 ) 1F2 =6.188 65 95
TF 3 = 3.296 65 55

TF 4 = 3.519 65 59

Gehdlzbestand straBenbegleitend Emissionsbezugsfliche

TF 5 =2.108 65 39

TF 6 =2.780 65 g9

" A =2.378 65 55
irFs =1.714 65 55

M1 :1.000

Bebauungs- und Grunordnungsplan

oo e e

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5
Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691 besifzt dabei lediglich jeweils die nachfolgend im
Bebauungsplan als , Emissionsbezugsfléichedargestellte Fidche.
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2. Kompensation
Die Kompensation fUr Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auf einer Teilfldéche der Flurnummer 277,
Gemarkung Rattiszell, Gemeinde Rattiszell, Landkreis Straubing-Bogen.
Es werden aus der Okokontofldche O2 der Gemeinde Rattiszell 70.955 Wertpunkte auf einer realen
GrundstUcksfldche von 11.458,6 m? abgebucht. Lage und Umfang der Abbuchung sind in Anlage 3 zum
Bebauungs- und Gronordnungsplan im MaBstab 1:1.000 dargestellt.
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Grundsticksgrenze

V. TEXTLICHE HINWEISE

e i el | | " BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
| Belange der Denkmalpflege
GE "IRLET” - RATTISZELL

: ‘ Im unmittelbaren Planbereich sind keine Bodendenkmadaler verzeichnet. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler
unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fUr Denkmalpflege oder an die Untere

Denkmalschutzbehdrde gemdB Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG. P”nleSCh anT STrO Ben B / C M ] : ] OO
2. landwirtschaftliche Nutzung / Grenzabstdnde bei Bepflanzungen PLANART PLANNUMMER

i /  Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten GrundstUcken und landwirtschaftlichen BetriebsstGtten ENTWURF B10
I

.....

1 \\ A 1 B |
" 30 2.36 A:mﬁ\“\; """"""""" e W | 4028 i G o 7O
SUKVM2L: —fincl. priv. Grin) i S gy, S , -
T « ok TR \ | il aEt [GOK mindestens 380,0) e '

““‘. o ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, L&rm, Staub und Erschitterungen, sind zu dulden. Insbesondere BAUORT | PROJEKT PROJEKTNUMMER
: ' 4 |/ auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Strassenraum 2024-49
Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wéhrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt. N 10,50 Gemeinde Rattiszell
Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum BUrgerlichen Gesetzbuch (AGBG) erforder- . .
P || + Seiten- Fahrbah P I " "
lichen Grenzabstdnde zu Nachbargrundsticken sowie die nach Art. 48 AGBG erforderlichen Grenzabstdnde zu land- arzete | bereich anrbann areele Gewerbegeblet Irlet
wirtschaftlichen Grundsticken einzuhalten. \I|\1 .50

3. Stromversorgung

Der Schutzzonenbereich fUr Kabel betrégt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse. Der
ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu den Kabeln muss jederzeit gewdhrleistet sein, damit
Aufgrabungen z. B. mit einem Minibagger, méglich sind.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, auch beim Pflanzen von B&umen und Str&uchern, ist eine Abstands-
zone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist dies nicht mdglich, sind auf Kosten des Verursachers im
Einvernehmen mit dem Stromversorger geeignete SchutzmaBnahmen durchzufUhren. Auf das "Merkblatt Gber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft for
StraBen- und Verkehrswesen, wird hingewiesen. Auf jeden Fall ist vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft beim
Stromversorger einzuholen. Zur Versorgung des Gebietes sind Niederspannungsleitungen und Verteilerschrénke
erforderlich. FUr die Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen in den &ffentlichen Fl&ichen ist die Richtlinie fUr die
Planung DIN 1998 zu beachten. Hingewiesen wird auf die UnfallverhUtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft
Elektro Texfil Feinmechanik fUr elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefUhrten VDE-
Bestimmungen. FUr Kabelhausanschlusse durfen nur marktibliche EinfGhrungssysteme, welche bis mind. 1,5 bar gas-
und wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind vorzulegen.

Grinstreifen BAUABSCHNITT

6,50 2,50
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\

REGIERUNGSBEZIRK

<

Niederbayern

J

&h

I

/

DARSTELLUNG MABSTAB

1:1.000

Bebauungs- und Grinordnungsplan
Lagepldne / Festsetzungen / Hinweise

____________________74___

Grundstiicksgrenze

—SRCHHTE
PLANG(;@&? R,
O LANDSCHAFTS-
ARCHITEKT

13,5x 88 cm

Grundstlicksgrenze

Ha\,'ﬁ@{}\

BAYe
K

=

RTERSCHEIF : §
& Althammer
@

=~ ADN0
17Ty

(&) X
% 35 \1\,\6‘
UES OFF e

BEARBEITET GEZEICHNET DATUM

al al 18.09.202

b

o




