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hen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft. den Hochwasserschutz

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

und die Reglung des Wasserabflusses
1. Art der baulichen Nutzung m Umgrenzung von Flachen fur die Wasservintschatt;
GE ARS8 8 EFANO Zwackbestmmung Regenrickhaltung

Ausnahmsvicise zulissige Nutzungen gem. § 8 Abs, 2 BaulNVO sind unzulassig. N d
un

von Natur und Landschaft

zum Schutz, zur Pflege und zur

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 08 max. zulassige Grundfiachenzahl =
Flache zum Anpfianzen von Baumen und Strauchern gemafl Arenliste
max. Wk 3.00m  max. zulgssige Wandnohe in Meter

3. Bauweise. Baugrenzen Pflanzzona A:

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Mag der baulichen Nutzung
Das Mak der bau ichen Nutzung ist curch Planzeichen festgssetzt. Untergeordnets Bauteile
sind bis zu einer Tiefe und Breite von 1,50 m auerhalb der Baugrenzen zuldssig

2.Gebidydegestaltung
Dachform:
SD Satteldach, PD Pultdach, FD Flachdach

Dachneigung:
Pulidach 3
Satteldach & - 2
Dachdeckung:
klemfcvma ige Ma'enal en in roter oder antrazither Fsmgeoun; ocer mattes Blech zulassig.
er B 2zulassi
Wandhshe =
traufseitig: Vanchthe 8,00 m traufsetg gemessen.

indhshe gil: das MaR von der geolanten FOK Erdgeschoss bis 2um
Schnitipunkt der AuRenvwand mit der Dachhaut.

3. Abstandsflichen

Die Abstandsfiachenregelung der Bayerischen Baucrdnung Ist zu beachten

4. Stellplitze
AUf PKVI-Siellplatzen sind ausschiieliich versickerungsfahige Selage zultissig (2. B. Rasengittersteine,

dene Docken), Alterrativ st die Ableitung dos anfallenden Oberf achenwassors
rsicken ” ‘maglich

Laubaaum odor stadiklimaresistenter Laubbaum zu pflanzen.

in
Je 10 PKW-Stelly 1
5. Werbeanlagen
‘'erbeanlagen, insbesondere soiche, die auf die Bundesstrafte B20 oder die angrenzende Staaisstrale bzw.
Kr..lsslnrw wirken, darfen die u|chc|h\.ll und Lo chtigkelt cos Verkohrs nicht bc'vmuachugcn Beleuchtete
‘Werbeanlagen sind unzuldssig. mit Blink- oder sind
F1ssadcn\\crbcamagcn sind nur unterhalb der Gebidudeoberkante und mit max. 10 m* pre 'assadc 2ulassig.
Bsleuchtung auf dem Galdnda darf cie Sicherheit und Laichtigksit des Ver«ehrs auf den angrenzanden Stratan
nient Die r auf den angrenzenden StraBen crfen durch die Be cuchtung von
Fahrzeugen im Innsnbarsich dss Gevwerbagebistes nicht geblendet ocer iritiert werden.

8. Einfriedungen, Stiitzmauern

Als Einfredungen sind Heeken aus standertheimischen Gehdizen zuiasslg. Evenfalls zulissig sine Holzlatien-
Metall- und Maschendrahtzaune bis max. 1.5 m Hohe. Durchgahande Zaunsocksl sinc nicht zuldss:

ausschlieBlich Punktiundamente zulissig). Dor Abstand e sehen Beden und Zaunfeld muss mindestens 15 em
batragen. Stifz- und Baschungsmausm sind im Bareich fastgesstzier Pflanzzonsn nicht zulassig.

Dic max. Héhe der Stutzmauer zur westlichen Abgrenzung der Parzelie P2 als Gabionenstitzmauer max. 2.80 m,
ansonsten sinc Bator\shl!z‘~‘-anda zwischen den Parzellen und zur Erschlisfungssiralie hin bis zu giner Hohe von
max. 1.5 m Hene 2ul asslg Dar gehende sine als Boschungen 2u gestalten.
Fr dis Geh aus cism Punk: 9. Grinfidchen"

In Pflanzflachen ist c|n~ Pflanzdicnte von 1 Stack je 3 m?* slchcv zu stellen

Auffullungsn und Aograbungen sind bis 2u siner Haha von 2,00 m zuldssig. Das Gelarde ist an den
Grundstacksgrenzen an dic Hshen des benachbarien Gelandes im Yerhalinis 2 : 1 iLange - Hahe) anzug cichen.
An der Grenze zwischan den Parzellen P1 unc P2 ist sins Abgrabung ven maximal 2.80 m zulassig. Die zulassige
Gelindeauffullung kei Parzel ¢ P1 betriigt maximal 2.20 m, Ausnahmsweise darf bei der Angleichung der Baschung
zwischen den beiden Parzellen P1 und P2 vom Verhaltnis 2 - 1 im Bedarfsfall abgevichen werden.

8. Griinordnung

8.1 Furdis sind nur te, haimische Arten der folganden
Auswahlliste zul2ssig

Biume 1. Wuchsardnung

Acer pseudoplatanus Serg-Ahom

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia platyphylios Sommer-Linds

Bédume 2. und 3. Wuchsordnung

Betula pendula Hange-Birse
Carpinus betulus Hainouche
Populus tremula Ziter-Pappel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Salix caprea SalWeide

Sorbus aucuparia Vogelosers, Ebsresche
Straucher
Corylus avellana
Cratasgus laevigata Zwoigrifiger Weilcom
Eucnymus eurcpasus Gewdhnlicher Pfaffenhut
Frangula alnus Faulbaum

Ligusinum vulgare Gevishnlicher Liguster

Hasel

Lonicera rigra Schwarze Heckenkirsche
Prunus soinosa Schishe
Rhamnus cathartea Purgier-Kreuzdern
Resa canina Huncls-Rose
Rosa corymbifera Suschrose

Salix aurita Ohr-\Weide

Salix purpures
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
‘iburnum opulus

Purpur-Weide

Schviarzer Holunder
Trauden-Ho under
Gewdhnlicher Schneaball

8.2 0is Planzvaite im Sarsich car festgasatzien Planzzonen betrigt 1.0 1.5m. Die Straucharien sind
grupoenweise zu vervenden fin Grupoen von 2-5 je Arl). . zerifiziertes
Fflanzmaterial gemafl sab zu varvenden (Harkunftsragon 5, Oslbays'lsl:hes Huge'- und Berglanc].

Es sind folgencle Mindesipfianzoualitatan zu beachten:

Straucher: verpflanzte Straucher, & Triebe, 60-100cm

Bauma in Hecken und ﬂachgeﬂ Fﬂa'\zurge'| Halslar 2 xv, 150-200cm
Einze bgume: Hechstamm. 3 x v, StU 14-18cm

13. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Der ermittet Kompensafionsbedart von 10,183 mé wirc Chenviegend dber cie festgeseizte Ausg\e.d»snsnhe
uf Flurstlcs 236/6 Gemarkung Rattiszel erbrach (siehe
Die auf dem Flurstock anrechenbare Kompensationsfidche betragt &. s >
Dar varaleibends Kompensationsbedarf von 1.226 m? wird Uber die folgencen gemeindlichen Gkokontof achen
erbracht {gem3F beigefugten Abbuchungsolsnen):

fkekarss  Razaichaung Fur  Gamarsun |Armchanbars | Armehrungs. |Absushungs-
aumimes numing g | Kemzensators- |fakioo Tlache in a
flacha in m*
o e Kinsschtaliam 197 el Raffissell 563 3 110 515
Fache:
a3 ¢ Kinsiscahiaur [ 134 Raslliscell | 562 57 003 arz
n it szel
o8 - Andarmg [567:1 Rattiszall |97 10 a7
fur
sptlege urd
o den
Neuoranug-vetshren
Rattiszall urd
Neuplenung 2iner
gemairdlis
iFlandatum 37.08.2014;
Raschluss 07 D8 9074
pesamt 122007 1281
it Rechtskraft des Bebauungsplans ist die i ver andas
Okoflichenkataster dos Bayerischen Landesamts far Umwielt 2u melden.
HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
l:] bestehene Gebsuce
/_./5\ bestehende Flurstucksgrenze
34 Flurstocksnummer
Fahenschichtlinian Hohe in NMeter Uber NEN
: i Anbaufreie Zona von 20,0 m bzv. 15,00 m zum btuminasen Fahroahnrand
PR S—
i magliche Ervei 'a der offentli 2ur Ervei des.
v A Gewarbagabiates
P1 geolants Parzsl'a
5038,22m*  geplante Parzeliengrsfe

Sichtdreieck 200 m
Im Bereich cer i darf eine
mit einem Kronanansatz von mehr als 2.80 m uber FOK Stralle baslahen

HINWEISE DURCH TEXT

1

'm Plangabiat kénnen ogf.
der Medeoflicht nach Ant. § :.\b; 1.
oder der Unteren Dankmalschutzbshards unverziglich bekannt gemacht werden missen.

2. Nii
Es vird . ur 2ur WWies g 2u sammeln, bz, einer
i Es ist sige zu prufen, inwieweit bei dar Beseitigung von
gine i Versickerung bzw, Gewidssereinleitung vorliegt. Bie Vorlagen der

lung: g (NV/FreiV} und der !echmschs'\ Rageln zum schadlosen Einleiten
ven g tem in ENOG] bzw, in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten.
st eine iche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

Bai der Besaitigung von Niederschlagswasser von Dach-. Hof- und Verkahrsfiachen sind dann dis Arfordarungan

der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

3. Grenzabstande
Auf die Grenzabstandsvorschrifien von Baumen, Stréuchern und Pflanzen gem. AGBGB wird verwiesen.

Landwlnschan

make landwirtschattiichen Nuizflachen (Emission durch
Staub, L,:rm u1d Gsruchj ist ul‘subllch uwd in: solar'\ 2y duiden.

Wer- und Zntsorgungsleitungen
Baumpflanzungen milssen einen Mindestabstand von 2,50 m zu vornandenen ader geplanten unterirdischen
‘ar- und Snisorgungsleitungen sinhalten. Bei klsinsren Abstinden ist je nach Leitungsart der Einsatz von

1en 2u Uberprifon. Auf das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und

8.3 Die st curch geeignete Maliaahmen der
Honar Kenkumanzeruck dureh Graser, Rudera sfianzan s: durch Mand scer Mulchung der Fléichen 2u radizioran;

8.4 Einzelbaumpfianzun:
Bei Baumpfianzungen ist je Bsu"‘ &in durchwurzelbares Substrat mit elrer Flgche von mlndes»ens & m? verzusehen,
Exne Uberdackung dar Planzflacha ist bei Einsatz sines undicder von

savie nd Beluft. a¢ zu\sssng

8.5 Nicht 2ulassige Bepflanzung

Die Pflanzung von landschaftsframd wirkandan Geholzen wird an dsn Grundstucksgranzen ausgeschiossen
(bizarr wachsende und buntiaudige Arten: Saulen-. Hange-, Trauer- und Kugefformen, insbescndere Blaufichten,
Thujen, Scheinzypressen)

8.6 Fassadenbegrinung
Bsi geschlossenen Fassacenfischen mit 2iner Lénge van tber 20 m sind Fassadenbegrunungen vorzusehen.

Entsorgungsleitungen” - aufgestelt von der Forschungsgese Ischatt fur Strafe- und Verkehrswessn in Koin -
wird vorsieson.

S.Streusalz, alzende Streystoffe
Auf privaten Verkenrs- und Steliflachen solite auf den Einsatz von Streuzalz und atzenden Streustoffan
2um Schutz von Boden und Grundwasser verzichtet werden.

L Mineraldunger und Pestizide
Auf den Einsatz von Ninara dungem und Pestiziden solits verzichtet werden
8. Metalldicher

Bei beschichteten Il nach DIN 58928-8 bz,
-s Kormswllalskakagone C3 nach DN ENISO 12944»5 alnzuhallan Eel Dacham mit Zink-, Blei- oder
=50

Je 5 m Lauflinge ist eine Kletierpflanze aus cer beigeflgten Auswahlliste zu pflanzen und ggf cine
‘Wuchshiffe anzubringen

Artenliste fur 2u versendende Kietterpfianzen

Clematis i. Sorfen

Hedera helix {Wildform cder in Sorten)

Lonicera caprifolium

Lonicera heckrofil 1, Sorten

Die Geholzarten sind aus obiger Liste auszuwah'en. Es sind mindestens 5
Gehdlzarlen zu versenden. Der Mindastbaumantsil batrigt 5%. Die einzeinen Straucharten sind
gruppenweise zu venvenden (in Gruppan ven 2-5 Exemplaren). Bezogen auf die Grofe der
Pflanzzona ist eine Pflanzdichie von mindesiens 1 Stack js 4m’ sicherzustallen.

a abwaichence Bauvsiss nach § 22 BauhyO
Gebaude mit einer Linge »50 m sind zulassig

---------- Baugranzen ——
Die Gehalzarten sind sus obiger Liste &n. Es sind a
4. Nutzungsschablone Gehsizarten zu vervenden, Der Mindestbaumanteil berragn 25%, Bezegen auf die GroRe
der ist eine 1 Stock je 7
Artdr baulichon Nutzung | Bauwvolse . standortheimischer Laubbaum 1. ader 2. Wuchsordnung 2u pfianzen
Grundflachenzahl | Dachform

max. 2ulassige Wandhohe 9. Sonstige Planzeichen

l I Grenze des rdumlichen Ge'tungsberaichas

- +357.50m O.NHN  Hohenbezugspunit fur die Oberkante des Fertigfuoodens im
b der Wandhdhe; Abweich won diesem Hot

Verkehrsflachen

affentliche Verkehrsflachen

jgeschoss und die Bemessung
bis zu 0.50 m sind zu assig.

6. Griinflichen

- offeniliche Gronfiache
5 eitgrin! Ni . a

private Grinflache
Zweckbestimmung: Randeingrinung

Umgrenzung von Flachen fur Stellalatze

Stellpstze mit wassargsbundenam Belag

quinquefolia i. Sorten
Parthenocissus trcuspidata i Sorten
Klettarosen in Sortan.

9. Si
Wi INGEN i$T Zur hin ein Abstand ven 8,0 m zum Fahrbahnrand einzuhalten,

Die Seseitigung von Geht zstrukturen |Geholzer\snhlag) darfnur sulerhal der Vogelbrutzsi erfe\gen

9. Altlasten

Altiasten sind auf dem Areal nich zu erwarien. Bei Aushubarbeiten ist dennoch das anstehende Erdreich
organc eptisch zu beurtsilen. Bei affenslchﬂ ichen Sterungar oder anderan ‘/srdachlsmomanbsn
iGeruch, Optik, etc.) ist cas t bz

10. Hang und Schichtwasser

Bsi Gelandeschntien muss mit Hang- und sowie mif wile Oberflachenwasser
gerechnet vwerden. Der natoriche Ablauf wildabflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig for
anliegends Grundstucks veréncer: warden.

11. Ressourcenschonung

Der Unteroau von Verkenrsanlagen sollte - saweit maglich - mit Bauschuttrecyclingmateral ausgefuhr: werden.

Esz wird die Schonung von werive len Primarressourcen dringend emofohien, bereits im Rahmen der

Gebaudeplanung auf die Vervendung umwe tschonencer Baustoffe und die Erzeugung von \ame und
mittsls regenarativen Energistragar zu acatan. 5o sollts - auch bgl. car basonderen

agelbrutzet 01, hrz bis 30, Seprember). Die Entiemung der W kenabs hat
in Phasen hoher Meoilitat der potenziell vor<ommenden Zauneidechse zu Erfolgen {also in cen Monaten April, Mai,
August, Seprember] und ist ven einer 2u Dbervachen, Die kann entfallen, wenn
durch gee gnate Erhebungen nachgewiesen wird, cass sin Vorkommen von Zauneidechsen im betroffenen
Heckenabschnitt ausgeschlossen werden kann,

eleucht
Fur die AuRenbelsuchtung sind ausschliellich LED- oder Natriumdampiniedercruck- cder
Natriumcampfhochdruck ampen zulassig,

12. Freiflichengestaltungsplan, MaBnahmenumsetzung
jedes Bauvorhaben Freifldchengestaltungsplan vorzulegen. Notwencige Inhatte:
shen und sformung

« Bodsnbelage
+ Oberfiachenvasserbohandlung
« Einfriedung

« Bepflanzung

« Bodsnmanagement.

Die Durchfunrung cer hat in dler an die fnakme d
Pflanzperiode zu arfolgen.
Die Ausgloick ist mit Eingriffs- durch die Gemainds { )

und jghriich durch die nctwend gs'| Nafinahmen 2u entwicksln.

Relevanz des Kimaschutzes - die Energ eversargung primar mittels Solarenergie und nachvachsender
warden.

12. Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens vwerden Nermen DIN 18915 Kapite! 7.4 sowie DIN 19731 zur Anwendung Empfohlen
Yaor Beginn cer bauliehen Arbeiten ist auf der Gberbaubaren der O

getrennt zu lagem und nach Abschi jer men viecer Er darf nicht durch
Baumaschinen verdictet, mit Unterboden vermischt ode: erlagert werden. Die Badenmieten sind bei einer
Lagerungsaauer von mehr als 2 Nonaten zu cegranen. L ist unter

des § 12 BBod: eV tader, nur vienn dics nicht mag ich ist, ertsnah auf
landwirtschattlich genutzten Flachen zu venverten. Flachen, die als Gronfliache vorgesshen sind. sollten nicht
befahren werden, In Hanglagen

oder bei Baden, deren durch ihre i lig
sind (wie Lasse oder ancere schiuffige D i 1. sall auf eine d Begrtnung des Bedens
geachtst werden. Um zusatzlich mogliche Yerdichtungen vorzubeugen, soll das Ge'ande nur bei trockenen

Baoden- und Witterungsverhd iissen befahren werden,
18, Vogelschlag
Aufgrunc der drtiichen Situaticn und der zu ervartanden Nutzungsiniensitat ist nicht mit einer

ggefahr zu rechnen, Auf eine entsprachence Festsetzung wird verzichtet

dur g

kmaler vornanden sein. Es wird darauf hingewiesen, dass Sodandenkmaler
BayDSenG unteriegen und cem bayenschen Landesamt fur Denkmalpfiege

VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Gameindarat hat in der Sizung vom 06 12.2018 die Aufstellung des Babauungspianes beschicssen
Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 0€.C1.2019 ortsablich bekannt gemacht.

o) D.e fraFzeitge Offentlichke fsbeteiigung cemafl § 3 Abs 1 BauGR mit &ffentiichar Carlegung und Anhorung
e Jen Vorenlwu des Bebauungsplanes in der Fassarg vom 17.0120°9 hat in dér 2e4 vor 25.02.2010
bls 26,(3.2019 statigefunden.

¢) D fohzeilge Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trag;nn offenticher Belange geman
4 Abs. 1 BeuCB fur den Vorentwurf in dar Fassung vom 17.01.2010 nat n der Zail vom 22.02.20°€
biz26.03.2019 stattgefunden.

d) 2u dem Entwurf des Bebauungsplanes n der assung vom 17.07.2019 wurden die Beh3rden und sonstigen
Trager éffenticher Balange gemali § 4 Aks. 2 BauGE In der Zeitvom 26.07.2013 ois 26 08 2019 betailgt

&) Der Entwurf des Bebauungsplanes n der Fassung vom 17.07.2019 wurde mit dor Bagrindung gemsii
§3 Ats 2 BouGB 11 der Zeit vom 25.07.2018 big 26.08.2018 ofentiich ausgelegt

f) Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.00.201€ wurden die Behorden und sonstigen
Trager ofionticher Belange gemat § 4 Ate. 2 EUGE in der Zeit vom “6,08.2013 bis 30.09.2019 emaut
peteiligt

) Der Entwurt des Bebauungsplanes n der Fassung vom 05 09,2018 wurde mit dar Bagrundung gemar.
§ 3 Abs 2 BauGB in der Zeit vom 16.09 209 bis 30.09.2010 e'neut offentich auegelegt.

n) e Gemeinde Rattszell hat mit Bescnluss des Gemeincerates vom 02 10 2019 den Bedauungsplan
qomal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.1C.2018 dis Satzung beschicesen
Ratgazgll den '+-0: 217 X

L
Reiner, 1. BirgePmeister

) Ausgefertigt
Rﬁys\!ﬂl den
v

Rainer, 1. Borgamaister

L. 10, 2019

N3
) Der de: wirdetant 0/1049 gemat § 10 /\bs 3 Halbsatz
2 BauGB ortetibhzh hekznr! gemaznt Der Bebauungsglan is: damit in Kraft getrate

27.10,2019

Ratiszell, den

e
Rainer, 1. Burgamaister
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