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1. Aufstellung und Planung

1.1. Aufstellungsbeschluss

Mit Beschluss vom 05.09.2024 hat die Gemeinde Rattiszell die Anderung des Bebauungs- und
GrUnordnungsplans Gewerbegebiet ,,Pilgramsberg” (Satzung von 11.05.2000) beschlossen.
Der Geltungsbereich wird gebildet aus den Flurnummern 50 (Tfl.), 242, 245 (Tfl.) und 247 der
Gemarkung Pilgramsberg mit einer GréBe von ca. 1,47 ha.

Im Parallelverfahren wird der Fidchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der
Gemeinde Rattiszell durch Deckblatt Nr. 20 ged&ndert. Der Anderungsbereich GE
Pilgramsberg wird durch die Anderung im Teilbereich 20-2 bestimmit.

1.2. Anlass und Ziel der Plandnderung

Die Gemeinde Rattiszell beabsichtigt die Entwicklung von Gewerbefldchen fUr ortsanséssige
Betriebe bzw. fUr ansiedlungswillige Betriebe, um eine breit aufgestellte Wirtschaftsstruktur in
der Gemeinde zu férdern und wohnorthahe Arbeitsplatze zu sichern bzw. zu schaffen. Derzeit
haben drei Betriebe Fldchen im Gemeindegebiet fUr die Errichtung von Betriebsstétten
angefragt. DarUber beabsichtigt ein Lebensmittelmarkt die Errichtung von Verkaufsfldchen
mit maximal 800 m? im Gemeindegebiet. Die Gemeinde unterstUtzt das Vorhaben zur
Verbesserung der Nahversorgung, da mittlerweile nur mehr eine Metzgerei mit Ladenverkauf
und ein kleiner Getrédnkemarkt bestehen und die BUrger fur tdgliche Einkdufe in
Lebensmittelmdrkte mindestens nach Ascha (bis zu 8 km), Konzell (bis zu 8 km) oder Mitterfels
(bis zu 9 km) fahren mussen.

FUr die Bedarfsdeckung ist die Entwicklung neuer Gewerbefldchen erforderlich, da
erschlossene und kurzfristig bebaubare FiGchen nicht zur VerfUgung stehen. Vorrangig sind
neue Baufldchen auf vorhandenen Fldchenpotenzialen zu entwickeln, um vorhandene
Innenentwicklungspotenziale zu nutzen. Im Gemeindegebiet sind Fladchenpotenziale
vorhanden, fur die entweder GE-Darstellungen im Fldchennutzungsplan bestehen oder ein
rechtskraftiger Bebauungs- und Grinordnungsplan vorhanden ist. Die Fldchen befinden sich
im Privatbesitz und konnten bislang durch die Gemeinde nicht erworben werden.

Da die notwendige Gewerbefldchenentwicklung durch die nicht realisierbaren
Innenentwicklungspotenziale behindert wirde, sieht sich die Gemeinde Rattiszell veranlasst,
bestehende Gewerbefldchendarstellungen aus dem Fldchennutzungsplan
zurGckzunehmen, wenn diese nicht aktivierbar sind. Daher wird der Fldchennutzungsplan mit
Landschaftsplan in zwei Teilbereichen durch das Deckblatt Nr. 20 mit dem Ziel gedndert, nicht
umsetzbare Gewerbefldchenpotenziale zurGckzunehmen. Dadurch soll der Gemeinde ein
entsprechender bauleitplanerischer Handlungsspielraum  fir die Enftwicklung von
Gewerbefl&dchen an alternativen Standorten ermdglicht werden. Der FNP-Anderungsbereich
20-2 umfasst dabei die Gewerbefl&dchen in Pilgramsberg nérdlich der StraBe , Kirchenweg*.

1.3. Flachennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan
1.3.1 Bestand

Der rechtskraftige Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde
Rattiszell stellt den Bereich westlich und &stlich der StaatstraBe St 2147 als Gewerbefldchen
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gemdB § 8 BauNVO dar. Die Fldchen werden durch bestehende Hecken und
Gehodlzbestinde gegliedert, die zu erhalten sind. Nach Norden und Osten schlieBen sich
landwirtschaftliche Fldchen im AuBenbereich an.

Auszug aus dem
rechtskraftigen FNP/LP der
Gemeinde Ratfiszell mit
dem GE Pilgramsberg

1.3.2. Anderungen durch FNP-Deckblatt Nr. 20, Teilbereich 20-2 GE Pilgramsberg

Der Anderungsbereich 20-2 liegt am nérdlichen Ortsrand von Pilgramsberg nérdlich der
StraBe ,,Kirchenweg" und 06stlich der StaatsstraBe St 2147. Die Flurnummern 242 und 247
werden als landwirtschaftliche FlGchen im AuBenbereich dargestellt. Die bestehenden
Gehodlzbestdnde 6stlich des Flurweges Fl.-Nr. 245 werden als zu erhaltend dargestellt.

. X T Anderungen FNP-LP durch
TR ##  Deckblatt Nr. 20-2.
i~ 253.01 " i ; Ricknahme der GE-Fli&ichen
g &l in Pilgramsberg.

[FINGRUNUNG DES GEWERBE- S 3 A
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2. Anderung durch Deckblatt Nr. 2 / Auswirkungen

2.1. Bauplanungsrechtliche Situation

Im nordlichen Bereich von Pilgramsberg sind westlich der StaatsstraBe 2147 (HauptstraBe)
umfangreiche Gewerbefldchen eines mittelstGndischen Heizungsbaubetriebes angesiedelt.
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Ostlich der HauptstraBe wurde im Jahr 2000 der Bebauungs- und Grinordnungsplan GE
»Pilgramsberg" fir ein Gebiet mit ca. 8,5 ha aufgestellt (Satzung vom 11.05.200). Davon
werden bis heute ausschlieBlich die Fldchen sudlich der StraBe |, Kirchenberg” auf den
Flurnummern 52, 52/1, 53, 53/1 und 53/2 Gmk. Pilgramsberg gewerblich genutzt.

Hier befindet sich im nérdlichen Teil auf den Flurnummern 53, 53/1 und 53/2 ein
Kachelofenbaubetrieb. Der Nordteil der Flurnummer 53 ist noch unbebaut und kann in einem
Umfang von ca. 2.250 m? fUr eine betriebliche Erweiterung genutzt werden.

I
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Die festgesetzten Gewerbegebietsfldchen noérdlich der StraBe ,Kirchenweg” auf den
Flurnummern 242 und 247 der Gemarkung Pilgramsberg umfassen zwei Baubereiche westlich
und &stlich des Feldweges Flurnummer 245 Gmk Pilgramsberg im Umfang von insgesamt ca.
1.3 ha. Der Uberbaubare Bereich ist innerhalb der Baufenster durch Baugrenzen festgesetzt.
An den AuBenseiten der Baufenster sind Gehdlzpflanzungen zur Eingrinung festgesetzt bzw.
es sind die vorhandenen Gehdlze entlang des Feldweges zu erhalten. Die ErschlieBung ist
Uber Zufahrten vom Kirchenweg festgesetzt. FUr die NiederschlagswasserrUckhaltung ist im
SUdwesten ein Retentionsteich festgesetzt.
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FUr einen Teilbereich im sudlichen GE ,,Pilgramsberg" auf Flurnummer 52 Gmk. Pilgramsberg
wurde am 07.04.2022 ein Beschluss zur Anderung durch Deckblatt Nr. 1 gefasst. Das Verfahren
ruht zurzeit.

2.2. Bestandbeschreibung Anderungsbereich Deckblatt Nr. 2

Die Fldchen nordlich der StraBe , kirchenweg" sind bislang nicht erschlossen und stellen ein
kurzfristig akfivierbares Innenentwicklungspotenzial zur teilweisen Bedarfsdeckung dar. Sie
befinden sich im Privatbesitz und konnten durch die Gemeinde nicht erworben werden, so
dass derzeit keine absehbare Entwicklungsmaglichkeit besteht.

Die Flurnummer 242 und 247 Gmk. Pilgramsberg werden landwirtschaftlich als Ackerfldchen
genutzt. Die Fldchen werden mittig durch einen &ffentlichen Feldweg Flurnummer 245 Gmk.
Pilgramsberg geteilt, der vom Kirchenweg ausgehend nach Norden die Feldflur erschliet.
Ostlich des Feldweges verlduft ein ranken mit Gehdlzbestand, der in der Biotopkartierung
unter der Nummer 6941-0253-001 als naturnahe Hecke erfasst ist. Das Geldnde ist maBig steil
von Norden nach SUden geneigt und entwdssert in die straBenbegleitenden
Entwdsserungseinrichtungen der St 2147. Die sudliche Begrenzung bildet die asphaltierte
GemeindeverbindungsstraBe , Kirchenweg"

Blick von der St 2147 nach
Norden auf den westlichen
Teil des Anderungsbereiches
Deckblatt Nr. 2.

Blick von der St 2147 nach
Norden auf den 6stlichen Tell
des Anderungsbereiches
Deckblatt Nr. 2.
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Blick von der St 2147 nach
SUden auf den teilweise
bebauten Bereich der Fur-
nummer 53 Gmk. Pilgrams-
berg.

2.3. Anderung durch Deckblatt Nr. 2

2.3.1 Lage und Umfang

Der Geltungsbereich der Anderung durch Deckblatt umfasst die Flurnummern 242, 245 (Tfl.),
247 und 50 (Tfl.) der Gemarkung Pilgramsberg mit einer FldchengréBe von insgesamt ca. 1,47
ha. Davon entfallen auf:

Anderungsbereich FI.-Nr. 50 (St 2147) ca. 1.845 m?
Anderungsbereich FI.-Nr. 242 (Acker) ca. 5.888 m?
Anderungsbereich Fl.-Nr. 245 (Feldweg) ca. 932m?
Anderungsbereich FI.-Nr. 247 (Acker) ca. 6.046 m?
Summe ca. 14.711 m?

2.3.2 Inhalt der Anderung Deckblatt Nr. 2

Die bisher rechtskraftig festgesetzten Inhalte des bebauungs- und Gronordnungsplanes GE
Pilgramsberg" in der Fassung vom 11.05.200 werden innerhalb des Geltungsbereiches des
Deckblattes Nr. 2 aufgehoben. Der Geltungsbereich bestimmt sich nach der Planzeichnung
im Lageplan M 1:1.000.

Die Fldchen befinden sich nach Inkraftfreten des Deckblattes Nr. 2 kUnftig im
bauplanungsrechtlichen AuBenbereich.
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2.4. ErschlieBung

Die Anderung durch Deckblatt Nr. 2 hat keine Auswirkungen auf die bestehende
VerkehrserschlieBung der Fldchen, die unverdndert erhalten bleibft.

2.5. Ver- und Entsorgung

Die Anderung durch Deckblatt Nr. 2 hat keine Auswirkungen auf Einrichtungen zur Ver- und
Entsorgung des Anderungsbereiches. Dieser ist bislang durch keine Trinkwasser-, Abwasser,
Strom- oder Telekommunikationsleitung erschlossen, die dem urspringlichen Ziel der
Entwicklung von Gewerbefldchen dienen.

2.6. Biotop- und Artenschuiz

Durch die Plandnderungen werden keine gesetzlich geschUtzten Fidchen im Sinne des § 30
BNatSchG berGhrt.

Im Anderungsbereich ist der Gehdlzbestand &stlich des Flurweges Fl.-Nr. 245 als Biotop unter
der Nummer 6941-0253-001 als naturnahe Hecke erfasst. Die Gehdlzbestdnde befinden sich
kUnftig in der freien Landschaft und unteriegen dem gesetzlichen Schutz des Art. 16
BayNatSchG. Die Reduzierung der Gewerbefldchen fragt zur Verringerung der
Eingriffsfldchen bei.

Aus der Plandnderung ergeben sich keine unmittelbaren Anforderungen an den Artenschutz.
Die Reduzierung der Gewerbefldchen tragt zur Verringerung der Eingriffsfldchen und damit
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte bei.

2.7. Wasserwirtschaft
Durch die Plané&nderung werden festgesetzte, vorlaufig gesicherte oder ermittelte

Qberschwemmungsgebie’re nicht berGhrt. Wassersensible Bereiche sind nicht vorhanden. Der
Anderungsbereich liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.
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Durch die Plandnderungen werden Versiegelungen durch Uberbauung verringert und
dadurch die naturlichen Wasserhaushaltsfunktionen erhalten. Nachteilige Auswirkungen auf
Belange der Wasserwirtschaft sind nicht gegeben.

2.8. Denkmalpflege
Durch die Plandnderungen werden potenzielle Eingriffsfldchen verringert und dadurch ggf.
vorhandene Bodendenkmdler unbeeintrdchtigt belassen. Es ergeben sich daher keine

nachteiligen Auswirkungen auf Belange des Bodendenkmalschutzes.

Baudenkmadler sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.
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3. Umweltbericht

FOr die Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes GE ,,Pilgramsberg® durch
Deckblatt Nr. 2 wird nachfolgend die Umweltprifung gemdaB § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB
durchgefuhrt. Es werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung.

3.1. Ziele der Planung

Die Gemeinde Rattiszell beabsichtigt mit der Plandnderung durch Deckblatt Nr. 2 die
Aufhebung von Teilfldchen des festgesetzten Gewerbegebietes ,,Piigramsberg”. Bei den
FI&chen handelt es sich um vorhandene Innenentwicklungspotenziale fir Gewerbefldchen,
die durch die Gemeinde auf absehbare Zeit nicht aktiviert werden kdnnen.

Um den kurz- und mittelfristigen Bedarf an Gewerbefldchen fUr &ortliche Betriebe und
ansiedlungswilige Betriebe decken zu kdnnen, beabsichtigt die Gemeinde die Entwicklung
von Gewerbefl&dchen auf einem alternativen Standort. Durch die Teillaufhebung bislang nicht
erschlossener Teilfldchen des GE ,,Pilgramsberg" beabsichtigt die Gemeinde, sich den dafir
erforderlichen bauleitplanerischen Handlungsspielraum zu schaffen.

3.2. Ziele aus Fachgesetzen und Fachpldnen

3.2.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern vom 01.06.2023 (LEP 2023) ist die
Gemeinde Rattiszell als allgemeiner landlicher Raum eingestuft. FUr die Gemeinde sind
folgende Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung zu bericksichtigen:

Siedlungsstruktur

Fldchen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
BerUcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (Grundsatz 3.1
LEP 2023).

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig
zu nutzen. Ausnahmen sind zul@ssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begrindet nicht
zur VerfGgung stehen. (Ziel 3.2 LEP 2023).

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. (Grundsatz 3.3 LEP 2023).

Neuve Siedlungsfldchen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (Ziel 3.3 LEP 2023).

Wirtschaftsstruktur

Die Standortvoraussetzungen fUr die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die
leistungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fur die Handwerks-
und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden. (Grundsatz 5.1 LEP
2023).
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Berucksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung:

Die Planung berUcksichtigt die Ziele und Grundsdtze des LEP 2023, indem die Gemeinde ein
vorhandenes Innenentwicklungspotenzial  fir  Gewerbefldchen, das  mangels
Zugriffsmoglichkeit auf die GrundstUcke nicht entwickelt werden kann, aufhebt. Nachdem
gemadB Ziel 3.2 LEP 2023 der Innenentwicklung Vorrang einzurumen ist, stehen die
rechtskraftig festgesetzten Gewerbegebiete einer bedarfsgerechten Gewerbefldchen-
entwicklung an einem alternativen Standort entgegen, wodurch eine Weiterentwicklung der
gemeindlichen  Wirtschaftsstruktur  behindert  wurde. Mit  der Aufhebung des
Bebauungsplanes in den Teilbereichen nérdlich des Kirchenweges erhdlt die Gemeinde den
bauleitplanerischen Handlungsspielraum, um einen geeigneten alternativen Gewerbe-
standort entwickeln zu kénnen. Die Optionen zur Bereitstellung von Gewerbefldchen zur
Deckung des ortlichen Bedarfes werden dadurch verbessert.

3.2.2. Regionalplan Donau-Wald

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion 12 Donau-Wald. Die FiGche befindet sich nicht
innerhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten, Vorranggebieten fur die Gewinnung
von Rohstoffen oder von regionalen Grinzigen. Es gibt keine regionalplanerischen
Festlegungen, die der geplanten Nutzung entgegenstehen. FUr die Bauleitplanung sind
nachfolgende Ziele der Regionalplanung (Stand 13.04.2019) im Planungsraum zu beachten:

B Il Siedlungswesen
1 Siedlungsentwicklung

Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht
erfolgen. Die Siedlungsentwicklung soll so weit als mdéglich auf die Hauptorte der Gemeinden
konzentriert werden (Grundsatz 1.1 RP12 2019).

Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen mdéglichst schonend in
die Landschaft eingebunden werden. FUr das Orts- und Landschaftsbild wichtige
Siedlungsrénder sollen erhalten und strukturreiche Ubergénge zwischen Siedlung und
Freiraum angestrebt werden (Grundsatz 1.3 RP12 2019).

B IV Wirtschaft
2 Regionale Wirtschaftsstruktur / Standortentwicklung

Zur Stabilisierung der wirtschaftlichen Entwicklung und zur Weiterentwicklung des
Wirtschaftsstandortes soll in der Region eine moglichst ausgewogene BetriebsgréBen- und
Branchenstruktur im Produzierenden Gewerbe und in den Dienstleistungsbereichen
angestrebt werden (Ziel 2.2 RP12 2019). Dabei hat die Bestandspflege und Neuansiedelung
klein- und mittelst&ndischer Betriebe in Industrie, Handwerk, Handel und Dienstleistungs-
gewerbe besondere Bedeutung (Grundsatz 2.2 RP12 2019).

3 Industrie und Handwerk

In der gesamten Region soll die Leistungsfahigkeit von Industrie und Handwerk erhalten und
weiterentwickelt werden (Ziel 3.1 RP12 2019).

Hierzu ist es u. a. von besonderer Bedeutung, dass

- die erforderlichen Anpassungen an den Strukturwandel unterstitzt,

- die wirtschaftsnahe Infrastruktur weiter ausgebaut und

mks Architekten — Ingenieure GmbH, Am alten Posthof 1, 94347 Ascha, fon 09961/94210, ascha@mks-ai.de



Deckblatt Nr. 2 Bebauungs- und Grinordnungsplan GE ,,Pilgramsberg*, Gemeinde Rattiszell
Entwurf vom 18.09.2025 Seite 13 von 18

- bedarfsorientiert Industrie- und Gewerbegebiete an geeigneten Standorten zur VerfUgung
gestellt werden (Grundsatz 3.1 RP12 2019).

Berucksichtigung der Ziele des Regionalplans:

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes im Teilbereich ndrdlich des Kirchenweges werden
vorhandene Innenentwicklungspotenziale aufgehoben. Da auf die Fldchen kein Zugriff durch
die Gemeinde besteht, leisten sie keinen Beitrag zur Deckung der &rtlichen Nachfrage an
Gewerbefl@dchen. Dies wirkt sich negativ auf die Entwicklungsméglichkeiten der ortlichen
Betriebe und der gemeindlichen Wirtschafts- und Erwerbsstruktur aus. Mit der RGcknahme der
Darstellungen erhdlt die Gemeinde den bauleitplanerischen Handlungsspielraum, um einen
geeigneten alternativen Gewerbestandort entwickeln zu kénnen.

3.3. Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend wird der aktuelle Zustand des Plangebietes und die vorgesehene Nutzung
bezogen auf die SchutzgUter gemdB § 1 Absatz é Nr. 7a BauGB (Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt), § 1 Absatz 6 Nr. 7c BauGB (Mensch,
Gesundheit), § 1 Absatz 6 Nr. 7d BauGB (KulturgUter und sonstige SachguUter) sowie § 1 Absatz
6 Nr. 7 i BauGB (Wechselwirkungen der vorgenannten SchutzgUter untereinander) dargestellt
und die Umweltauswirkungen des Vorhabens bewertet.

3.3.1. Schutzgut Mensch

Bestand:

Im Anderungsbereich grenzen im SUden und SUdwesten ausschlieBlich gewerblich genutzte
Fldchen an. Die stark befahrene StaatsstraBe St 2147 begrenzt das Gebiet im Westen, im
Suden die GemeindestraBe ,Kirchweg”. Nach Norden und Osten schlieBen sich
landwirtschaftliche Nutzfldichen und bewaldete Hohenlagen des Kirchenberges an.

Auswirkungen:
Die Aufhebung der Gewerbefldchen hat keine erkennbaren Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch. Die FiGchen werden im Anderungsbereich wie bisher landwirtschaftlich genutzt.

Bewertung:
Durch die Plan&nderung sind keine sind Auswirkungen fUr das Schutzgut Mensch zu erwarten.

3.3.2. Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt

Bestand:

Der Anderungsbereich hat aufgrund der Uberwiegend landwirtschaftlichen Nutzung eine
geringe Lebensraumfunktion fur Tiere und Pflanzen. Gesetzlich geschutzte Fldchen oder
Objekt im Sinne des § 30 BNatSchG / Artikel 23 BayNatschG sind nicht vorhanden. Die Hecke
Ostlich des Feldweges Flurnummer 245 ist im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Bayerischer Wald".
Die Fldchen haben keine besondere Bedeutung fUr den Biotopverbund (§ 12 BNatSchG).

Auswirkungen:

Durch die Aufhebung der Gewerbefldchen werden Eingriffe in Lebensrdume von Tieren und
Pflanzen vermieden. Die vorhandenen Gehdlzbestdnde der Hecke bleiben im AuBenbereich
erhalten und unterliegen dem Schutz des Art. 16 BayNatschG. Die landwirtschaftlichen
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Fldchen werden weiterhin genutzt. Wesentliche Auswirkungen auf Arten und die biologische
Vielfalt sind nicht erkennbar.

Artenschutzrechtliche Verboftstatbest@nde im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden durch
die Plané&nderung nicht ausgeldst. Eine Verschlechterung des Zustandes der lokalen
Populationen ggf. vorkommender streng geschutzter Arten durch die Plandnderung ist nicht
einschlagig.

Bewertung:
Durch die Plané&nderung sind keine Auswirkungen fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und

biologische Vielfalt zu erwarten.
3.3.3. Boden

Bestand:
Beim Anderungsbereich handelt es sich um Ackerfldéchen mit Bodenwertzahlen von 37-38,
die eine geringe Ertragsfahigkeit aufweisen. Bodenart: lehmiger Sand.

Auswirkungen:

Durch die Aufhebung der Gewerbefldchen wird eine Uberbauung und Versiegelung der
landwirtschaftlichen Nutzfléchen vermieden. Die Bodenfunktionen bleiben erhalten. Die
Fldchen kdnnen weiterhin fUr die landwirtschaftliche Produktion genutzt werden.

Bewertung:
Durch die Planadnderung sind keine Auswirkungen fUr das Schutzgut Boden zu erwarten.

3.3.4. Wasser

Bestand:

Im Anderungsbereich sind keine Wasserschutzgebiete und Oberfléchengewdsser
vorhanden. Das Gebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungsbereichen und auBerhalb
von wassersensiblen Bereichen.

Auswirkungen:

Durch die Aufhebung der Gewerbefldchen wird eine Uberbauung und Bodenversiegelung
vermieden. Der Niederschlagswasserabfluss bleibt unverédndert erhalten, ebenso die
ortlichen Wasserhaushaltsfunktionen.

Bewertung:
Durch die Planadnderung sind keine Auswirkungen fUr das Schutzgut Wasser zu erwarten.

3.3.5. Luft

Bestand:
Der Anderungsbereich liegt auBerhalb von Luftaustauschbahnen. Wesentliche
Vorbelastungen der Luftqualitét sind durch die StaatsstraBe 2147 vorhanden. Die im
ldndlichen Raum Ublichen Geruchsemissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung sind zu
erwarten.

Auswirkungen:
Durch die Aufhebung der Gewerbefldchen werden gebietstypische Luftbelastungen (z. B.
aus Gebdudeheizungen, Liefer- und Betriebsverkehr) vermieden. Die vorhandenen
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Luftbelastungen aus angrenzenden Verkehrsfldchen und aus der landwirtschaftlichen
Nutzung bleiben erhalten.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fur das Schutzgut Luft zu

erwarten.

3.3.6. Klima

Bestand:

Der Anderungsbereich liegen auBerhalb von wichtigen Frischluft- oder Kaltluftabflussbahnen.

FUr den Kaltluftabfluss und den Frischluftaustausch wichtige Bereiche werden nicht berUhrt.

Auswirkungen:
Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf klimatischen Verhdlinisse.

Bewertung:
Durch die Planadnderung sind keine Auswirkungen fUr das Schutzgut Klima zu erwarten.

3.3.7. Landschaft / Erholung

Bestand:

Das Landschaftsbild am noérdlichen Ortsrand  Pilgramsberg ist durch die dichte
Gewerbenutzung westlich der St 2147 und die noch lockere Bebauung im GE &stlich gepréagt.
Die mdaBig steil bis steil hach Norden ansteigenden Fldchen im Anderungsbereich sind nur im
unmittelbaren Ortsbereich einsehbar, da das Gelédnde nach Westen und Osten topografisch
abgeschirmt wird. Durch die Hecke 6stlich des Flurweges wird das Gebiet landschaftstypisch
gegliedert. Die Flachen liegen im LSG ,,Bayerischer Wald"”. Der Kirchweg ist als ortlicher
Radweg von Bedeutung fUr die Naherholung.

Auswirkungen:

Durch die Aufhebung der Gewerbefldchen werden weitere Beeintrdchtigungen des Orfs-
und Landschaftsbildes vermieden. Die Ziele des Landschaftsschutzgebietes werden
unterstUtzt. Die Erholungsfunktion wird weniger beeintrdchtigt.

Bewertung:
Durch die Plan&nderung sind keine Auswirkungen fUr das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Auf die Erholung sind keine Auswirkungen zu erwarten.

3.3.8. Kulturguter / Sonstige Sachguter

Bestand: )

Bodendenkmdler sind in den Anderungsbereich nicht verzeichnet. Baudenkmadler sind nicht

vorhanden. Sonstige Sachguter sind nicht erkennbar betroffen.

Auswirkungen:
Die Plandnderung hat keine Auswirkungen auf KulturgUter und sonstige Sachguter.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind keine Auswirkungen fUr das Schutzgut KulturgUGter zu erwarten.

Auswirkungen auf sonstige SachguUter sind nicht zu erwarten.
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3.4. Entwicklung des Gebietes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfohrung der Aufhebung wirden die vorhandenen Innenentwicklungs-
potenziale fur Gewerbefldchen erhalten bleiben. Fir die Gemeinde wirde dies bedeuten,
dass sie diese Flachen vorrangig entwickeln muss. Da kein Zugriff auf die Fldchen besteht,
wdre die Gemeinde in ihrem bauleitplanerischen Handlungsspielraum stark eingeschrdankt. Es
bestinde keine Méglichkeit, den kurz- und mittelfristigen Bedarf an Gewerbefldchen durch
die Entwicklung auf einem alternativen Standort zu redlisieren. Dies hatte u. U. die
Abwanderung der ortlichen Betriebe an andere Standorte auBerhalb der Gemeinde zur
Folge und wurde die Wirtschats- und Erwerbsstruktur schwéchen.

3.5. MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von erheblichen Umweltauswirkungen auf die
betroffenen Schutzguter sind aufgrund der fehlenden erkennbaren Umweltauswirkungen der
Baufldéchenaufhebung nicht erforderlich.

3.6. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Die Aufhebung fur Gewerbefldchen vermeidet Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
§ 14 BNatSchG. Die Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung ist nicht
erforderlich.

3.7. Planungsalternativen

Die Aufhebung der Bauflachen fir Gewerbe ist erforderlich, um vorhandene nicht
entwickelbare Gewerbegebiete als Innenentwicklungspotenziale auszuscheiden. Erst
dadurch erhdlt die Gemeinde die Optfion, auf einem alternativen Standort ein
bedarfsgerechtes  Gewerbegebiet zu  entwickeln. Da es keine  weiteren
Gewerbefldchenpotenziale im Gemeindegebiet gibt, sind Alternativen zu den vorliegenden
Plandnderungen nicht gegeben.

3.8. Methodik / Grundlagen

Bestandsbeschreibung und Bewertung der Schutzguter erfolgen verbal-argumentativ. For

die Erarbeitung des Umweltberichtes wurden nachfolgende Grundlagen herangezogen:

- Fldchennutzungsplan mit Landschaftsplan Gemeinde Rattiszell

- Biotopkartierung Bayern, FIS-Natur, Daten des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt,
Stand 08/2024

- FFH-Gebiete Bayern, SPA-Gebiete Bayern, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutz-
gebiete, GeschUtzte Landschaftsbestandteile: FIS-Natur, Daten des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt, Stand 08/2024

- Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums
fUr Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage, Januar 2003

- Regionalplan Region 12 - Donau-Wald, Stand 19.04.2021.

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Landkreis Straubing-Bogen, Stand September
2008

- Denkmalviewer Bayern des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege, Stand
08/2024
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- UmweltAtlas Bayern: Fachdaten Boden, Geologie, Naturgefahren. Bayerisches
Landesamt fUr Umwelt, Stand 08/2024

- Ortliche Erhebungen, MKS Al, 2024

- Stellungnahmen von Behdrden und Trégern oOffentlicher belange im Zuge der
frOhzeitigen Beteiligung.

3.9. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Es ergeben sich aus der Plandnderung keine MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen.

3.10. Alilgemeinverstandliche Zusammenfassung

In der Gemeinde besteht Nachfrage nach Gewerbefldchen fir mindestens 3 betrieb sowie
fUr die Ansiedlung eines Verbrauchermarktes mit einer Verkaufsfliche von maximal 800 m?2.
HierfUr beabsichtigt die Gemeinde bedarfsgerecht Gewerbefldchen zu entwickeln.
Aufgrund des Vorranges der Innenentwicklung vorhandener Potenziale vor einer
Neuausweisung sind zundchst vorhandene Gewerbefldchen zu entwickeln. Die
vorhandenen Gewerbefldchen befinden sich in privatem Eigentum und konnten bislang
nicht aktiviert werden. Durch die Anderung des bebauungs- und Grinordnungsplanes GE
»Pilgramsberg" durch Deckblatt Nr. 2 wird der Bebauungsplan fUr die Teilbereiche nordlich
des Kirchenweges aufgehoben. Die Fl&dchen kdnnen auf absehbare Zeit nicht entwickelt
werden, da ein Zugriff auf die Fidchen nicht besteht. Dadurch will sich die Gemeinde einen
bauleitplanerischen Handlungsspielraum eréffnen, an einem alternativen Standort ein
bedarfsgerechtes Gewerbegebiet entwickeln zu kénnen.

Die Auswirkungen der Plandnderungen auf die SchutzgUter wurden in einer Umweltprifung
dargelegt, die Inhalte sind im vorliegenden Umweltbericht ausgefuhrt. Da ausschlieBlich
festgesetzte Baufldchen aufgehoben werden, sind keine Umweltauswirkungen auf die
SchutzguUter zu erwarten. Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch die Plandnderung
nicht ausgeldst. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde im Sinne des § 44 BNatSchG
werden durch die Plandnderung nicht ausgeldst.

Im Ergebnis sind die Auswirkungen der Anderung des bebauungs- und Griinordnungsplanes
durch Deckblatt Nr. 2 als umweltveriraglich zu werten. Nachteilige Auswirkungen auf die
Schutzguter sind nicht zu erwarten.

Die abschlieBende tabellarische Bewertung der SchutzgUter soll einen unmittelbaren
Uberblick geben:
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Baubedingte | Anlagenbedingte | Betriebsbedingte
SCHUTZGUT Erheblichkeit | Erheblichkeit Erheblichkeit et
Mensch keine keine keine nicht betroffen
Tl.ere / Pflanzen / keine keine keine nicht betroffen
Biotopvielfalt
Boden keine keine keine nicht betroffen
Wasser keine keine keine nicht betroffen
Luft / Klima keine keine keine nicht betroffen
. . keine keine .
Landschaftsbild keine nicht betroffen
Erholungseignung keine keine keine nicht betroffen
Kulturgiter keine keine keine nicht betroffen

4. Unterlagenverzeichnis

Bestandteil des Deckblattes Nr. 2 zum bebauungs- und Grinordnungsplan GE ,,Pilgramsberg*
sind nachfolgende Unterlagen:

* Lageplan B 1.0 - Deckblatt Nr. 2 — Aufhebungssatzung fur einen Teilbereich des
Bebauungs- und Grinordnungsplans "GE Pilgramsberg", M 1:1.000

* Begrindung zum Deckblatt Nr. 2 Bebauungs- und Gronordnungsplan GE
»Pilgramsberg", Seiten 1-18.
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