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1. Begrindung

1.1. Aufstellungsbeschluss

Mit Beschluss vom 10.10.2024 hat die Gemeinde Rattiszell die Anderung des
FlI&chennutzungsplans mit Landschaftsplan durch Deckblatt Nr. 21 beschlossen.

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan GE ,Irlet” wird im Parallelverfahren aufgestellt.
1.2. Anlass und Ziel der Plandnderung

Die Gemeinde Rattiszell beabsichtigt die Entwicklung von Gewerbefldchen fUr ortsan-
s@ssige Befriebe bzw. fUr ansiedlungswilige Befriebe, um eine breit aufgestellte
Wirtschaftsstruktur in der Gemeinde zu férdern und wohnortnahe Arbeitspl&tze zu sichern
bzw. zu schaffen. Derzeit haben insgesamt vier Gewerbebetrieb Fldchen im
Gemeindegebiet fUr die Errichtung von Betriebsstatten nachgefragt. DarUber hinaus ist die
Errichtung eines Einkaufsmarktes mit Verkaufsflichen mit maximal 800 m? geplant, der der
Versorgung des Hauptortes und der umliegenden Ortsteile im Gemeindegebiet dienen
soll. Die Gemeinde unterstUtzt das Vorhaben zur Verbesserung der Nahversorgung, da
mittlerweile nur mehr eine Metzgerei mit Ladenverkauf und ein kleiner Getrdnkemarkt
bestehen und die Burger fUr tagliche Einkdufe in Lebensmittelmdrkte mindestens nach
Ascha (bis zu 8 km), Konzell (bis zu 8 km) oder Mitterfels (bis zu 9 km) fahren mUssen.

FUr die Bedarfsdeckung ist die Entwicklung neuer Gewerbefldchen erforderlich. Da
Baufldchen vorrangig auf vorhandenen Fidchenpotenzialen zu entwickeln sind, hat die
Gemeinde die VerfUgbarkeit vorhandener Innenentwicklungspotenziale gepruft. Im
Gemeindegebiet sind FiGchenpotenziale vorhanden, fir die entweder GE-Darstellungen
im  Fldchennutzungsplan  bestehen oder ein rechiskréftiger Bebauungs- und
Grunordnungsplan vorhanden ist. Die Fldchen befinden sich im Privatbesitz und konnten
bislang durch die Gemeinde nicht erworben werden. Da die notwendige
Gewerbefldchenentwicklung durch die nicht realisierbaren Innenentwicklungspotenziale
behindert wirde, hat die Gemeinde Aufhebungsverfahren eingeleitet, um bestehende
Gewerbefldchendarstellungen im Fldchennutzungsplan bzw. in einem rechtskraftigen
Bebauungsplan aufzuheben, wenn diese nicht aktivierbar sind.

Daher wird der Fidchennutzungsplan mit Landschaftsplan in zwei Teilbereichen durch das
Deckblatt Nr. 20 mit dem Ziel gedndert, nicht umsetzbare Gewerbefldchenpotenziale
zurickzunehmen. Der Bebauungs- und Grunordnungsplan GE ,,Pilgramsberg* wird durch
Deckblatt Nr. 2 mit dem Ziel gedndert, bislang nicht umgesetzte Gewerbefl&chen
aufzuheben. Dadurch soll der Gemeinde ein entsprechender bauleitplanerischer
Handlungsspielraum fur die Entwicklung von Gewerbefldchen an alternativen Standorten
ermdglicht werden.

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Darstellung neuer Gewerbefla-
chen zu schaffen, ist die Anderung des Fldchennutzungsplans durch das Deckblatt Nr. 21
erforderlich.

mks Architekten-Ingenieure GmbH - Am alten Posthof 1- 94347 Ascha - T 09961-94210 - ascha@mks-ai.de



Deckblatt Nr. 21 zum Fldchennutzungs- und Landschaftsplan Gemeinde Rattiszell
Vorentwurf vom 06.02.2025 Seite 5 von 50

1.3. Gewerbeflachenbedarf

Der Gemeinde Raftiszell liegen Anfragen fir Gewerbefldchen ortsansdssiger und
ansiedlungswilliger Gewerbebetriebe von. Zudem ist beabsichtigt einen Nahver-
sorgungsmarkt mit einer maximalen Verkaufsfidche von 800 m? zur Deckung des ortlichen
Versorgungsdefizites anzusiedeln.

Im Einzelnen sind nachfolgende Bedarfe bei der Gemeinde angemeldet:

- Nahversorgungsmarkt Fldchen 5.500 m? - 6.500 m?
- Heizung / Sanitar Flache 2.000 m?
- Metallbaubetrieb FiGche 3.000 m? - 3.500 m?
- Waschanalage / Kfz Flache 2.000 m? - 3.000 m?
- Kfz-Vermietung Flache 3.000 m?

Es besteht somit ein kurzfristiger Bedarf von 1,80 ha Gewerbefldche. FUr den mittelfristigen
Bedarf (Zeitraum 5-15 Jahre) wird mit etwa derselben FldchengréBe gerechnet, so dass ein
Gesamtbedarf von etwa 3,6 ha als realistisch erachtet wird.

Die Entwicklung von Gewerbefldchen ist auf Standorten, die bislang im Fidchennutzungs-
plan dargestellt sind, nicht umsetzbar. Daher wird aktuell der Fldchennutzungsplan mit
Landschaftsplan durch Deckblatt Nr. 20 gedndert. Im Zuge dieser Anderung werden im
Bereich Rafttiszell Darstellungen von Gewerbefldchen mit einer Fldche von 3,65 ha
aufgehoben. Im Bereich Pilgramsberg werden Darstellungen von ca. 1,28 ha
Gewerbefldchen aufgehoben. Ergdnzend wird zurzeit durch die Anderung des
Bebauungs- und Grunordnungsplanes GE ,Pilgramsberg” durch Deckblatt Nr. 2 eine
Teilfldche von ca. 1,47 ha aufgehoben, da die Fldchen nicht umsetzbar sind.

Durch diese Reduzierungen will sich die Gemeinde Rattiszell den Planungsspielraum fur die
Entwicklung am Standort Irlet* schaffen. Hier kann durch die geplanten 2,74 ha nutzbare
Gewerbefldche die kurzfristige Nachfrage vollstdndig gedeckt werden und fir eine
mittelfristige Erweiterung eine angemessene zusatzliche Fldche von 0,94 ha (etwa ein
Drittel der Fldche) vorgehalten werden. Die Entwicklung wird als bedarfsangepasst
bewertet. Das Gebiet bietet zudem geeignete Voraussetzungen fir eine etwaige
ladngerfristige Erweiterung nach SUden oder Westen, falls sich kUnftig ein zus&tzlicher Bedarf
ergibt.

1.4. Standortwahl / Alternativen
1.4.1. Alilgemeinde Standortvorprifung / Ausschlussgebiete

Bei der Auswahl moglicher Standorte sind grundsdatzlich ungeeignete FlGdchen fur eine
Entwicklung von Baufldchen als Ausschlussgebiete zu berUcksichtigen. In der Gemeinde
Rattiszell trifft dies vorrangig auf Fidchen im Landschaftsschutzgebiet ,,Bayerischer Wald*
und auf Gebiete mit einer hohen Dichte an Biotopfl&dchen zu. Diese sind aufgrund ihrer
besonderen Empfindlichkeit grundsatzlich als Ausschlussfiéchen zu betrachten. Darunter
fallen die Gemeindebereiche 6stlich der Kinsach, einschlieBlich des Ortes Herrnfehlourg,
sowie weite Gemeindebereiche westlich der BundesstraBe B20. Die in den AuBen-
bereichen des Gemeindegebietes vorhandenen Streusiedlungen ohne Siedlungs-
zusammenhang sind fUr die Anbindung neuer Baufldchen grundsdatzlich ungeeignet. Diese
AuBenbereichsfldchen bieten keine Entwicklungsansatze fir Gewerbefldchen, da die
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Streusiedlungen keine geeigneten Siedlungseinheiten fUr eine stddtebauliche Anbindung
darstellen und gegen das Anbindegebot nach Ziel 3.3 Landesentwicklungsprogramm (LEP
2023) verstoBen wirden. Aus nachstehender Abbildung ist erkennbar, dass die nachfol-
genden Siedlungsfl&chen fUr die Standortprifung infrage kommen:

Rattiszell
Eggerszell
Pilgramsberg
Euersdorf
Haunkenzell

B ]| P Ty
B R J “Tlefengraben | b e =
- R - .. -

T B L)
Treffenddrl

DI

Steinberg
5]

s & & = s &
. LI T S * s
® Y a a s/s » * & s
- i msae . o ; : |'5ﬁ1$|‘f’ﬂlﬁ_.ﬂ
v e \ . . 8 e siia " " [T N L Ts §4_ o)
w » - . . » o e ie * »
P QBM & & (# II."!:,ER:":JE:II e e e BOThlElR s o o' s wllmlle w a’s @
] h LY
¢ H s & = & = .:. o sMachenhel « o ' lsa = - .
LA B e (§ e e w » LR ERE B ] thln’.n 1
e, & W el el e s Tele s, C ? uaH'nE.l'
2 s|® * & o s o s s 8= = =
. I g
s ala o & 2 & s 0 @ ~a .
N Jahlius
- .-_g"' e Thelading o e e 3
d e . flbakh g
e gETa & & & - Limpflbats Emmersdorf
L o - - % 8
= | ] =
LI "h__v- \
T
« ¢ 4« « « o« o Haunkenzel ¥
« ala e o @ \Gemeinde B Jattiszell ;
o ofiraheneonrs e q LI % ) - R
Houriyzel 'y
LI lb‘{f. .. .I.I - L ?
o ol 8 siea sl s - e T

l‘t...t..:.-..'l_ll' 'qdorf
P||grqmshergé’ : = -'EI!N.'J_I'JG R o UeI'SdOI'f

(1'ﬂf||?||'|l'l".llllll€l I~
& kAl s = =
.Il, . ., ‘m . hi .\

o w® Ednrnzell PI'F'HEFJ‘ .I'..
Ji . LNl
*piteertor & Nladgrakir ¥ a9 W

'
.
L L]
* o a 5.1_!. o el o oVe mia L .I v, * i?o_\'- -
. " (e a * v II I‘E..! * v :I".l * w I e Al e w.e mum iﬂ
. e a e T T e R T Y .y "—ﬂ"' &
s = : Vi s .o . = 3 %Qe{&z‘?": .

toccl

L]
. -

? l.'l¢ LR )
-

A | o A
Ene ehe & a SeBing
8 s (8 8

f-vﬂ-T. N JE'bc S
'}-,EUQ' . . .

. o lg_l .
l(.rFuiker:iniswe\umprg .I,_:-l

o ay" & & .o_o 3 __-I':' .
adl | 539 y \ 369

LAY eielie o ety 2w v '.ll'l; . 0.15.0 . 03w * e 4 W
=) ! Ry / ._ :
- | Riederszell A ememd Ascha | : .
..""'°. . & = -“ -ct_-ro----t-o- Rl . e W7
L ) S o e &
T R < e * Pl TS ‘. I W
- 3 s 3 e e s T l'i'» s S . 8nee
330323733 5_431421 - 1, kumpimhi L8 -
Ausschlussgebiete:

Landschaftsschutzgebiet ,,Bayerischer Wald*" (Punktraster grin)
Biotopfldchen ( Okokonten (lila und rosa Fi&chen)
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Die im Ergebnis der ersten Abschichtung der Standortvorprifung eingegrenzten moglichen
Siedlungsbereiche werden im weiteren auf ihre Eignung fir die Entwicklung von
Gewerbefldchen im Umfang von ca. 1,8 ha bis 3,6 ha untersucht.

1.4.2. Standortkriterien fur Gewerbeflachen

FUr die Entwicklung der erforderlichen Gewerbefldchen sind fur die weitere Untersuchung
der Standorteignung nachfolgende grundlegende Kriterien an den jeweiligen Standort zu
stellen:

e Stddtebauliche Anbindung an einen geeigneten Siedlungsbereich.

e Topografische Eignung fUr eine Bebauung mit gewerblichen Geb&uden.

e Leistungsfahige Verkehrsanbindung an das Uberdértliche StraBennetz (Kreis-, Staats-
BundesstraBe) mit mdglichst kurzer Zuwegung. Ziel- und Quellverkehr méglichst
auBerhalb von Wohn- und Dorfgebieten.

e Moglichst geringe nachteilige Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild,
Lage auBerhalb exponierter und landschaftlich reizvoller Lagen. Lage abseits
maBgeblicher Naherholungsfl&échen in mdglichst vorbelasteten RGumen.

e Moglichst geringe Auswirkungen auf landwirtschaftiche Betfriebe und
landwirtschaftlich gut nutzbare Flachen.

e Mobglichst geringe Auswirkungen auf Arten und die biologische Vielfalt.

e Nutzung vorhandener Ver- und  Entsorgungseinrichfungen,  mdglichst
wirtschaftlicher Anschluss.

e Lage mdglichst abseits von Idrmempfindlichen Benachbarungen (Wohngebiete)
wegen der zu erwartenden hohen Verkehrsfrequenz eines Nahversorgers.

e Deckung des erforderlichen Flachenbedarf, mdgliche langerfristige Erweiterung.

1.4.3. Standortprifung Rattiszell

Am Hauptort Rattiszell scheiden Fladchen im Uberschwemmungsbereich des gesamten
Kinsachtals und die topografisch stark bewegte, teilweise steilen Bereiche &stlich der
Kinsach im Landschaftsschutzgebiet ,,Bayerischer Wald" aus. Unter BerGcksichtigung der
oben genanten Standortkriterien kénnen in einer Standortprifung vier potenzielle
Standorte abgegrenzt werden:

Standort 1:  Westlich GE ,,Rattiszell*
Standort 2:  Westlich Straubinger StraBe
Standort 3: Benedikt-Schmid-StraBe
Standort 4:  Westlich B20 Irlet
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Ubersihfslogeplon der Standorte 1-3 Rattiszell
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1.4.4. Bewertung Rattiszell Standort 1 - Westlich GE ,,Rattiszell”

Lage im Ort / Der Standort befindet sich westlich des bestehenden GE
Anbindung wRattiszell* im Norden des Hauptortes. Unmittelbare Anbindung an
bestehende Gewerbefldchen GE ,Rattfiszell*
e :5"\ s
2T \t\
ko \ R\ -
Flurnummer 87 (TF) Gmk. Rattiszell

FlachengroBe

Ca. 0,84 ha.

Topogrdfie

Lage an einem Oberhang unmittelbar &stlich der B20. Nach Osten
und Suden begrenzt durch naturnahe Hecken. Geldnde méBig
steil. Bebauung erfordert maBige Abgrabungen und Auffillungen.

ErschlieBung

StraBenanbindung von der KreisstraBe SR 68 aus Uber die Zufahrt
zum GE ,,Rattiszell". Steile Zufahrt mit 8-10 % Langsneigung ohne
Wendeanlage. Als Standort fUr Nahversorger ungeeignet, da keine
Zufahrt fUr Lastzige mdéglich. Anbindung fur FuBgé&nger fehlt. Auf
470 m La&nge ab SchulstraBe kein FuBweg an der Straubinger
StraBe bis zum GE. Steile Zufahrt ungUnstig fUr nichtmotorisierte
Nutzer.

Orts- und Land-

Wenig empfindlich durch abgeschirmte Lage und Einbindung

und Lebensrdume

schaftsbild durch bestehende Gehdlze und den StraBeneinschnitt der B20.
Landwirtschaftliche Fldchen werden intensiv landwirtschaftlich durch nahegelegene
Nutzungseignung Hofstelle an der Straubinger StraBe genutzt. Acker / Grinlandzahl
48: B&den mittlerer Erfragsféhigkeit. Auf der Fidche befindet sich
eine private Quelle, die zu Brauchwasserzwecken des landwirt-
schaftlichen Betriebes genutzt wird und fUr diesen essentiell ist.
Arten Landwirtschaftliche Fidchen aufgrund der intensiven Nutzung

geringe Bedeutung. Keine amtlich kartierten Biotope vorhanden,
angrenzende Hecken fallen unter den Schutz Art. 16 BayNatSChG.
Erhalt im Zuge einer Bebauung mdglich, daher geringe Auswir-
kungen zu erwarten.

Ver- und Entsorgung

Schmutzwasser: Anschluss an Kanal im Bereich der Zufahrt
maoglich.

Trinkwasser: Anschluss an Leitung im Bereich der Zufahrt méglich.
Strom: Anschluss an Leitung im Bereich der Zufahrt moglich.
Telekom: AnschluB an Leitung im Bereich der Zufahrt méglich.
Niederschlagswasser: Geldnde fallt nach SGdosten zur Straubinger
StraBe. RUckhaltung und Ableitung topografisch bedingt wegen
Oberhanglage schwierig und aufwdandig.
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Immissionsschutz Vorbelastung durch StraBenverkehrsiérm B20. Keine empfindlichen
Nutzungen in direkter Benachbarung.

Stadtebauliche Derzeitige Darstellung im rechtskraftigen FNP als Gewerbefléchen.
Entwicklungseignung | Die Fi&che kann wegen der geringen GréBe den kurzfristigen und
mittelfristigen Bedarf nicht decken und ist wegen des Erhalts der
privaten Quellnutzung nicht erwerbbar. Die Gemeinde hat daher
die RGcknahme der Fi&chendarstellungen aus dem FiGchen-
nutzungsplan mittels Deckblatt Nr. 20 beschlossen.

Erweiterungs- Fldche deckt aufgrund der geringen GréBe den erforderlichen

potenzial Bedarf nur zu geringen Teil. Keine weitere Entwicklungsmdglichkeit
aufgrund der angrenzenden Nutzungen.

Flachenverfig- Die Fldchen stehen nichtim Eigentum der Gemeinde Rafttiszell. Ein

barkeit Erwerb ist nicht m&glich, da die privat genutzte Quelle erhalten
bleiben soll.

1.4.5. Bewertung Rattiszell Standort 2 - Westlich Straubinger Stra3e

Lage im Ort / Der Standort befindet sich westlich der Straubinger StraBe SR 68
Anbindung und ndrdliche der SchulstraBe. Teilweise Anbindung an Gewerbe-
fldchen Bruck&cker im Nordosten.

Flurnummer 87 (TF) Gmk. Rattiszell
FlachengroBe Ca. 5,6 ha.
Topogrdfie Lage an einem maBig steil nach Osten geneigten Mittelhang, der

sich Richtung Straubinger StraBe abflacht. Nordteil mit Senke und
Entwdasserunsggraben. Geldnde maBig steil bis schwach geneigt.
Bebauung erfordert erhebliche Abgrabungen und AuffGllungen im
sUdlichen und westlichen Teil. Richtung Straubinger StraBe sind
geringere Auswirkungen zu erwarten.

ErschlieBung StraBenanbindung unmittelbar von der KreisstraBe SR 68 aus
maoglich. Innere ErschlieBung kann auch an die SchulstraBe
angebunden werden. Als Standort fir Nahversorger wegen
ortsnaher Lage mit guter Anbindung an Wohn- und Dorfgebiete
geeignet. FuBweg fUhrt an Straubinger StraBe bis zur SchulstraBe.
Anbindung fur FOBg&nger und Radfahrer an den Ort gut.

Orts- und Land- SUdwestteil weist exponierte Lage auf, die tiefer gelegenen
schaftsbild Bereiche im Norden und an der Straubinger StraBe sind weniger
einsehbar. Von B20 aus wegen StraBeneinschnitt mit bepflanzten
B&schungen nicht einsehbar. Durch EingronungsmaBnahmen ist
eine Einbindung in das Ortsbild gut mdglich.
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Landwirtschaftliche
Nutzungseignung

Fldchen werden instensiv landwirtschaftlich durch unmittelbar
gegenUber an der Straubinger StraBe liegende Hofstelle genutzt.
Hofnahe, wesentlich betrieblich erforderliche FlGichen.

Acker / GrUnlandzahl 49-56: Béden mit hoher Ertfragsféhigkeit.

Arten
und Lebensrdume

Landwirtschaftliche FiGchen haben aufgrund der intensiven
Nutzung geringe Bedeutung. Keine amtlich kartierten Biotope
vorhanden, angrenzende Hecken fallen unter den Schutz Art. 16
BayNatSChG. Erhalt im Zuge einer Bebauung maglich, daher
geringe Auswirkungen zu erwarten.

Ver- und Entsorgung

Schmutzwasser: Anschluss an Kanal im Bereich Straubinger StraBe
moglich.

Trinkwasser: AnschluB im Bereich Straubinger StraBe moglich.
Strom: AnschluBB im Bereich Straubinger StraBe mdglich.

Telekom: AnschluBB im Bereich Straubinger StraBe moglich.
Niederschlagswasser: RUckhaltung im Bereich der Baufldchen am
Tiefpunkt grundsatzlich méglich. Ableitung zur Kinsach durch die
anliegenden Bauflchen &stlich der Straubinger StraBe schwierig
und aufwdandig.

Immissionsschutz

Vorbelastung durch StraBenverkehrslérm B20. SUdlich angrenzend
Wohnbaufl&chen an der Xaver-Rothammer-StraBe im Nahbereich.
Nachteilige Auswirkungen durch L&arm relavant, schrénken
Nutzungsmaoglichkeiten ein. Angrenzende Gewerbefl&chen im
Norden und die AuBenbereichsbebauung weniger empfindlich.

Stadtebauliche
Entwicklungseignung

Derzeitige Darstellung als Gewerbefldchen im rechtskraftigen FNP
nur im ndrdlichen Bereich der Talsenke von der B20 bis Straubinger
StraBe. Der gréBere sudliche Teil bis zur SchulstraBe ist derzeit als
AuBenbereich dargestellt. Die Fidchen sind fUr die Entwicklung von
Gewerbefldchen geeignet. Die Talsenke im Norden ist aufgrund
der Funktionen fUr den Oberfldchenabfluss nur eingeschrénkt
geeignet.

Erweiterungs-
potenzial

Die Fldche kann den kurzfristigen und mittelfristigen Bedarf decken
und wlrde ein langerfristiges Erweiterungspotenzial bieten.

Flachenverfig-
barkeit

Die Fi&chen stehen nicht im Eigentum der Gemeinde Rattiszell. Da
die Fldchen dem unmittelbar gegendber liegenden landwirt-
schaftlichen Betrieb als essentielle Betriebsfldchen dienen, ist ein
Erwerb von (Teil-)Fl&chen nicht mdglich. Die Gemeinde hat daher
die RUcknahme der nérdlichen GE-Fldchendarstellungen aus dem
FNP mittels Deckblatt Nr. 20 beschlossen und verfolgt in diesem
Bereich keine Entwicklungsabsichten.
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1.4.6. Bewertung Rattiszell Standort 3 - Benedikt-Schmid-Stra3e

Lage im Ort / Der Standort befindet sich am sidwestlichen Ortsrand von

Anbindung Rattiszell, nérdlich und stdlich der Benediki-Schmid-StraBe.
Anbindung an Wohnbaufldchen im SUdosten und Dorfgebiet im
Nordosten.

Flurnummer Sudteil: 499, 500 (TF) Gmk. Rattiszell
Nordteil: 33 (TF), 41 (TF) Gmk. Rattiszell

FlachengroBe Ca. 2,1 ha stdlich der Benedikt-Schmid-StraBe
Ca. 1,8 ha noérdlich der Benedikt-Schmid-StraBe

Topogrdfie Lage an einer Oberhanglage, die nach SUden und Osten abfdllt.
Mé&Big exponierte Lage. Einsehbarkeit von der B20 aus gegeben,
aber keine wesentliche Fernwirkung. Geldnde maBig steil.
Bebauung erfordert erhebliche Abgrabungen und Auffillungen,
vor allem im sGdlichen Teilgebiet.

ErschlieBung StraBenanbindung unmittelbar von der KreisstraBe SR 68 aus Uber
die Benedikt-Schmid-StraBe nach Westen. Zufahrt fOhrt
unmittelbar an Wohnbauflchen beiderseits der StraBe vorbei. Als
Standort fUr Nahversorger und Gewerbe wegen wegen der zu
erwartenden Larmemissionen durch den Quell- und Zielverkehr
ungeeignet. Anbindung fir FuBgé&nger und Radfahrer Gber
SchulstraBe, An der Kohlistatt und Benedikt-Schmid-StraBe
zentrumsnah moglich.

Orts- und Land- Fldchen weisen eine teilweise exponierte Lage auf, die tiefer
schafisbild gelegenen Bereiche im SUden sind weniger einsehbar. Von B20
aus teilweise gut einsehbar. Einbindung durch BegrinunsgmaB-
nahmen maoglich.

Landwirtschaftliche Acker und GrUnlandfldchen mit ginstigem Fldchenzuschnitt und
Nutzungseignung Bewirtschaftungsbedingungen. Acker / Grinlandzahl 48-50:
B&den mit mittlerer bis hoher Ertragsfé&higkeit.

Arten Landwirtschaftliche FiGchen haben aufgrund der intensiven

und Lebensrdume Nutzung geringe Bedeutung. Keine amtlich kartierten Biotope
vorhanden, angrenzende Hecken nordlich der Benedikt-Schmid-
StraBe und im sUdlichen Bereich fallen unter den Schutz Art. 16
BayNatSChG. Erhalt im Zuge einer Bebauung méglich, daher
geringe Auswirkungen zu erwarten.

Ver- und Entsorgung | Schmutzwasser: Anschluss im Bereich Benedikt-Schmid-StraBe
maoglich.
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Trinkwasser: Anschluss im Bereich Benedikt-Schmid-StraBe moglich.
Strom: Anschluss im Bereich Benediki-Schmid-StraBe moglich.
Telekom: Anschluss im Bereich Benedikt-Schmid-StraBe moglich.
Niederschlagswasser: RGckhaltungen wegen der Oberhanglage
und der an den Tiefpunkten angrenzenden unterliegenden
Wohnbaufldchen schwierig. Ableitung Richtung Kinsachtal
vorraussichtlich sehr aufwdéndig.

Immissionsschutz

MaBige bis geringe Vorbelastung durch StraBenverkehrsiérm B20
aufgrund der Entfernung von 300 m. Auswirkungen durch
Gewerbe- und Verkehrsldrm relevant. Wohnbaufldchen an der
Benediki-Schmid-StraBe werden durch den Quell- und Zielverkehr
von Gewerbefldchen erheblichen zus&tzlichen Larmemissionen
ausgesetzt. Hoch frequentierte Nutzungen, wie der geplante
Nahversorger, fUhren zu erwartbaren Immissionskonflikten.

Stadtebauliche
Entwicklungseignung

Derzeitige Darstellung im rechtskraftigen FNP als AuBenbereich.
Deckung des kurz- bis langfristigen Bedarfes mdglich. Wegen der
zentralen Lage und der vorhandenen angrenzenden Wohnbau-
flachen sind die FlGichen stadtebaulich als potenzielle Wohnbau-
fldchen besser geeignet und sollen nicht durch Nutzungen belegt
werden, die eine Weiterentwicklung am sudwestlichen Ortsrand
einschrdnken.

Erweiterungs-
potenzial

Die Fldchen ké&nnen den kurzfristigen und mittelfristigen Bedarf
decken und wuirde ein Iangerfristiges Erweiterungspotenzial in
Richtung B20 bieten.

Flachenverfig-
barkeit

Die Fldchen stehen nichtim Eigentum der Gemeinde Rattiszell. Ein
Erwerb ist derzeit nicht moglich.

1.4.7. Bewertung Rattiszell Standort 4 - Westlich B20 Irlet

Lage im Ort / Der Standort befindet sich westlich der B20 und westlich des

Anbindung bestehenden GE ,,Rattiszell im Norden von Rattiszell. Keine
unmittelbare Anbindung, Trennung durch Uberdrtliche
Verkehrsachse vom GE ,,Rattiszell" im Osten.

Flurnummer 771 (TF), 772(TF), 780, 781, 782, 783 (TF), 779 (TF) Gmk. Rattiszell

FlachengroBe Ca. 3,98 ha

mks Architekten-Ingenieure GmbH - Am alten Posthof 1 -

94347 Ascha - T09961-94210 - ascha@mks-ai.de




Deckblatt Nr. 21 zum Fldchennutzungs- und Landschaftsplan Gemeinde Rattiszell

Vorentwurf vom 06.02.2025 Seite 14 von 50

Topogrdfie

Lage an einer Mittelhanglage, die nach Norden zur SR 13, nach
Westen in den Talraum eines Grabens aus Euersdorf und nach
Osten zur B20 abfallt. Geldnde maBig steil. Bebauung erfordert
erhebliche Abgrabungen und Auffillungen, vor allem im &stlichen
Teilgebiet.

ErschlieBung

StraBenanbindung unmittellbar von der KreisstraBe SR 13 aus
moglich. Kurze Anbindung an die St 2326 und die Ausfahrt Rafttiszell
der B20 Straubing-Cham. Als Standort fUr Nahversorger mit Pkw
sehr gut erreichbar. FuBlaufig und mit Rad vom Hauptort Ober
Wegenabindung B20-Uberfuhrung zur SchulstraBe abseits der
StraBen angebunden (Lange ca. 750 m bis zur SchulstraBe).

Orts- und Land-
schaftsbild

MaBig exponierte Lage. Einsehbarkeit von Euersdorf aus gegeben,
aber keine wesentliche Fernwirkung. Nach Norden, Osten und
SUden durch Waldfldchen und Gehdlze gut abgeschirmt.

Landwirtschaftliche
Nutzungseignung

Acker und GrUnlandfl&chen mit m&Big gunstigem FIGchen-
zuschnitt. Acker-/Grionlandzahlen 46-47: B&éden mit mittlerer
Ertragsfahigkeit.

Arten
und Lebensrdume

Landwirtschaftliche FiGchen haben aufgrund der intensiven
Nutzung eine geringe Bedeutung. Keine amtlich kartierten Biotope
vorhanden, Gehdlzbestand im SUden fallt unter den Schutz Art. 16
BayNatSChG. Erhalt im Zuge einer Bebauung maglich, daher
geringe Auswirkungen zu erwarten.

Ver- und Entsorgung

Schmutzwasser: Anschluss im Bereich GE Rattiszell &stlich der B20
moglich.

Trinkwasser: Anschluss im Bereich GE Rattiszell &stlich der B20
moglich.

Strom: Anschluss im Bereich der Straubinger StraBe mdglich.
Telekom: Anschluss im Bereich der Straubinger StraBe mdglich.
Niederschlagswasser: RGckhaltung im Nordwesten am Tiefpunkt
moglich. Ableitung ca. 220 m zum Graben aus Euersdorf mit
normalem Aufwand verbunden.

Immissionsschutz

Vorbelastung durch StraBenverkehrslérm B20, jedoch ohne
Uberschreitung der zuldssigen Immissionsrichtwerte fir ein GE.
Keine empfindlichen Nutzungen im weiten Umfeld. Keine
Auswirkungen durch Gewerbe- und Verkehrsldrm relevant. Hoch
frequentierte Nutzungen, wie der geplante Nahversorger, fUhren
zu keinen Immssionskonflikten.

Stadtebauliche
Entwicklungseignung

Derzeitige Darstellung im rechtskraftigen FNP als AuBenbereich.
Nicht unmittelbar angebundener Standort, vom Hauptort und
dem &stlich angrenzenden GE ,,Rattiszell” durch die Uberdrtliche
StraBe B20 Straubing-Cham getrennt. Die Fldchen kénnen den
kurz- und mittelfristigen Bedarf decken.

Erweiterungs-
potenzial

Die Fidchen kdnnen nach Westen oder SGden erweitert werden
und bietet dadaurch ein ein langerfristiges Erweiterungspotenzial.

Flachenverfig-
barkeit

Die Fldchen etwa zur Halfte im Eigentum der Gemeinde Rattiszell.
Ein Erwerb der weiteren bendtigten Fachen ist mdglich und
weitgehend gesichert, so dass eine Baufldchenentwicklung
moglich ist.
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1.4.8. Standortprifung Eggerszell

Der Ortsteil Eggerszell liegt im westlichen Gemeindebereich an der StaatsstraBe 2147
(BergstraBe) von Ascha nach Michelsneukirchen. Im Fl&chennutzungsplan ist der Ort als
Dorfgebiet dargestellt. Der Ortsbereich ist eng durch das Landschaftsschutzgebiet
»Bayerischer Wald" begrenzt, von dem nur der Baubestand im Wesentlichen
ausgenommen ist. Der geschlossene Siedlungsbereich des Dorfgebietes umfasst ca. 7 ha.
Der Ortsteil ist somit zu klein, als dass er fur eine Anbindung von ca. 3,6 ha Gewerbefldchen
geeignet ware. Die St 2147 fUhrt nach Ascha, eine direkte Anbindung von Rattiszell ist nicht
gegeben. FUr die Ansiedlung eines Nahversorgungsmarktes ist der Ort aufgrund der
Entfernung zum Hauptort Rattiszell von mehr als 6,5 km ungeeignet.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Oristeil Eggerszell keine geeignete
Siedlungseinheit fUr die Entwicklung von Gewerbefldchen im erforderlichen Umfang
darstellt. FUr die Stanortalternativenprifung scheidet der Ortsteil aus.

Auszug FNP-LP Rafttiszell
Ortsteil Eggerszell

Quelle: Gemeinde Rattiszell

Luftbild mit Grenze
Landschaftsschutzgebiet
»Bayerischer Wald"

Quelle: BayernAtlas
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1.4.9. Standortprufung Pilgramsberg

Der Ortsteil Pilgramsberg liegt im westlichen Gemeindebereich an der StaatsstraBe 2147
(BergstraBe) von Ascha nach Michelsneukirchen. Im Flidchennutzungsplan ist der Ortskern
als Dorfgebiet dargestellt. Im Westen, Siden, Osten und Nordosten grenzen Wohnbau-
fldchen an.
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Besonders markant ist der nérdlich angrenzende Pilgramsberg mit der weithin sichtbaren
Walllfahrtskirche St. Ursula. Der Ortsteil liegt an einem mdaBig steilen bis steilen SUd- und
SUdwesthang, der zum Sockabachtal abfdllt. Pigramsberg ist eng durch das
Landschaftsschutzgebiet ,,Bayerischer Wald" begrenzt, so dass im unmittelbaren
Siedlungsbereich keine gréBeren Fldchen fUr die Entwicklung von Gewerbefldchen zur
VerfUgung stehen. Die St 2147 fOhrt nach Ascha, eine direkte Anbindung von Rattiszell ist
nicht gegeben. FUr die Ansiedlung eines Nahversorgungsmarktes ist der Ort aufgrund der
entfernung von mehr als 7,5 km ungeeignet.

Im Norden von Pilgramsberg befindet sich westlcih der St 2147 eine groBerer
Gewerbestandort einer ortsansdssigen Firma. Am nérdlichen Ortsrand an der StraBe
»Kirchenberg" sind Gewerbefldchenpotenziale im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
GE ,,Pilgramsberg vorhanden. Die Fi&chen werden in der Standotalternativenprifung als
Standort 5 Pilgramsberg-Nord abgehandelt.
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Bewertung Standort 5 - Pilgramsberg-Nord

Lage im Ort / Der Standort befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Pilgrams-
Anbindung berg 6stlich der St 2147 und nérdlich der StraBe |, Kirchenberg®. Im
B-Plan GE ,,Pilgramsberg" ausgewiesene Gewerbefldchen.

Flurnummer 242, 245 (TF), 247 Gmk. Pilgramsberg
FlachengroBe Ca. 1,5 ha.
Topogrdfie Lage an einem maBig steil nach Sidwesten geneigten Mittelhang.

Bebauung erfordert erhebliche Abgrabungen und AuffGllungen im
sGdlichen und westlichen Teil.

ErschlieBung StraBenanbindung Uber die StraBe , Kirchenberg" unmittelbar von
der KreisstraBe St2147 aus moglich. Als Standort fUr Nahversorger
wegen Entfernung zum Hauptort Rattiszell von mehr als 7,5 km
ungeeignet. Keine FuBweg- und Radweganbindung an den
Siedlungsbereich Pilgramsberg.

Orts- und Land- MaBig exponierte Lage am Westhang des Pilgramsberges
schaftsbild innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Bayerischer Wald". Von
der St 2147 aus einsehbar, vom Ort her Uberwiegend topografisch
abgeschirmt. Unmittelbar Lage an der Zufahrt zur prégnanten
Wallfahrtskirche. Teilfldchen durch naturnahe Hecken kleinrGumig
untergliedert. Gewerbebauung hat erhebliche Verdnderung des
Orts- und Landschaftsbildes zur Folge.

Landwirtschaftliche Fldchen werden instensiv landwirtschaftlich genutzt. Flichen-
Nutzungseignung zuschnitt mé&Big gunstig. Acker / Grinlandzahl 38-45: B&den mit
mittlerer Ertfragsfahigkeit.

Arten Landwirtschaftliche FiGchen haben aufgrund der intensiven

und Lebensraume Nutzung eine geringe Bedeutung. Hecke im Westen ist amilich
kartierter Biotop. Ostlich angrenzende Hecke félit unter den Schutz
Art. 16 BayNatSChG. Erhalt der westlichen Hecke im Zuge einer
Bebauung kaum méglich, daher erhebliche Auswirkungen zu
erwarten. Ostliche Hecke kann als Randeingrinung erhalten
bleiben.

Ver- und Entsorgung | Schmutzwasser: Anschluss an Kanal im Bereich HauptstraBe
maoglich.

Trinkwasser: AnschluB im Bereich HauptstraBe moglich.
Strom: AnschluBB im Bereich HaupftstraBe moglich.

Telekom: AnschluB im Bereich HaupftstraBe mdglich.
Niederschlagswasser: Niederschlagswasserrickhaltung am
Gelandetiefpunkt grundsétzlich mdglich. Ableitung zum
Regenwasserkanal der Gemeinde moglich.
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Immissionsschutz Vorbelastung durch StraBenverkehrslérm St 2147. SUdlich angren-
zend Gewerbefl&dchen. Keine empfindlichen Nutzungen im
Nahbereich. Keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Stadtebauliche Im rechtskraftigen Bebauungsplan GE ,,Pilgramsberg" als
Entwicklungseignung | Gewerbefl&chen festgesetzt. Die Fl&ichen sind fUr die Ansiedlung
kleiner und mittlerer Betriebe geeignet. Als Standort fUr einen
Nahversorger ungeeignet.

Erweiterungs- Die Fidche kann einen Teil des kurzfristigen Bedarfes decken. Der
potenzial Bedarf fUr einen Nahversorger kann nicht gedeckt werden. Eine
Erweiterung der FiGchen ist topografisch und wegen der Nahe
zum landschaftslich bedeutsamen Pilgramsberg nicht médglich.
Flachenverfig- Die Fldchen stehen nichtim Eigentum der Gemeinde Rattiszell. Ein
barkeit Erwerb der Fi&chen war Uber Jahrzehnte nicht mdglich. Daher hat
die Gemeinde die Teilaufhebung des Bebauungsplanes fur die
Fldchen nodrlich der StraBe ,Kirchenberg" und die RUcknahme der
GE-Fldchendarstellungen aus dem FNP mittels Deckblatt Nr. 20
beschlossen.

1.4.10. Standortprifung Euersdorf

Der Ortsteil Euersdorf liegt im mittleren Bereich des Gemeindegebietes ca. 1,7 km
norddstlich von Rattiszell an der Kreisstrae SR 13 von Rattiszell nach Wdascherszell. Im
FiGchennutzungsplan ist der &stliche Siedlungsbereich als Dorfgebiet dargestellt, im
westlichen Bereich befinden sich nérdlich der SR 13 Wohnbaufl&dchen (als WA Haunkenzell
bezeichhnet, aber zu Euersdorf gehorig), die unmittelbar an der SR 13 bis Haunkenzell
reichen und beide Orte verbinden. Sudlich der SR 13 sind weitere Dorfgebietsfldchen
dargestellt, die ebenfalls bis zum Ortsanfang Haunkenzell reichen.

Auszug FNP-LP Rafttiszell
Ortsteil Euersdorf

Quelle: Gemeinde Rattiszell
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Die Siedlungsbereiche im Westen in Nahbereich zu den Wohnbaufldchen sind aufgrund
der zu erwartenen Immissionskonflikte fUr die Anbindung von Gewerbefl&dchen
ungeeignet. Die Fldchen nordlich des Dorfgebietes Euersdorf eigenen sich aufgrund der
topografischen Gegebenheiten und unzureichender ErschlieBungsmdglichkeiten nicht for
gewerbliche Nutzungen. Am sUdwestlichen Ortsrand wurden mit dem WA ,MUGhl-
grabenfeld” jingst Wohnbaufldchenfir 8 Parzellen geschaffen. Deren Umfeld ist fUr die
Entwicklung von Gewerbefldchen zur Vermeidung von Immissionskonflikten nicht
geeignet. Potenziell geeignete Fldchen befinden sich sudlich der SR 13 in Anbindung an
das dortige Dorfgebiet. Die Fidchen werden in der Standotalternativenprufung als Standort
6 Euversdorf-Sud abgehandelt.

Bewertung Standort 6 - Euersdorf-Sud

Lage im Ort / Der Standort befindet sich westlich der SR 13 und nérdlich des
Anbindung MUhlbachweges. Anbindung an Dorfgebiet im Norden.

Flurnummer 725, 726 (TF), 735 (TF) Gmk. Haunkenzell
FlachengroBe Ca. 1,3 ha.
Topogrdfie Lage an einem maBig steil nach Siden geneigten Mittelhang mit

ca. 5% Neigung, der sich Richtung Haunkenzeller Bach erstreckt.
FUr Bebauung ist mit méBigen Abgrabungen und AuffUllungen zu
rechnen.

ErschlieBung StraBenanbindung unmittelbar von der KreisstraBe SR 13 aus
maoglich. Als Standort fir Nahversorger wegen Entfernung zum
Hauptort Rattiszell von ca. 2,5 km ungeeignet. Ungunstige FuB-
wegeanbindung, da sUdseitig SR 13 kein FuBweg. Keine Radwege-

anbindung.
Orts- und Land- MaBig exponierte Lage mit guter Einshebarkeit von SUden und von
schaftsbild der SR 13 aus. Einbindung der Bebauung durch Randeingrinung
maoglich.

Landwirtschaftliche Fldchen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Nutzungseignung Fldchenzuschnitt und vergleichsweise geringe Neigung bieten
gute Bewirtschaftungsvorraussetzungen. Acker / Grinlandzahl 48-
54: Bbden mit hoher Ertragsfahigkeit.
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Arten Landwirtschaftliche Flichen haben aufgrund der intensiven
und Lebensrdume Nutzung eine geringe Bedeutung. Keine amtlich kartierten Biotope

vorhanden. Es sind geringe Auswirkungen zu erwarten.

Ver- und Entsorgung | Schmutzwasser: Anschluss an Kanal im Bereich St.-Martin-StraBe
maoglich.

Trinkwasser: AnschluB im Bereich St.-Martin-StraBe moglich.

Strom: AnschluB3 im Bereich St.-Martin-StraBe mdglich.

Telekom: AnschluB im Bereich St.-Martin-StraBe moglich.
Niederschlagswasser: RGckhaltung im Bereich der Baufldéchen am
Tiefpunkt grundsatzlich méglich. Ableitung zum Haunkenzeller
Bach schwierig und aufwdandig.

Immissionsschutz Geringe Vorbelastung durch StraBenverkehrsldrm der SR13.
Angrenzende Dorfgebietsfldchen mit Wohnnutzungen. L&rm aus
Betrieben relevant.

Stadtebauliche Derzeitige Darstellung als AuBenbereich. Anbindung an Dorfgebiet
Entwicklungseignung | im Nordwesten mdglich. Fidche kann nur einen Teil des kurzfristigen
Bedarfs decken. Als Standort fir Nahversorger aufgrund der
Entfernung von mehr als 2,5 km zum Hauptort ungeeignet.

Erweiterungs- Kein wesentliches Erweiterungspotenzial zur Deckung des
potenzial mittelfristigen Bedarfs gegeben.

Flachenverfig- Die Fidchen stehen nicht im Eigentum der Gemeinde Rattiszell. Da
barkeit die Fldchen einem ortsanséssigen landwirtschaftlichen Betrieb als

essentielle Betriebsfldchen dienen, ist ein Erwerb nicht mdglich.

1.4.11. Standortprifung Haunkenzell

Der Ortsteil Haunkenzell liegt im westlichen Gemeindegebiet Rattiszell an der KreisstraBe SR
13 von Rattiszell nach Wdascherszell. Der geschlossene Siedlungsbereich von ca. é ha
FiGche ist ca. 130 m vom Siedlungsbereich Euersdorf abgesetzt. Der FiGchennutzungsplan
stellt den Siedlungsbereich als Dorfgebiet dar.

Im Norden sind westlich der KreisstraBe Wohnbaufldchen fir 8 Parzellen dargestellt, die
bereits erschlossen und Uberwiegend bebaut sind (B-Plan Haunkenzell-Nord). Im Ubergang
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zum Ort Euersdorf sind am &stlichen Ortseingang Wohnbaufl&chen nérdlich der SR 13 und
Dorfgebietsflaéchen sudlich der SR 13 dargestellt. Potenziell geeignete Fidchen befinden
sich am nérdlich der SR 13 in Anbindung an den Ortskern und den Friedhof am Eichweg.
Die FliGdchen werden in der Standotalternativenprifung als Standort 7 Haunkenzell-Nord

abgehandelt.

Bewertung Standort 7 — Haunkenzell Nord

Lage im Ort / Der Standort befindet sich nérdlich KreisstraBe SR 13 und der

Anbindung Eichgasse und liegt dem Ortskern Haunkenzell gegenUber.
Anbindung an Dorfgebiet im SUden und Wohnbaufl&échen im
SUdosten.

Flurnummer 560 (TF) Gmk. Haunkenzell

FlachengroBe

Ca. 2,1 ha.

Topogrdfie

Lage an einem mdaBig steil nach SUden geneigten Oberhang bis
Kuppenlage, zum Talraum des Haunkenzeller Bachs abfallend.
Nach Norden starker Geldndeabfall in den Talraum des Limpfl-
bachs. Bebauung erfordert erhebliche Abgrabungen und
Aufflllungen im sudlichen und sUdwestlichen Teil, nach Norden zur
Kuppenlage werden die Auswirkungen geringer.

ErschlieBung

StraBenanbindung unmittellbar von der KreisstraBe SR 68 aus
moglich. Als Standort fUr Nahversorger wegen Entfernung zum
Hauptort Rattiszell von mehr als 3,2 km ungeeignet. Anbindung an
B20 in 2,3 km Entfernung. Anbindung an den Ort mit FuBweg
maoglich. Keine Radweganbindung vorhanden.

Orts- und Land-
schaftsbild

Exponierte Lage oberhalb des Ortskernes mit seiner dorflich
gewachsenen Siedlungsstruktur. Durch ansteigendes Geldnde und
Kuppenlage gut einsehbar. Bebauung mit gewerblichen
Gebdauden fUhrt zu einer negativen Uberpragung des dérflichen
Charakters.

Landwirtschaftliche
Nutzungseignung

Fldchen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Fidchen-
zuschnift bietet gunstige Bewirtschaftungsverhdltnisse. Wesentlich
betrieblich erforderforderliche Fi&iche. Acker / Grinlandzahl 35-43:
Boden mit mittlerer Ertragsfahigkeit.

Arten
und Lebensrdume

Landwirtschaftliche Flichen haben aufgrund der intensiven
Nutzung eine geringe Bedeutung. Keine amtlich kartierten Biotope
vorhanden, daher geringe Auswirkungen zu erwarten.
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Ver- und Entsorgung | Schmutzwasser: Anschluss an Kanal im Bereich St.-Martin-StraBe
moglich.

Trinkwasser: AnschluB im Bereich St.-Martin-StraBe moglich.

Strom: AnschluB im Bereich St.-Martin-StraBe mdglich.

Telekom: AnschluB im Bereich St.-Martin-StraBe moglich.
Niederschlagswasser: RGckhaltung im Bereich der Baufldéchen am
Tiefpunkt grundsatzlich méglich. Ableitung zum Haunkenzeller
Bach durch die unterliegende Bebauung duBerst schwierig und
vorraussichtlich aufwdandig.

Immissionsschutz Geringe Vorbelastung durch StraBenverkehrsldrm SR13. Im SGden
grenzen Wohnbaufldchen nahe der Eichgasse an, westlich
befinden sich Wohnnutzungen im Dorfgebiet. Im Nordwesten
befindet sich im Nahbereich das WA ,,Haunkenzell-Nord". Es sind
nachteilige Auswirkungen durch Gewerbeldrm zu erwarten. Ziel-
und Quellverkher muss durch Euersdorf fahren und fGhrt auch dort
zU zus@tzlichen Belastungen.

Stadtebauliche Derzeitige Darstellung als AuBenbereich. Anbindung an die
Entwicklungseignung | Wohnbaufldchen im SUden bzw. das Dorfgebiet im Westen
moglich. Standort ist fUr Nahversorger ungeeignet. Die Fldche
kann den kurzfristigen Bedarf decken. Der mittelfristige Bedarf kann
nicht gedeckt werden.

Erweiterungs- Die Fldche hat kein wesentliches Erweiterungspotenzial, da die
potenzial nordlich angrenzenden Fl&chen stark abfallen. Ein I&ngerfristiges
Erweiterungspotenzial ist nicht gegeben, zumal der Fidchenum-
fang eines Gewerbegebiets dann in einem Missverhdaltnis zum
gewachsenen Ortsteil stehen wirden.

Flachenverfig- Die Fldchen stehen nicht im Eigentum der Gemeinde Rattiszell. Da

barkeit die Fidchen einem landwirtschaftlichen Betrieb als essentielle
Betriebsfldchen dienen, ist ein Erwerb von (Teil-)Fidchen nicht
moglich.

1.4.12. Zusammenfassende Standortbewertung

Die untersuchten potenziellen Standorte 1 bis 7 werden nachfolgend auf der Grundlage
der oben angefthrten Kriterien

- Lage im Ort / Anbindung

- Topografie

- ErschlieBung

- Orts- und Landschaftsbild

- Bedeutung fur die Landwirtschaft
- Arten und LebensrGume

- Ver-und Entsorgung

- Immissionsschutz

- Stéadtebauliche Entwicklungseignung
- Erweiterungsmdgklichkeit

- Fléchenverfugbarkeit

hinsichtlich ihrer Standorteignung fur Gewerbefldchen bewertet. Das  Kriterium
FiGchenverfugbarkeit flieBt nicht in die Bewertung ein. Es wird findet nach abschlieBender
Bewertung der Standortalternativen in der Abwagung BerUcksichtigung.
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FUr den ErfUllungsgrad des jeweiligen Kriteriums werden in einer Skala von 1 bis 5 Punkte
vergeben. Je weniger Punkte, umso ungunstiger ist die Eignung des Standortes fur
Gewerbefldchen bezogen auf das Kriterium. Je mehr Punkte, umso gUnstiger ist das
jeweilige Kriterium fUr die Entwicklung der bendtigten Gewerbefldchen einzustufen.

Beim Kriterium ,Bedeutung fUr die Landwirtschaft” wird die Standorteignung bewertet,
d. h. je niedriger die Punktzahl, umso wichtiger sind die Fl&chen als Wirtschaftsgrundlage
fUr die Landwirtschaft und umso weniger geeignet als Gewerbefladchen.

Standort 1 | Standort2 | Standort 3 | Standort4 | Standort 5 | Standort 6 | Standort 7
Westlich Westlich Benediki- Westlich Pilgrams- Evers- Haunken-
GE Straubin- Schmid- B20 Irlet berg Nord | dorf Siid zell Nord
Rattiszell | ger StraBe StraBe
Lage im Ort /
Anbindung 3 o 3 3 2 2 2
Topogrdfie 4 3 3 3 2 3 3
ErschlieBung 2 4 3 4 3 3 3
Orts- und
Landschafts- 3 3 3 3 2 3 2
bild
Bedeutung
Landwirtschaft 2 ] 2 2 3 2 2
Arten und
Lebensrdume S 4 4 4 4 o 4
Ver- und
Entsorgung 4 4 3 4 S 4 3
Immissions-
sehuts 5 3 2 5 5 3 2
Stadtebauliche
Entwicklungs- 4 4 3 3 4 3 3
eignung
Erweiterungs-
moglichkeit ] S 4 S 2 2 2
SUMME 33 36 32 36 32 30 26
Punkte Punkte Punkte Punkte Punkte Punkte Punkte

Aus der abschlieBenden Summenbildung ergibt sich eine Rangfolge der Standorteignung,
die der Gemeinde als Grundlage fUr die Abwdgung dient. Aus der obigen Bewertung

ergibt sich hinsichtlich der Standorteignung nachfolgende Rangfolge:

Platz 1: Standort 2 Westlich Straubinger StraBe / Standort 4 Westlich B20 Irlet
Platz 2: Standort 1 Westlich GE Rattiszell

Platz 3: Standort 3 Benedikt-Schmid-StraBe / Standort 5 Pilgramsberg-Nord
Platz 4: Standort 6 Euersdorf-SUd

Platz 5: Standort 7 Haunkenzell-Nord

Im Ergebnis sind unter BerUcksichtigung der gegeben Kriterien der Standort 3 westlich der

Straubinger StraBe und der Standort 4 westlich der B20

Ilet als gleichwertige

mks Architekten-Ingenieure GmbH - Am alten Posthof 1 -

94347 Ascha - T09961-94210 - ascha@mks-ai.de




Deckblatt Nr. 21 zum Fldchennutzungs- und Landschaftsplan Gemeinde Rattiszell
Vorentwurf vom 06.02.2025 Seite 24 von 50

Standortalternativen mit guten Entwicklungsvoraussetzungen fur Gewerbefldchen zu
bewerten.

Wie in der Standortbewertung ausgefUhrt kdnnen die Flidachen am Standort 2 westlich
Straubinger StraBe seit langer Zeit nicht fir gemeindliche Entwicklungsvorhaben erworben
werden, da sie fur den unmittelbar gegenUber an der Straubinger StraBe liegenden
landwirtschaftlichen Betrieb als Wirtschaftsgrundlage von essentieller Bedeutung sind. Es
handelt sich um Bdden mit vergleichsweise hoher Ertragsféhigkeit, die aufgrund des
FIGchenzuschnittes und  der mdBigen Neigungen gut zu bewirtschaften sind. Die
unmittelbare Ndhe zur Hofstelle ist von besonderem wirtschaftlichen Vorteil. Seitens der
Gemeinde wurde im Vorfeld der Planungen versucht, einen Lésungsansatz zumindest for
die Ansiedlung des Nahversorgungsmarktes in zentraler Ortslage zu erreichen. Die
Bestrebungen fUhrten jedoch zu keinem Ergebnis. Auch am Standort 1 westlich GE
»Rattiszell" kdnnen die Fidchen nicht erworben werden, da die in der Fidche befindliche
private Quelle fUr den landwirtschaftlichen Betrieb erhalten bleiben soll. Am Standort 5
Pilgramsberg-Nord kdnnen die dort rechtskréftig ausgewiesenen Gewerbeparellen
nordlich der StraBe , Kirchenberg" seit Jahrzehnten nicht erworben werden.

Da die beschriebenen Innenentwicklungspotenziale langjéhrig nicht umgesetzt werden
kénnen, hat die Gemeinde Rattiszell beschlossen, in den Bereichen der Standorte 1
westlich GE ,,Rattiszell”, 2 westlich Straubinger StraBe und 5 Pilgramsberg-Nord die
Gewerbeflédchendarstellungen im Flédchennutzungsplan durch die Anderung Nr. 20
aufzuheben und am Standort 5 Pilgramsberg-Nord zusatzlich eine Teilfldche des
Bebauungsplanes GE ,,Pilgramsberg" aufzuheben. Dadurch sind die Standorte 1, 2 und 5
bis auf Weiteres nicht umsetzbar.

In der weiteren Abwé&gung wird daher dem Standort 4 westlich der B20 Irlet der Vorzug
gegeben. Dieser ist gerade noch an den Ort Rattiszell angebunden. Verkehrlich ist der
Standort an der KreisstraBe SR 13 und nahe der Auffahrt zur B20 gut regional und
Uberregional angebunden und eignet sich gut fir den angestrebten Nahversorger. FOr
FuBgdnger und Radfahrer ist eine annehmbare Anbindung an den Hauptort Uber den
stdlich Uber die B20 verlaufenden Feldweg mdglich. Die Gewerbefldchen kd&nnen
topografisch in die Hanglage angemessen eingepasst und durch Bepflanzungs-
maBnahmen addquat eingebunden werden. Immissionsschutzrechtlich sind wegen des
Fehlens empfindlicher Benachbarungen und der verkehrlichen ErschlieBung abseits von
Siedlunsgbereichen keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten. Am Standort 4 kann der
Gewerbefldchenbedarf im vorgesehenen Umfang entwickelt werden, eine Erweiterung
nach Westen oder SUden ist bei langerfristigem Bedarf mdglich.

Die Gemeinde Rattiszell Gndert daher den Fidchennutzungsplan durch Deckblatt Nr. 21 for
den Bereich des Standortes 4 westlich B20 Irelt zur Darstellung von Gewerbefldchen gemani
§ 8 BQUNVO.

1.5. Geltungsbereich / Beschaffenheit

Der Anderungsbereich liegt westlich der B20 und des Gewerbegebietes ,Rattiszell. Die
KreisstraBe SR 13 nach Haunkenzell schlieBt unmittelbar nérdlich an. Der Geltungsbereich
der Plandnderung durch Deckblatt Nr. 21 umfasst die Flurnummern 771, 772 (TF), 779 (TF),
780, 781, 783 (TF) und 784 (TF) der Gemarkung Rattiszell mit einer GréBe von ca. 3,98 ha.
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1.6. Beschaffenheit

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Der Uberwiegende Teil der Fldchen wird als
mehrschiriges gedingtes Grunland bewirtschaftet, im Siden werden Teilfldchen
ackerbaulich genutzt. Im Westen grenzen weitere landwirtschaftlich genutzte
Wiesenfldchen an, die sich auf ca. 200 m Lé&nge in den Talraum eines Grabens aus
Euersdorf kommend erstrecken. Nach SUden schlieBen sich weiter Acker- und
Wiesenfldchen an, die sich auf ca. 700 m Ladnge bis in den Talraum des Haunkenzeller
Baches bei StraBhd&user erstrecken.

Im Osten grenzt eine Waldfldche an, die Uberwiegend mit Fichten bestockt ist. Im
Nordosten befindet sich auBerhalb des Plangebietes ein kleiner von wenigen Gehdlzen
umstandener Teich. Im SUden verlduft ein Feldweg, der an der Westseite mit einer Baum-
Strauch-Hecke bestockt ist. Der Feldweg bindet nach Stiden an eine UberfUhrung Uber die
B20 und den nordlichen Siedlungsbereich von Rattiszell an. Ein weiterer Feldweg verlduft
zwischen der B20 und der Waldfldche nach Norden bis zur SR 13

Im Norden verl@uft die KreisstraBe SR 13 Richtung Haunkenzell, die im Osten an die
KreisstraBe SR 68 von Rattiszell nach Stallwang anbindet. Norddstlich zweigt von der SR 13
eine Auffahrt auf die BundesstraBe B20 Straubing — Cham ab, die die Uberregionale
Verkehrsachse im Raum darstellt.

Das Plangebiet ist m&Big nach Nordosten und Nordwesten geneigt. Die SGdgrenze des
Plangebietes liegt auf ca. 386 m UG.NHN. Nach Suden steigt das Geldnde auBerhalb des
Plangebietes um weitere 7 m bis zu einer Kuppenlage mit 393 m U. NHN an, die den
Hochpunkt im Gebiet bildet. Nach Nordwesten fallt das Gelénde auf ca. 372 m U. NHN an
der KreisstraBe ab, nach Nordosten auf ca. 368 m U. NHN. Eine bestehende Zufahrt von der
SR 13 in die Fl&che bildet im Norden den Hochpunkt mit ca. 371,15 m 0. NHN.

Im Plangebiet sind keine Oberfldchengewdasser vorhanden. Das Niederschlagswasser [Guft
fUr einen GroBteil des Plangebietes entsprechend der Topografie nach Nordosten in das
Einzugsgebiet der Kinsach ab. Der 6stliche Plangebietsteil 1&uft entsprechend der
Topografie nach Westen in das Einzugsgebiet des Grabens aus Euersdorf bzw. des

Haunkenzeller Baches ab.
N
E : Blick von der SR 13 nach SUden auf
das 6stliche Plangebiet.

Quelle: mks Al, 2024
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Blick von der SR 13 nach SUden auf
das westliche Plangebiet.

Quelle: mks Al, 2024

Blick von nérdlichen Zufahrt auf die Sr
13 Richtung B20

Quelle: mks Al, 2024

Blick von SUden auf den Feldweg
und das sUdbstliche Plangebiet.

Quelle: mks Al, 2024
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Blick von Westen nach Osten. Rechts
die AckerflGchen.

Quelle: mks Al, 2024

Blick von SUdwesten nach Norden
auf die Ackerfldchen im sUdlichen
Plangebiet.

Quelle: mks Al, 2024

1.7. Darstellungen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan
1.7.1. Bestand

Der rechtskraftige Fldchennutzungsplan der Gemeinde Rattiszell stellt das Plangebiet als
landwirtschaftliche Fldchen im AuBenbereich dar. Im Norden verlduft die KreisstraBe SR 13
nach Haunkenzell. Im Osten sind Waldfldchen an der BundesstraBe B20 Straubing-Cham
dargestellt. der KreisstraBe SR 20 als Gewerbefldchen dar. Die dargestellte 20kV-Freileitung
ist mittlerweile abgebaut und erdverkabelt. Im Suden sind die wegbegleitenden Hecken
als Biotopfl&chen dargestellt.
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Auszug aus dem
rechtskraftigen
Fldchennutzungs- und
Landschaftsplan mit
Plangebiet (rotes Feld).

Quelle:
Gemeinde Rattiszell

5 4 . - & f ¥ o 'i | A
".@._.M—! . o j 3 V/? !k“} {

(Hinweis: das &stlich der B20 dargestellte GE ,,Rattiszell” entspricht dem Planstand
Fldchennutzungsplan-Anderung Deckblatt Nr. 20, Vorentwurf vom 05.09.2024).

1.7.2. Anderungen durch Deckblatt Nr. 21

Mit der Anderung des Fi&chennutzungsplanes mit Landschaftsplan durch Deckblatt Nr. 21
werden westlich der B20 Gewerbefldchen gemdB § 8 BauNVO dargestellt. Die
ErschlieBung erfolgt ausgehend von der KreisstraBe SR 13 nach SUden in das Gebiet. An
den AuBengrenzen sind gliedernde und abschirmende Grunfléchen dargestellt, die der
landschaftlichen Einbindung der Baufldchen dienen. Im Nordwesten sind FiGchen fUr die
NiederschlagswasserrGckhaltung dargestellt.

Auszug aus dem
Vorentwurf zum
Deckblatt Nr. 21
Fldchennutzungs- und
Landschaftsplan.

Quelle:
Gemeinde Rattiszell
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Deckblatt Nr. 21
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1.8. ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
1.8.1. Linksabbiegespur SR 13

Der Gewerbestandort wird an die regionale Verkehrsachsen SR 13 und SR 68 sowie an die
Uberregionale Verkehrsachse B20 Straubing- Cham angebunden. Aufgrund des zu
erwartenden erhdhten Verkehrsaufkommens durch die Ansiedlung des geplanten
Nahversorgungsmarktes ist die Errichtung einer Linksabbiegespur auf der SR 13 mit
Anbindung des Gewerbegebietes erforderlich.

Die technische AusfUhrung der Linksabbiegespur ist mit den StraBenbaulasttrdgern der
KreisstraBe Sr 13 und der StaatsstraBe St 2326 im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
abzustimmen.

1.8.2. VerkehrserschlieBung

Die offentliche Verkehrsanbindung erfolgt ausgehend von der zu errichtenden
Linksabbiegespur der SR 13 in das Plangebiet. Ausbaubreiten und ErschlieBungskonzept
sind im Zuge der verbindelichen Bauleitplanung festzulegen.

1.8.3. Trinkwasserversorgung

Die offentliche Trinkwasserversorgung erfolgt Uber die gemeindliche Wasserversorgung
Rattiszell. Das Plangebiet ist derzeit nicht erschlossen. Der Anschluss an das Leitungsnetz soll
durch die Anbindung an die Hauptversorgungsleitung DN 110 in der Straubinger StraBe
(KreisstraBe SR 68) erfolgen. Hierzu ist vom nordostlichen Rand des Gewerbegebietes eine
neue Hauptversorgungsleitung DN 110 auf einer Lange von ca. 280 m zu verlegen. Die
Leitungsverlegung soll in der GrundstUckszufahrt nérdlich des Teiches auf Flurnummer 779
nach Osten erfolgen, die B20 unterqueren und Uber die Flurnummer 88 (Zufahrt GE
»Rattiszell) angebunden werden. Die Querung der BundesstraBe B20 Straubing-Cham ist
mit dem StraBenbaulasttradger abzustimmen.

1.8.4. Loschwasserversorgung

FUr die Léschwasserversorgung ist eine Léschwassermenge von mindestens 1.600 I/min for
die Dauer von 2 Stunden bei einem FlieBdruck grdBer 1,5 bar bereitzustellen. Sofern dies
aus dem Leitungsnetz nicht sichergestellt werden kann, und im Umkreis von 100 m keine
unabhdngige Loschwasserentnahmestelle verfuogbar ist, sind Léschwasserbehdlter mit
entsprechendem Volumen (mind. 192 m?) zu errichten.

1.8.5. Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber eine Anbindung an das gemeindliche
Kanalnetz. Eine Anbindungsmaoglichkeit besteht an den Endschacht der vorhandenen
Schmutzwasserleitung DN 250 in der ZufahrtsstraBe des GE ,,Rattiszell* auf Flurnummer 88
Gmk. Rattiszell. Diese befindet sich &stliche der BundesstraBe B20. Daher ist auch hier vom
norddstlichen Rand des Gewerbegebietes eine neue Abwasserleitung auf einer L&inge von
ca. 165 m zu verlegen. Die Leitungsverlegung soll in der GrundstUckszufahrt nérdlich des
Teiches auf Flurnummer 779 nach Osten erfolgen, die B20 unterqueren und Uber die
Flurnummer 88 (Zufahrt GE ,Rattiszell) an den Endschacht der dortigen Schmutz-
wasserleitung angebunden werden. Die Querung der BundesstraBe B20 Straubing-Cham
ist mit dem StraBenbaulasttrager abzustimmen.
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1.8.6. Niederschlagswasserbehandlung

Das Niederschlagswasser aus dem Gewerbefldchen wird, soweit es nicht auf den
GrundstUcken (teilweise) versickert werden kann, Uber einen neu zu erstellenden
Regenwasserkanal gesammelt und einer RUckhalteeinrichtung in Nordwesten des
Gewerbegebietes zugeflhrt. Von dort kann es Uber einen neu zu errichtenden
Regenwasserkanal dem Graben aus Richtung Euersdorf als Vorfluter gedrosselt zugeleitet
werden.

1.8.7. Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Netz der Bayernwerk Netz GmbH.
FUr die Stromversorgung ist vorraussichtlich die Errichtung einer Trafostation im Gebiet
erforderlich. HierfUr ist in der verbindlichen Bauleitplanung eine Fi&che vorzusehen.

1.8.8. Telekommunikation
Die Anbindung an das Telekommunikationsnetz kann durch Anschluss an das Netz der
Deutschen Telekom AG erfolgen.

1.8.9. Abfallentsorgung

Die Mullentsorgung obliegt dem Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land.
Das Gewerbegebiet kann Uber die KreisstraBe SR 13 und die ErschlieBungsstraBen
angefahren werden.

1.9. Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt ca. 340 m nordwestlich des Hauptortes Rattiszell unmittelbar westlich
der BundessstraBe B20 Straubing-Cham. Ca. 140 m &stlich befindet sich das bestehende
Gewerbegebiet ,,Raftiszell”. Ca. 630 m sudlich befinden sich Wohngebd&ude der Streusied-
lung StraBhduser im AuBenbereich. Im unmittelbaren Nahbereich des geplanten Gewer-
begebietes grenzen somit keine empfindlichen Nutzungen an, die durch den entstehen-
den Gewerbeldrm schédlichen Umwelteinwirkungen ausgesetzt sind.

Schallemissionen sind von der &stlich angrenzenden BundessstraBe B20 auf das Gewerbe-
gebiet zu erwarten. GemdaB den Orientierungswerten der DIN 18005 Beiblatt 1 ,,Schallschutz
im Stadtebau* sollen die Beurteilungspegel fUr ein Gewerbegebiet die nachfolgenden
Werte nicht Uberschreiten:

- tags  06:00 Uhr—22:00 Uhr 65 dB(A)
- nachts 22:00 Uhr—-06.00 Uhr 50 dB(A)

FUr das Plangebiet liegt aktuell kein schalltechnischen Gutachten vor. Daten liegen aus
dem UmweltAtlas Bayern zu Larm an HauptverkehrsstraBen vor, anhand derer die mogli-
chen Umweltauswirkungen durch Larmimmissionen abgeschatzt werden kénnen.

Der Larmindex LDEN ist ein Uber 24 Stunden gemittelter Immissionspegel, der aus den Pe-
geln LDay, LEvening und LNight fUr die Beurteilungszeiten Tag (6:00-18:00 Uhr), Abend
(18:00-22:00 Uhr) und Nacht (22:00-6:00 Uhr) ermittelt wird. Durch Gewichtsfaktoren von 5
dB(A) fUr die vierstUndige Abendzeit und 10 dB(A) fUr die achtstUndige Nachtzeit wird die
erhdhte Larmempfindlichkeit in diesen Zeiten berUcksichtigt. LDEN 2022 stellt die L&drmbe-
lastung an HauptverkehrsstraBen ausgedrickt durch den Ladrmindex LDEN gemdaB EG-Um-
gebungslarmrichtlinie dar.
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FUr das Plangebiet markieren im &stlichen Randbereich die orangen FiGchen Werte von 60
- 64 dB(A), die westlich angrenzenden hellgrinen Fldchen Werte von 55-59 dB(A). Dem-
nach werden die stddtebaulichen Orientierungswerte fUr das Gewerbegebiet tagsuberim
gesamten Geltungsbereich nicht Uberschritten.

Vial Uberlagerung Karte LDEN 2022
UmweltAtlas Bayern mit Plangebiet.

Quelle: mks Al, 01/2025

SR13

oo

Der Larmindex LNight stellt die L&drmbelastung an HauptverkehrsstraBen im Nachtzeitraum
22:00 — 06:00 Uhr gemaB EG-Umgebungslarmrichtlinie dar.

FUr das Plangebiet markieren im 6stlichen Randbereich die mittelgrinen Fldchen Werte
von 50 — 54 dB(A). Demnach werden die stddtebaulichen Orientierungswerte fir das Ge-
werbegebiet nachts nicht Uberschritten.

y Uberlagerung Karte LNight 2022
UmweltAtlas Bayern mit Plangebiet.

SR13 Quelle: mks Al, 01/2025

o

Zur Vermeidung schédlicher Umweltauswirkungen durch Larm kénnen in der verbindlcihen
bauleitplanung innerhalb des Gewerbegebietes maximal zuldssige Emissionskontingente
LEK nach DIN 45 691 fUr zu ermittelnde richtungsspezifische Sektoren festgesetzt werden.
Auf der Grundlage der Orienfierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1 ,,Schallschutz im
Stadtebau* ist fUr die fUr die Tagzeit (06:00 Uhr—22:00 Uhr) ist ein Grenzwert von 65 dB(A)/m?
angegeben. FUr die Nachtzeit (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) ist ein Grenzwert von 50 dB(A)/m?
angegeben, der dem Grenzwert fUr ein Dorf- oder Mischgebiet entspricht.
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1.10. Baubeschrénkungen
1.10.1 Bauverbotszone KreisstraBe SR 13

Entlang der KreisstraBe SR 13 sind gemdaB Art. 23 Absatz 1 Nr. 2. BaySirWG in einem Abstand
von 15 m, gerechnet vom bituminds befestigten Fahrbanrand die Errichtung von baulichen
Anlagen jeder Art sowie AufschUttungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs unzuldssig.
Die Bauverbostzone ist in der verbindlichen Bauleitplanung zu berGcksichtigen. Etwaige
Ausnahmen sind mit dem StraBenbaulasttréger abzustimmen.

1.10.2 Bauverbotszone StaatsstraBe St 2326

Entlang der StaatsstraBe St 2326 sind gemdaB Art. 23 Absatz 1 Nr. 1. Bayerisches StraBen- und
Wegegesetz (BaySIrWG) in einem Abstand von 20 m, gerechnet vom bituminds
befestigten Fahrbanrand die Errichtung von baulichen Anlagen jeder Art sowie
Aufschiuttungen und Abgrabungen gréoBeren Umfangs unzuldssig.

Die Bauverbostzone ist in der verbindlichen Bauleitplanung zu berGcksichtigen. Etwaige
Ausnahmen sind mit dem StraBenbaulasttréger abzustimmen.

1.11. Hinweise

1.11.1. Denkmalschutz
Auf die Meldepflicht beim Auffinden von Bodendenkmdlern gemaB Artikel 8 Absatz 1 und
2 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

1.11.2. Landwirtschaftliche Nutzung / Grenzabstande

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten GrundstUcken und
landwirtschaftlichen Beftriebsstétten ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch,
L&rm, Staub und Erschitterungen, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn
landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feierftagen oder
wdhrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wdhrend der Erntezeit
solche Arbeiten erzwingt.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum BuUrgerlichen
Gesetzbuch (AGBG) erforderlichen GrenzabstGnde zu Nachbargrundsticken sowie die
nach Art. 48 AGBG erforderlichen Grenzabstdnde zu land-

wirtschaftlichen Grundsticken einzuhalten.

1.11.3. Stromversorgung

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, auch beim Pflanzen von B&dumen und
Stréuchern, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist
dies nicht maoglich, sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit dem
Stromversorger geeignete SchutzmaBnahmen durchzufUhren. Auf das "Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’, herausgegeben von der
Forschungsgesellschaft fUr StraBen- und Verkehrswesen, wird hingewiesen.

1.11.4. Hinweise der Wasserwirtschaft

FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - vom 01.01.2000, gedndert zum
01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
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Niederschlagswasser in  das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in
Oberflachengewdsser(TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem
Oberfldchenwasser gerechnet werden. Der natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers
darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundsticke ver&ndert werden.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer
fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen
oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Regen bzw.
das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu verstandigen.

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasserhaushaltes
ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versickerungs-
fahigkeit der Fidchen zu erhalten. Anfallendes Niederschlagswasser, insbesondere von
Dach- und unverschmutzten Hoffldchen sollte deshalb nicht gesammelt, sondern Uber
Grunfldéchen und Mulden breitflachig versickert werden.

2. Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB

FUr die Deckblattadnderung wird nachfolgend die Umweltprifung gemaB § 2 Absatz 4 Satz
1 BauGB durchgefUhrt. Es werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht zum Deckblatt Nr. 21 Fldchennutzungsplan der Gemeinde Rattiszell
bildet einen eigenstdndigen Teil der Begrindung.
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3. Umweltbericht

3.1. Ziele der Planung

Die Gemeinde Rattiszell beabsichtigt die Entwicklung von Gewerbefldchen fir
ortsansassige Betriebe bzw. fUr ansiedlungswillige Betriebe, um eine breit aufgestellte
Wirtschaftsstruktur in der Gemeinde zu férdern und wohnortnahe Arbeitspl&tze zu sichern
bzw. zu schaffen. Derzeit haben insgesamt vier Gewerbebetriebe Fldchen im
Gemeindegebiet fUr die Errichtung von Betriebsstatten nachgefragt. DarUber hinaus ist die
Errichtung eines Einkaufsmarktes mit einer Verkaufsfldche von maximal 800 m? geplant, der
der Versorgung des Hauptortes und der umliegenden Ortsteile im Gemeindegebiet dienen
soll.

3.2. Ziele aus Fachgesetzen und Fachpldnen

3.2.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern vom 01.06.2023 (LEP 2023) ist die Ge-
meinde Rattiszell als allgemeiner landlicher Raum eingestuft. FUr die Gemeinde sind fol-
gende Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung zu berGcksichtigen:

Siedlungsstruktur
FiGchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter BerUcksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (Grundsatz 3.1 LEP 2023).

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
maoglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung begrindet nicht zur VerfGgung stehen (Ziel 3.2 LEP 2023).

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. (Grundsatz 3.3 LEP 2023).

Neue Siedlungsfldchen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (Ziel 3.3 LEP 2023).

Wirtschaftsstruktur

Die Standortvoraussetzungen fUr die bayerische Wirtschaft, insbesondere fur die
leistungsfé@higen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fUr die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden. (Grundsatz 5.1 LEP 2023).

Berucksichtigung der Ziele und Grundsdatze der Raumordnung und Landesplanung:

Die Gemeinde Rattiszell hat aufgrund der Nachfrage von vier Gewerbebetrieben sowie
eines Nahversorgers einen kurzfristigen Bedarfs fUr ca. 1,80 ha Gewerbefldche. Im Zuge des
Deckblattes Nr. 21 zum Fl&dchennutzungsplan mit Landschaftsplan wurden fUr die
Entwicklung von Gewerbefldchen Standortalternativen untersucht und im Hinblick auf das
Ziel 3.2 LEP 2023 dargelegt, dass vorhandene Innenentwicklungspotenziale aufgrund der
FldchengroBen, maoglicher immissionsschutzrechtlicher Beeintrdchtigungen gegenuber
Wohnbebauung und Vorbehalt der Fldchen fir die Sicherung eines landwirtschaftlichen
Betriebes begrindet nicht zur VerfGgung stehen.
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Bei der Standortprifung ist der vorliegenden Standort GE | Irlet" westlich der B20 und
sUdlich der KreisstraBe SR 13 als ein gleichwertig guUnstiger Standort bewertet. Ein
unmittelbar an den Hauptort Rattiszell angebundener Standort steht wegen der aus
Ortsbildgrinden schiutzenwerten Landschaftsteile nicht zur VerfUgung. Der favorisierte
Standort westlich der B20 ist vom Hauptort Raftiszell und dem noérdlich liegenden
Gewerbegebiet ,Rattiszell” nur durch die Uberregionale Verkehrsachse B20 Straubing-
Cham getrennt. Die Gemeinde Rattiszell macht aus diesem Grund die Ausnahme nach
dem ersten Spiegelstrich zum Ziel 3.3 LEP 2023 geltend.

Die Gewerbefldchen werden entsprechend dem Grundsatz 3.3 LEP 2023 unter
BerUcksichtigung der ortlichen landschaftichen Gegebenheiten maoglichst kompakt
angeordnet, um eine fingerartige Entwicklung in die Landschaft zu begrenzen. Die
ausgewiesenen Fldchen (ca. 2,74 ha nutzbare Gewerbefldche) werden auf den
kurzfristigen Bedarf (ca. 1,80 ha) sowie eine angemessene Bevorratung fir einen
zus@tzlichen mittelfristigen Bedarf (ca. 0,94 ha) ausgelegt.

Durch die Bereitstellung der Gewerbefl&dchen fUr eine Weiterentwicklung werden gemaB
dem Grundsatz 5.1 LEP 2023 die Standortvoraussetzungen fur die ortsansdssigen Betriebe
verbessert und die Wirtschaftsstruktur in der Gemeinde Rattiszell gestarkt.

3.2.2. Regionalplan Donau-Wald (RP 12)

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion 12 Donau-Wald. Die Fldche befindet sich nicht
innerhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten, Vorranggebieten fUr die Gewinnung
von Rohstoffen oder von regionalen Grinzigen. Es gibt keine regionalplanerischen
Festlegungen, die der geplanten Nufzung entgegenstehen. FUr die Bauleitplanung sind
nachfolgende Ziele der Regionalplanung (Stand 13.04.2019) im Planungsraum zu
beachten:

B Il Siedlungswesen
1 Siedlungsentwicklung

Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht
erfolgen. Die Siedlungsentwicklung soll so weit als moglich auf die Hauptorte der
Gemeinden konzentriert werden (Grundsatz 1.1 RP12 2019).

Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen moglichst schonend in
die Landschaft eingebunden werden. FUr das Orts- und Landschaftsbild wichtige
Siedlungsrénder sollen erhalten und strukturreiche Ubergénge zwischen Siedlung und
Freiraum angestrebt werden (Grundsatz 1.3 RP12 2019).

B IV Wirtschaft
2 Regionale Wirtschaftsstruktur / Standortentwicklung

Zur Stabilisierung der wirtschaftlichen Entwicklung und zur Weiterentwicklung des
Wirtschaftsstandortes soll in der Region eine mdaglichst ausgewogene BetriebsgréBen- und
Branchenstruktur im Produzierenden Gewerbe und in den Dienstleistungsbereichen
angestrebt werden (Ziel 2.2 RP122019). Dabei hat die Bestandspflege und Neuansiedelung
klein- und mittelstGndischer Betriebe in Industrie, Handwerk, Handel und Dienst-
leistungsgewerbe besondere Bedeutung (Grundsatz 2.2 RP12 2019).
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3 Industrie und Handwerk

In der gesamten Region soll die Leistungsfahigkeit von Industrie und Handwerk erhalten
und weiterentwickelt werden (Ziel 3.1 RP12 2019).

Hierzu ist es u. a. von besonderer Bedeutung, dass

- die erforderlichen Anpassungen an den Strukturwandel unterstitzt,

- die wirtschaftsnahe Infrastruktur weiter ausgebaut und

- bedarfsorientiert Industrie- und Gewerbegebiete an geeigneten Standorten zur
Verflgung gestellt werden (Grundsatz 3.1 RP12 2019).

Berucksichtigung der Ziele des Regionalplans:

Die Gemeinde Rattiszell hat einen kurzfristigen Bedarf an Gewerbefldchen im Umfang von
ca. 1,80 ha. Mit der Entwicklung von zunéchst ca. 2,74 ha nutzbare Gewerbefldchen kann
der Bedarf abgedeckt werden und eine angemessener Anteil von 0,94 ha fir den
mittelfristigen Bedarf bevorratet werden. Insofern ist die vorliegende Planung als
bedarfsorientierte Entwicklung gemdaB dem Grundsatz 1.1 RP12 zu betrachten.

Die Gewerbefldchen liegen Nordwestlich des Hauptortes Rattiszell und kdnnen diesem
unter BerUcksichtigung des norddstlich angrenzenden GE ,Rattiszell* noch zugeordnet
werden. Die Fldchen werden im Norden und Osten durch Waldfldchen abgeschirmt. Nach
Westen und SUden sind Pflanzgebote fUr EingrGnungsmaBnahmen vorgesehen, so dass
auch dort eine angemessene landschaftliche Einbindung moglich ist. Eine Fernwirkung mit
weitreichenden nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild ist nicht zu erwarten.

Die Gewerbefldchen ermdglichen es, verschiedenen mittelstdndischen Betrieben kleiner
bis mittlerer GroBe sich am Standort Rattiszell zu entwickeln. Dadurch werden gemdadB dem
Grundsatz 2.2 RP 12 die Bestandspflege und Neuansiedlung unterstUtzt. Die bedarfs-
gerechte Ausweisung von Gewerbefldchen an einem geeigneten Standort entspricht
dem Grundsatz 3.1 RP12.

3.3. Biotopkartierung Bayern
Im Plangebiet selbst oder unmittelbar angrenzend befinden sich keine Fidchen, die in der
Biotopkartierung Bayern erfasst sind.

3.4. Landschafisschutzgebiet Bayerischer Wald

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Bayerischer Wald®.

3.5. Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend wird der aktuelle Zustand des Plangebietes und die vorgesehene Nutzung
bezogen auf die Schutzguter gemaB § 1 Absatz 6 Nr. 7a BauGB (Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt), 7c BauGB (Mensch, Gesundheit), 7d
BauGB (KulturgUter und sonstige Sachguter) sowie 7 i BauGB (Wechselwirkungen der
vorgenannten SchutzgUter untereinander) dargestellt und die Umweltauswirkungen des
Vorhabens bewertet.
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3.5.1. Mensch

Bestand:

Das Plangebiet liegt ca. 340 m nordwestlich des Hauptortes Rattiszell unmittelbar westlich
der BundessstraBe B20 Straubing-Cham. Ca. 140 m &stlich befindet sich das bestehende
Gewerbegebiet ,,Rafttiszell”. Ca. 630 m sudlich befinden sich Wohngebd&ude der Streusied-
lung StraBhduser im AuBenbereich. Im unmitteloaren Nahbereich des geplanten Gewer-
begebietes grenzen somit keine empfindlichen Nutzungen an, die durch den entstehen-
den Gewerbeldrm schédlichen Umwelteinwirkungen ausgesetzt sind.

Schallemissionen sind von der &stlich angrenzenden BundessstraBe B20 auf das Gewerbe-
gebiet zu erwarten. GemdaB den Orientierungswerten der DIN 18005 Beiblatt 1 ,Schallschutz
im Stadtebau* sollen die Beurteilungspegel fUr ein Gewerbegebiet die nachfolgenden
Werte nicht Uberschreiten:

- tags  06:00 Uhr—22:00 Uhr 65 dB(A)
- nachts 22:00 Uhr —06.00 Uhr 50 dB(A)

FUr das Plangebiet liegt aktuell kein schalltechnischen Gutachten vor. Daten liegen aus
dem UmweltAtlas Bayern zu Larm an HauptverkehrsstraBen vor, anhand derer die mogli-
chen Umweltauswirkungen durch Larmimmissionen abgeschatzt werden kdnnen.

Der Larmindex LDEN ist ein Uber 24 Stunden gemittelter Immissionspegel, der aus den Pe-
geln LDay, LEvening und LNight fUr die Beurteilungszeiten Tag (6:00-18:00 Uhr), Abend
(18:00-22:00 Uhr) und Nacht (22:00-6:00 Uhr) ermittelt wird. Durch Gewichtsfaktoren von 5
dB(A) fUr die vierstUndige Abendzeit und 10 dB(A) fUr die achtstUndige Nachtzeit wird die
erhdhte Larmempfindlichkeit in diesen Zeiten berUcksichtigt. LDEN 2022 stellt die L&drmbe-
lastung an HauptverkehrsstraBen ausgedrickt durch den Ladrmindex LDEN gemdaB EG-Um-
gebungslarmrichtlinie dar.

FUr das Plangebiet markieren im &stlichen Randbereich die orangen Fi&chen Werte von 60
— 64 dB(A), die westlich angrenzenden hellgrinen Fldchen Werte von 55-59 dB(A). Dem-
nach werden die stddtebaulichen Orientierungswerte fUr das Gewerbegebiet tagsuberim
gesamten Geltungsbereich nicht Uberschritten.

Uberlagerung Karte LDEN 2022
UmweltAtlas Bayern mit Plangebiet,
Auszug aus dem Bebauungsplan.
SR13

Quelle: mks Al, 01/2025

L
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Der Larmindex LNight stellt die L&drmbelastung an HauptverkehrsstraBen im Nachtzeitraum
22:00 — 06:00 Uhr gemdaB EG-Umgebungslarmrichtlinie dar.

FUr das Plangebiet markieren im 6stlichen Randbereich die mittelgrinen Fldchen Werte
von 50 — 54 dB(A). Demnach werden die stédtebaulichen Orientierungswerte fir das Ge-
werbegebiet nachts nicht Uberschritten.

y Uberlagerung Karte LNight 2022
UmweltAtlas Bayern mit
Plangebiet,m Auszug aus dem
SR13 Bebauungsplan.

Quelle: mks Al, 01/2025

o

Auswirkungen:

Die Ausweisung von Gewerbefldchen fUhrt zu nutzungsspezifischen Emissionen aus den
Gewerbebetrieben. Aufgrund des Fehlens empfindlicher Immissionsorte in unmittelbarer
Benachbarung k&nnen nachteilige Auswirkungen durch L&rmemissionen aus dem
Gewerbegebiet ausgeschlossen werden.

L&rmemissionen aus dem StraBenverkehr der B20 Straubing-Cham wirken auf das &stliche
Plangebiet ein. Dabei werden die st&ddtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18005-1
sowohl tags als auch nachts eingehalten. Es ist mit keinen schadlichen Umweltaus-
wirkungen durch den StraBenverkehr auf das Gewerbegebiet zu rechnen.

Zur Vermeidung schédlicher Umweltauswirkungen durch Larm kénnen in der verbindlichen
bauleitplanung innerhalb des Gewerbegebietes maximal zuldssige Emissionskontingente
LEK nach DIN 45 691 fUr zu ermittelnde richtungsspezifische Sektoren festgesetzt werden.
Diese kdébnnen sich auf Grundlage der Orientierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1
»Schallschutz im Stadtebau* ist fUr die fUr die Tagzeit (06:00 Uhr — 22:00 Uhr) mit einem
Grenzwert von 65 dB(A)/m? festgesetzt werden. FUr die Nachtzeit (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr)
kann ein Grenzwert von 50 dB(A)/m? festgesetzt werden, der dem Grenzwert fUr ein Dorf-
oder Mischgebiet entspricht. Dadurch ist zu erwarten, dass schadliche Umweltaus-
wirkungen durch L&drmemissionen nicht zu erwarten sind.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit fUr das

Schutzgut Mensch zu erwarten.
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3.5.2. Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt

Bestand:

Die Uberwiegenden Fladchen im Plangebiet haben aufgrund der Nutzung als
Intensivgrinland oder Acker eine geringe Lebensraumfunktion fir Tiere und Pflanzen.
Lediglich die Gehdlzbestdnde im Nordosten an der Bdschung der KreisstraBe SR 13 sowie
an der westlichen Bdschung des Feldweges auf Flurnummer 772 haben eine hdhere
Okologische Wertigkeit.

Gesetzlich geschUtzte FiGchen oder Objekt im Sinne des § 30 BNatSchG / Artikel 23
BayNatSchG sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt auBerhalb von
Schutzgebieten im Sinne der § 23-29 BNatSchG und hat keine besondere Bedeutung fir
den Biotopverbund (§ 12 BNatSchG).

Auswirkungen:

Zur Profung der Auswirkungen des Vorhabens im Hinblick auf artenschutzrechtliche
Verboftstatbestdnde nach § 44 Abs. 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG auf gemeinschaftsrechtlich
geschutzte Arten (alle europdischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie)
wurde vom Vorhabenstrdger eine spezielle artenschutzrechtliche Profung (saP)
beauftragt.

Die saP des Buros EISVOGEL - buro fur landschaftsdékologie, 94339 Leiblfing, vom 10.01.2025
liegt dem im Parallelverfahtren aufgestellten Bebauungs- und Grinordnungsplan GE ,,Irlet*
als Anlage bei. Auf die Inhalte wird verwiesen. Zusammenfassend koénnen fUr die
relevanten Artengruppen nachfolgende Aussagen getroffen werden:

Pflanzen
Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL (Floro-Fauna-Habitat-Richtlinie) kommen im
Wirkraum der MaBnahme nicht vor. Es ergibt sich keine Betroffenheit.

Sdugetiere

Fledermd&use: Im Wirkbereich der MaBnahme sind keine geeigneten Lebensrume (alter
Baumbestand mit Hohlen, Spalten) vorhanden. Eine Betroffenheit durch das Vorhaben
kann ausgeschlossen werden.

Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann im Wirkbereich der MaBnahme
aufgrund der Habitatausstattung fur weitere prifungsrelevante SGugetiere ausgeschlossen
werden.

Reptilien

Zauneidechse: Das Plangebiet wurde in drei Begehungen auf Vorkommen UberprUft. Es
konnten weder adulte noch juvenile Tiere nachgewiesen werden. Es ist davon
auszugehen, dass die Arte das Gebiet nicht besiedelt. Eine Betroffenheit durch das
Vorhaben kann ausgeschlossen werden.

Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann im Wirkbereich der MaBnahme
aufgrund der Habitatausstattung fOr weiter prGfungsrelevante Reptilien ausgeschlossen
werden.

Amphibien
FUr die im Nahbereich vorhandenen Gewdsser konnte bei den Begehungen kein
Nachweis von Amphibien erbracht werden. Es ist davon auszugehen, dass Amphibien
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diese nicht besiedeln. Eine Betroffenheit durch das Vorhaben kann ausgeschlossen
werden.

Libellen
Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann aufgrund der Habitatausstattung
fUr profungsrelevante Libellen ausgeschlossen werden.

Kafer
Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann aufgrund der Habitatausstattung
fUr profungsrelevante Ké&fer ausgeschlossen werden.

Tagfalter
Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann aufgrund der Habitatausstattung
fUr profungsrelevante Tagfalter ausgeschlossen werden.

Schnecken und Muscheln
Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann aufgrund der Habitatausstattung
fUr profungsrelevante Schnecken und Muscheln ausgeschlossen werden.

Europdische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

Insgesamt wurden in 6 Begehungen 32 Vogelarten erfasst und davon 14 prifungsrelevante
Vogelarten festgestellt.

Bei den bodenbrutende Feldvogeln sind Feldlerche und Wiesenschafstelze nachgewiesen.
Wachtel oder Rebhuhn sind im Gebiet und im Wirkbereich der Planung nicht
nachgewiesen. Lediglich ein Nachweis des Fasans liegt vor. FUr die Feldlerche ist eine
unmittelbare Betroffenheit nicht gegeben, da die Revierzentren auBerhalb des
Plangebietes und auBerhalb des 100m-Stérbeiches zu liegen kommen. Da eine Besiedlung
der Ackerfldchen Fl.-Nr. 771 nicht ausgeschlossen werden kann, sind zur Vermeidung von
VerbotstatbestGnden gemdaB § 44 BNatSchG VergrémungsmaBnahmen erforderlich.

FUr die Wiesenschafstelze ist kein Brutnachweis erbracht. Analog zur Feldlerche ist die
Ackerfldche Fl.-Nr. 771 als potenzieller Lebensraum einzustufen. Die festgesetzten
VermeidungsmaBnahmen sind fUr die Art ebenso wirksam. Es sind keine weiteren
MaBnahmen erforderlich.

Es sind fUr Feldlerche und Wiesenschafstelze keine MaBnahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MaBnahmen) erforderlich

Bei den Baum-, Hecken- und Hohlenbewohnern sind Baumfalke, Dorngrasmucke,
Goldammer und Kuckuck im Untersuchungsraum nachgewiesen., Ein unmittelbare
Betroffenheit besteht fUr die Arten nicht, da die Lebens- und Fortpflanzungsrdume durch
das Vorhaben nicht betroffen sind.

Als  Nahrungsgaste sind Mdusebussard, Rauchschwalbe, Rotmilan, Schleiereule,
Schwarzspecht, Star, Turmfalke und WeiBstorch im Untersuchungsgebiet nachgewiesen.
Eine Betroffenheit ist nicht gegeben, da Lebens- und Fortpflanzungsrdume der Arten durch
das Vorhaben nicht berthrt sind.

mks Architekten-Ingenieure GmbH - Am alten Posthof 1- 94347 Ascha - T 09961-94210 - ascha@mks-ai.de



Deckblatt Nr. 21 zum Fldchennutzungs- und Landschaftsplan Gemeinde Rattiszell
Vorentwurf vom 06.02.2025 Seite 41 von 50

Zusammenfassende Bewertung:

Durch die Errichtung der geplanten Gewerbefldchen und die Wirkungen im Stérbereich
um die enfstehenden baulichen Anlagen und Randeingrunungen werden fUr die
prufungsrelevanten Arten Feldlerche und Wiesenschafstelze die Verbotstatbestinde nach
§ 44 Absatz 1 Nr. 4i. V. mit Absatz 5 BNatSchG fUr die gemeinschaftsrechtlich geschutzten
Arten (alle europdischen Vogelarten nach Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie bzw. Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtline) berUhrt.

Unter Anwendung der dargelegten VermeidungsmaBnahmen kann davon ausgegangen
werden, dass potenziell geeignete Lebensrdume im Wirkbereich der MaBnahme nicht
besiedelt werden. Dadurch werden die Verbotstatbesténde nach § 44 Absatz 1 0. V. m.
Absatz 5 BNatSchG fur die nach § 15 BNatSchG zuldssigen Eingriffe im Hinblick auf die
gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europdischen Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie und Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie) nicht erfullt.

Das Vorhaben steht unter diesen Voraussetzungen in keinem Konflikt mit den Belangen des
speziellen Artenschutzes. Die MaBnahmen zur Vermeidung oder Minderung lassen
erwarten, dass die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im réumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt bleibt und
eine Schadigung der lokalen Population nicht eintritt.

Durch MaBnahmen zur Gewerbegebietsbegrinung an den AuBengrenzen entstehen
zusétzliche Brut- und Nahrungshabitate fUr die lokalen Populationen der nachgewiesenen
heckenbewohnenden Arten.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten.

3.5.3. Boden

Bestand:

Das Vorhabensgebiet wird landwirtschaftlich als Grinland bzw. Acker genutzt. Der
Untergrund wird durch einen homogenen Diatexit gebildet. Im Norden sind an der SR 13
kleinrGumig L6B- oder LéBlehmablagerungen zu finden.

Der auflegende Boden wird im SUdteil fast ausschlieBlich durch Braunerde aus
skelettfUhrendem (Kryo-)Sand bis Grussand (Granit oder Gneis) gebildet. Im Nordteil findet
sich Uberwiegend Pseudogley-Braunerde und verbreitet pseudovergleyte Braunerde aus
Schluff bis Schiufffon (Losslehm). (Quelle: UmweltAtlas Bayern, Typ 743 und Typ 13
Ubersichtsbodenkarte 1:25.000). Die Béden weisen mit Acker-/Grinlandzahlen von 46 bis
47 eine mittlere Ertfragsféhigkeit auf.

Bodenteilfunktionen Bewertungs- Bewertung Wertstufe
(§ 2 BBodSchG) Grundlagen
Standortpotential UmweltAtlas Boden: | Mittleres Entwicklungspotential
fir die natirliche | Carbonatfreie fir seltene / gefGhrdete | 3 (mittel)
Vegetation Standorte mit Uber- | Biotoptypen

wiegend mittlerem

Wasserspeicherverm

6gen, nordlicher Tell
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mit hohem Wasser-
speichervermdgen
Wasserrickhalteverm | UmweltAtlas Boden:
ogen bei | Uberwiegend mittel | Potential als Wasserspeicher:
Niederschlagsereigniss | bis hoch, im ndrd- | mittel 3 (mittel)
en lichen Bereich mittel
NatUrliche UmweltAtlas Boden:
Ertragsfahigkeit Mittel. Acker-/Grin- | Zustandsstufe 3 bis 4 — mittlere | 3 (mittel)
landwirtschaftlich londzahlen 46-47 Ertragsfahigkeit
genutzter Bdden
(Acker, Grunland) Bodenschdatzungskar
te: Lehm (L), sandiger
Lehm (sL)
Gesamiwert 3 (mittel)

Der Gesamtwert der betfrachteten Bodenfunktfionen im Plangebiet wird als mittel
eingestuft (mittlere FunktionserfUllung). Eine Beanspruchung von Bdden mit hoher
Schutzwurdigkeit ist somit nicht gegeben.

Auswirkungen:

Der Boden wird durch die Uberbauung und Versiegelung verdndert und verliert teilweise
wesentliche Funktionen. Das Plangebiet wird topografisch durch Aufschittungen und
Abgrabungen erheblich verdndert werden, da aufgrund der Hangneigungen
Geldndeanpassungen fUr die Errichtung von Gebduden und ErschlieBungsanlagen
notwendig sind. Zur Sicherstellung einer funktionsfGhigen Niederschlagswasserbeseitigung
sind fUr die Parzellen 3-5 Mindestgel&dndehdhen festgesetzt, die Aufschittungen auf ein
festgelegtes Mindestniveau erfordern.

Durch die Festsetzung einer zuldssigen Hohe von je 3 m fir Abgrabungen und
Aufschittungen wird den bewegten Gelé@ndeverhdlinissen Rechnung getragen. Dadurch
ist es den Bauwerbern ermdéglicht, einen Héhenausgleich innerhalb der Bauparzellen
herzustellen, der eine angemessene Bebauung ermoglicht. Durch die ErschlieBungsstrale,
Zufahrten, Neben- und Lagerflachen sowie Stellplatze wird Boden versiegelt. Zur
Begrenzung wurden mit Ausnahme der ErschlieBungsstraBe fUr diese Fldchen
wasserdurchldssige BelGge festgesetzt. Des Weiteren ist fUr die Bauparzellen ein
Mindestanteil von 20% der GrundstUcksfldche als unversiegelte Grinflache festgesetzt.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut

Boden zu erwarten.

3.5.4. Wasser

Bestand:

Wasserschutzgebiete und Oberflachengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das
Gebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten und auBerhalb von
wassersensiblen Bereichen. Das Niederschlagswasser flieBt entsprechend der Topografie
nach Nordosten und Nordwesten ab, soweit es nicht Uber den belebten Boden in den
Untergrund versickert. Aufgrund der Topografie und des geologischen Untergrundes ist
nicht mit Grundwasser zu rechnen. Im Nordosten befindet sich auBerhalb des Plangebietes
ein mit Gehdlzen bestandener Teich, der Uber einen verrohrten Zulauf gespeist wird.
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Auswirkungen:

Durch die Versiegelung fur die Baufldchen geht versickerungsféhiger Boden verloren.
Neben dem Fldchenverbrauch fir Gebdude trifft dies vor allem auf zuséizliche
Verkehrsfldchen und Nebenfldchen zu. Zur Verringerung der Auswirkungen sind fUr die
Befestigung von Mehrzweckstreifen, Nebenfldchen, Zufahrten und StellplGtzen
wasserdurchldssige Beldge festgesetzt. Das Niederschlagswasser aus dem Gewerbegebiet
wird gesammelt und einem RUckhaltebecken zugefUhrt. Von dort wird das Wasser Uber
eine Rohrleitung dem Graben aus Euersdorf kommend als Vorfluter zugeleitet.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fUr das Schutzgut Wasser

ZU erwarten.

3.5.5. Luft

Bestand:

Das Plangebiet liegt an einem nach Nordost und Nordwest geneigten Mittelhang
auBerhalb von natidrlichen Luftaustauschbahnen. Wesentlich Vorbelastungen der
Luftqualitét sind nicht vorhanden. Die im Iandlichen Raum Ublichen Geruchsemissionen
aus landwirtschaftlicher Nutzung sind im Umfeld zu erwarten.

Auswirkungen:

Luftbelastungen entstehen tempordr durch den Baustellenverkehr (Abgase und Staube)
sowie teilweise durch die Bautdatigkeiten selbst. Der Umfang wird als verhd&ltnismaBig gering
eingestuft und ist zeitlich begrenzt. Von den gewerblichen Gebduden sind gebietstypische
Emissionen aus Gebdudeheizungen zu erwarten.

Bewertung:
Durch die Plan&nderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Luft zu

erwarten.

3.5.6. Klima

Bestand:

Das Vorhabensgebiet liegt an einem nach Nordost und Nordwest geneigten Mittelhang.
Der topografische Hochpunkt befindet sich auf einer Kuppe ca. 70 m sudlich der
Plangebietsgrenze Die zu bebauenden FlGchen liegen auBerhalb von wichtigen Frischluft-
oder Kaltluftabflussbahnen. Fir den Kaltluftabfluss und den Frischluftaustausch wichtige
Bereiche (Waldfldchen, Gewdssertalbereiche) werden durch das Vorhaben nicht beruhrt.

Auswirkungen:
Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf klimatischen Verhdlinisse.

Bewertung:
Durch die Plan&nderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fUr das Schutzgut Klima

ZU erwarten.
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3.5.7. Landschaft / Erholung

Bestand:

Das Plangebiet liegt an einem nach Nordosten und Nordwesten geneigten Mittelhang.
Dieser wird nach Osten und Norden durch Waldfldchen, nach Sudwesten durch mit
hecken bestandene Bdschungen abgeschirmt, so dass eine weitrdumige Einsehbarkeit
Uberwiegend nicht gegeben ist. Aus Richtung Nordwesten ist das Geldnde aus den héher
gelegenen Bereich von Euersdorf kommend einsehbar und hat in diese Richtung eine
gewisse Fernwirkung.

Das Plangebiet liegt abseits maBgeblicher Naherholungsrdume um Rattiszell. Ortliche und
Uberoértliche Rad- und Wanderwege erstrecken sich durch das 800 m entfernte Kinsachtal
bzw. in 750 m Entfernung suddstlich von Rattiszell Richtung Eggerszell, Willerszell und
Ramling. Die im Plangebiet vorhandenen Feldwege werden von Anwohnern aus dem
Siedlungsbereich der SchulstraBe fur Spaziergdnge genutzt.

Das Plangebiet ist durch den Verkehrslarm der BundesstraBe B20 Straubing-Cham
erheblich vorbelastet und hat geringe Bedeutung fur die Naherholung.

Auswirkungen:

Durch die Gewerbegebietsentwicklung kommt es zu einer deutlichen Verdnderung des
Ortsbildes durch die entstehenden Gebdude und die topografischen Verdnderungen des
Geldndes. Durch Festsetzungen zur maximalen Wandhoéhe, Dachform und zul&ssigen
Geldndeverdnderungen werden die Auswirkungen auf ein vertréagliches MaB beschrénkt.

Eine angemessene Eingrinung mit Bdumen und Str&uchern kann entlang der relevanten
Westseite und SUdseite zur freien Landschaft hin durch die festgesetzten Bepflanzungen
auf offentlichen und privaten Fldchen erreicht werden. Auch die voraussichtlich an der
Ostseite durch Auffullungen entstehenden Béschungen werden durch die festgesetzten
Pflanzungen mit Bdumen und Stréuchern angemessen landschaftlich eingebunden.
Durch die Lage an einem Mittelhang, der noch ca. 70 m nach SGden um weitere 7 m
Héhenmeter bis zur dortigen Kuppenlage ansteigt, wird ein Teil der Gebdude topografisch
abgeschirmt. Die festgesetzten Pflanzungen entlang der SUdseite stellen eine
angemessene landschaftliche Einbindung sicher.

Bewertung:
Durch die Pland&nderung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fUr das Schutzgut

Landschaft zu erwarten.
Auf die Erholung sind keine relevanten Auswirkungen zu erwarten.

3.5.8. Kulturguter / Sonstige Sachguter

Bestand:
Baudenkmdler oder Bodendenkmdler sind im Plangebiet sowie im Nahbereich nicht
verzeichnet. Sonstige Sachguter sind im Plangebiet nicht zu berUcksichtigen.

Auswirkungen:
Baudenkmdler sind nicht betroffen. Es sind keine Auswirkungen auf Bodendenkmdler zu
erwarten. Sonstige Sachguter sind nicht erkennbar betroffen.
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Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen fUr das Schutzgut KulturgUter nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten.

3.6. Entwicklung des Gebietes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfohrung der Planung bleiben die Fldchen voraussichtlich —als
landwirtschaftlich genutzte Fldche erhalten. FUr die Gemeinde Rattiszell wirde dies
bedeuten, dass fir die ortiche Nachfrage nach Gewerbefldchen kein addquates
Angebot zur Verflgung steht und mit der Abwanderung ortlicher Betriebe in das Umland
zu rechnen ist. Dies wirde zu einer Schwdéchung der ortlichen Wirtschaftsstruktur beitragen.

Die Nahversorgung wdre weiterhin stark eingeschrdnkt, es mussten weiterhin weitere Wege
zum Einkaufen zurUckgelegt werden. Dies wuirde die Aftraktivitdt von Rattiszell als
Wohnstandort schwdchen.

3.7. MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Zur Vermeidung und Minderung von erheblichen Umweltauswirkungen auf die betroffenen
SchutzgUter kbnnen auf der Ebene des Bebauungsplanes nachfolgende Festsetzungen
berUcksichtigt werden:

Schutzgut Mensch
- Festsetzung maximal zuldssiger Emissionskontingente LEK nach DIN 45 691 tags und
nachts zum Schutz vor schadlichen Larmeinwirkungen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt

- Festsetzung von VermeidungsmaBnahmen fUr bodenbritende Vogelarten.

- Festsetzung von Pflanzgeboten fUr standortgerechte heimische B&ume und
Strauchhecken zur landschaftlichen Einbindung und inneren Durchgrinung.

- Festsetzung von autochthonem Pflanzgut fur Bepflanzungen.

- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen (Sockel, Streifenfundamente).

- Mindestabstand 15 cm zum Boden bei Einfriedungen.

- Festsetzung von MaBnahmen gegen Vogelschlag.

- Festsetzung insektenschonender AuBenbeleuchtung.

Schutzguiter Boden / Wasser

- Begrenzung der Gel@ndeveré&nderungen durch Festsetzung maximal zul&ssiger Hohen
fOr AufschUttungen und Abgrabungen.

- Festsetzung von wasserdurchldssigen Beldgen fUr Mehrzweckstreifen, NebenflGchen,
Stellplatze und Lagerfldchen

- Begrinung von Flachd&chern

Schutzguiter Klima/Luft

- Standortwahl auBerhalb klimatisch bedeutsamer Fiadchen.

- Festsetzung eines Mindestanteils der Dachfldchen fir Solarnutzung (Solarmindest-
fldche)

- Festsetzung von Pflanzgeboten fUr standortgerechte heimische Baume und Stréucher
zur Verbesserung des lokalen Kleinklimas.
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Schutzguiter Landschaftsbild / Erholung

- Begrenzung der Héhe und Ausdehnung baulicher Anlagen durch Baugrenzen und
Festlegung maximal zuldssiger Wand- und Firsthohen.

- Begrenzung der Gel@ndeverédnderungen durch Festsetzung maximal zul&ssiger Hohen
fOr AufschUttungen und Abgrabungen.

- Festsetzung von Pflanzgeboten fUr heimische Bdume und Stréucher zur landschaft-
lichen Einbindung und inneren Durchgrinung.

3.8. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Die geplanten Vorhaben sind geeignet, Eingriffe im Sinne des § 14 BNatSchG zu
verursachen. MaBgeblich fUr diese Einstufung sind die durch die Inanspruchnahme der
Fi&chen einhergehende Verdnderungen des Orts- und Landschaftsbildes sowie die
Inanspruchnahme von Boden durch Uberbauung. Die baulichen Anlagen fir ErschlieBung
und Gebdude fUhren zu einer nachhaltigen Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes.

Die Ermittlung des voraussichtlichen Ausgleichsbedarfs kann auf Basis des Leitfadens fur die
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und
Verkehr, Fassung Dezember 2021 abgehandelt werden. Fir die Abhandlung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist das Regelverfahren anzuwenden.

Auf der Ebene der Fldchennutzungsplanung kann der erfordeliche Kompensationsbedarf
anhand der vorliegenden Angaben Uberschlagig ermittelt werden.

3.8.1. Bewertung Bestand

Die Bewertung des Bestandes erfolgt nach der Biotopwertliste der Bayerischen
Kompensationsverordnung (BayKompV), Stand 28.02.2014.

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen nachfolgende Biotop- und Nutzungstypen (BNT):

A1l Intensiv bewirtschafteter Acker

ohne oder mit stark verarmter Segetalvegetation.

Fldche 7.083 m2. 2 Wertpunkte
Gl11 Intensivgrinland

Fldche 29.637 m? 3 Wertpunkte
B112 Mesophile GebUsche, Uberwiegend heimisch

Fldche 51 m? 10 Wertpunkte
B113 Einzelbaum standortgerecht, heimisch

51 m2 10 Wertpunkte
V11 Verkehrsfldchen StraBenverkehr, Asphalt

Fldche 1.52 m? 0 Wertpunkte
Vv 31 Wirtschaftsweg, versiegelt wasserundurchldssig

Fldche 60 m? 0 Wertpunkte
V32 Wirtschaftsweg, versiegelt, wasserdurchldssig

Schotterbauweise. Fldiche 136 m? 1 Wertpunkt
V332 Wirtschaftsweg, Grinweg bewachsen

Fldche 539 m? 3 Wertpunkte
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V51 Grunfldchen und Gehdlzbestdnde junger bis mittlerer

Auspragung entlang von Verkehrsfldchen

Fldche 1.205 m? 3 Wertpunkte

3.8.2. Eingriffsschwere

In die Eingriffsermittlung einbezogen werden alle Fldchen fUr ErschlieBungsanlagen
/Verkehrsfldchen, RegenrUckhaltung, Erweiterung Linksabbiegespur SR13) sowie die
geplanten Bauparzellen, einschlieBlich deren private Grunflachen. UnberUcksichtigt
bleiben die &éffentlichen Grinfldchen, die erhalten bleiben und durch das Vorhaben keine
nachteilige Verdnderung erfahren.

FUr den Baubereich des Gewerbegebietes ist eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,80 zu
erwarten, die als Beeintr&chtigungsfaktor anzusetzen ist.

Im Eingriffsbereich sind ausschlieBlich Fidchen geringer Wertigkeit 1 bis 5 Wertpunkte zu
berUcksichtigen:

BNT All Acker intensiv: 7.030 m?
BNT Gl1 GrUnland intensiv: 26.160 m?
BNT V32 Wirtschaftsweg Schotterbelag: 136 m?
BNT V51 StraBenbegleitgrun / StraBengehdlze: 504 m?
BNT V332 Wirtschaftsweg unbefestigt, Grinweq: 460 m?
Gesamiflache geringer Wertigkeit 34.290 m?

3.8.3 Berechnung vorraussichtlicher Kompensationsbedarf

Bewertung des Flache Wertpunkte Beeintrachti- | Ausgleichs-
Schutzgutes Arten (m?) (WP) gungsfaktor | Bedarf (WP)
und
Lebensrdume
gering 34.290 3 0,80 82.296
mittel - 8 - -

- 11 1 -

- 12 1 -
hoch - 13 1

- 14 1 -

- 15 1
Summe Ausgleichsbedarf in Wertpunkten 82.296
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Planungsfaktor Begrindung Sicherung
Summe Abzug Planungsfaktor (max. 20%) %
Summe Ausgleichsbedarf gesamt (WP) 82.296

Eine Reduzierung durch Ansatz des Planungsfaktors kann auf der Ebene der
Fi&chennutzungsplanung noch nicht bertcksichtigt werden. Weitergehende MaBnahmen
zur Eingriffsvermeidung bzw. Minimierung von Umweltauswirkungen kdnnen im Rahmen
der nachfolgenden konkreten Bebauungsplanung zu einer Verringerung des Kompen-
sationsbedarfesum maximal bis zu 20% beitragen.

Vorl@ufig ist von einem uberschlagigen Kompensationsbedarf von 82.296 Wertpunkien
auszugehen. Diese kann unter Ausschépfung des Planungsfaktors potenziell bis auf 65.837
Wertpunkte verringert werden.

3.9. Methodik / Grundlagen

Bestandsbeschreibung und Bewertung der SchutzguUter erfolgen verbal-argumentativ. For
die Erarbeitung des Umweltberichtes wurden nachfolgende Grundlagen herangezogen:
- Fldchennutzungsplan mit Landschaftsplan Gemeinde Rattiszell

- Biotopkartierung Bayern, FIS-Natur, Daten des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt,
Stand 11/2024.

- FFH-Gebiete Bayern, SPA-Gebiete Bayern, Naturschutzgebiete, Landschafts-
schutzgebiete, Geschitzte Landschaftsbestandteile:  FIS-Natur, Daten des
Bayerischen Landesamtes fur Umwelt, Stand 11/2024.

- Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staats-
ministeriums fUr Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage, Januar
2003

- Landesentwicklungsprogramm Bayern, LEP 2023, Stand 01.06.2023.

- Regionalplan Region 12 - Donau-Wald, Stand 19.04.2021.

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Landkreis Straubing-Bogen, Stand
September 2008

- Denkmalviewer Bayern des Bayerischen Landesamtes fUr Denkmalpflege, Stand
11/2024.

- UmweltAtlas Bayern: Fachdaten Boden, Geologie, Naturgefahren. Bayerisches
Landesamt fr Umwelt, Stand 11/2024.

- Ortliche Erhebungen, MKS Al, 2024
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3.10. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aus den
Darstellungen des Fldchennutzungsplandeckblattes resultieren sind nicht erkennbar
veranlasst.

3.11. Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Rattiszell beabsichtigt die Entwicklung von Gewerbefldchen zur Deckung
des kurz- und mittelfristigen Bedarfes. Das Gewerbegebiet dient der Ansiedlung eines
Nahversorgungsmarktes sowie fir mehrere mittelstGndische Handwerks-  und
Gewerbebetriebe.

Durch die Aufstellung des Deckblattes Nr. 21 zum Flidchennutzungsplan soll ein Teil des kurz-
und mittelfristigen Bedarfs an Gewerbefldchen gedeckt werden. Die Auswirkungen des
Vorhabens auf die SchutzgUter wurden in einer Umweltprifung dargelegt, die Inhalte sind
im vorliegenden Umweltbericht ausgefuhrt. Aufgrund der Art der vorgesehenen Nutzung
sind bezogen auf die SchutzgUter Uberwiegend geringe bis mittlere Umweltauswirkungen
zu erwarten. Durch differenzierte Festsetzungen hinsichtlich Art und MaB der baulichen
Nutzung, zu zuldssigen Auffillungen und Abgrabungen sowie Festsetzungen zur
Baugestaltung und Grinordnung kénnen insbesondere die zu erwartenden Auswirkungen
auf die SchutzgUter Boden, Wasser und Landschaftsbild in der nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanung reduziert werden.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde im Sinne des § 44 BNatSchG kénnen durch
artspezifische VermeidungsmaBnahmen ausgeschlossen werden. MaBnahmen  zur
Aufrechterhaltung der kontinuierlichen o&kologischen Funktionalitat (CEF-MaBnahmen)
sind nicht erforderlich. Unvermeidbare Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft im Sinne
des § 14 BNatSchG werden durch MaBnahmen auf externen Kompensationsfldchen
ausgeglichen.

Im Ergebnis sind die Auswirkungen des Deckblattes Nr. 21 zum Flachennutzungsplan mit
landschaftsplan als umweltvertraglich zu werten. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
die Schutzgiter sind nicht zu erwarten.

Die abschlieBende tabellarische Bewertung der Schutzgiter soll einen unmifteloaren
Uberblick geben und erfolgt in drei Stufen: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

SCHUTZGUT Baubedingte | Anlagenbedingte | Betriebsbedingte Gesamt -
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Bewertung
Mensch gering gering gering gering
Tiere / Pflanzen / . . . .
Biotopvielfalt mittel mittel gering mittel
Boden hoch mittel gering mittel
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Wasser mittel mittel gering mittel
Luft / Klima gering gering gering gering
Landschaftsbild mittel mittel gering mittel
Erholungseignung - - - nicht betroffen
.. Noch nicht . . Noch nicht
Kulturguter abschatzbar gering gering abschdatzbar

4. Unterlagenverzeichnis
Bestandteil des Deckblattes Nr. 21 zum FiGchennutzungsplan sind folgende Unterlagen:

Plane:
Lageplan Deckblatt Nr. 21 Fldchennutzungsplan GE ,Irlet*, M 1:5.000.

Texte:
BegrUndung / Umweltbericht zum Deckblatt Nr. 21 FiGchennutzungsplan GE ,,Rattiszell-
SUdost", Seite 1- 50.

Gutachten:

Hinweis:

Die naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Profung (saP) zum
Bebauungs- und Grunordnungsplan GE Irlet”, EISVOGEL - bUro fir landschaftsdkologie,
94339 Leiblfing, 10.01.2025, Seiten 1-45, liegen dem im Parallelverfahren aufgestellten
Bebauungs- und Grunordnungplan GE , Irlet* als Anlage bei.
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