l. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt gem. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)

Erls
1. Art der baulichen Nutzung
1 2 2. Bauweise
4 3. Max. zul@ssige Grundfldchenzahl

4. Max. zul@ssige Geschossfléchenzahl
5. Max. zul@ssige Wandhdhe (WH)
6. Max. zuldssige Firsthohe (FH)
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Gewerbegebiet nach § 8 BauNvVO

2.1 @ Maximal zul@ssige Geschossfléchenzahl (GFZ)
2.2 Maximal zul@ssige Grundfl&chenzahl (GRZ)
2.8 H&he baulicher Anlagen
WH max Maximal zul&ssige Wandhdhe
FH max Maximal zul@ssige Firsthdhe

3 E e Baulinien.

3.3 a abweichende Bauweise
3.5 - — e — Baugrenze
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6.1

StraBenverkehrsfldche, offentlich

Seitenbereiche, Mehrzweckstreifen, 6ffentlich

Feldweg, Zufahrten, &ffentlich

Hauptabwasserleitung unterirdisch geplant.

Schmutzwasser
Niederschlagswassser

Zweckbestimmung: S =
N =

Hauptversorgungsleitung unterirdisch geplant
Zweckbestimmung: T = Trinkwasser

9.1 Grinfléche privat

Grinflache 6ffentlich

Flachen fUr die Regelung des Wasserabflusses.
Zweckbestimmung: Fldchen fUr die RGckhaltung von Niederschlagswasser.

13.2  Anpflanzen von B&umen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen

13.2.1 ‘

Zu pflanzender Laubbaum. Pro Planzeichen ist ein Laubbaum 2. Wuchsordnung der
Liste 1 zu pflanzen und zu erhalten. AusschlieBlich im StraBenraum und innerhalb
befestigter Fidchen sind B&ume 2. Wuchsordnung der Liste 2 zuldssig.
MindestpflanzgréBe: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm.

e 1 RS ; (i .
Es ist ausschlieBlich autochthones Pflanzenmaterial aus dem Vorkommensgebiet 3
(Suddeutsches Higel- und Bergland) zuldssig.

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus aria - Mehlbeere

o ) : fr StraR .

Acer campestre - Feld-Ahorn Sorte "Elsrijk"

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Sorten "Cleveland" / "Olmsted"
Alnus cordata - Italienische Erle

Corylus colurna - Baum-Hasel

Prunus avium -
Pyrus calleryana -

Vogel-Kirsche
Chinesische Birne Sorte "Chanticleer"

Quercus robur - Stiel Eiche Sorte "Koster"

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus aria - Mehlbeere Sorten "Magnifica" / "Majestica"

Tilia cordata - Winter-Linde Sorten "Greenspire" / "Rancho" / "Roelvo”

1322 @ @@

Zu pflanzende Straucher:

Entlang der Grundsticksgrenzen sind innerhalb der privaten Grinfldéchen auf
mindestens 75 % der Grenzldnge zweireihige Strauchpflanzungen mit Arten der Liste 3
zu pflanzen und zu erhalten. Pflanzabstand der StrGucher untereinander: 1,5 m.
Abstand der Reihen untereinander: 1,0 m.

iste 3 Sirs .
Mindestpflanzqualit&t: Strauch 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm.

Es ist ausschlieBlich autochthones Pflanzenmaterial aus dem Vorkommensgebiet 3
(SUddeutsches Hugel- und Bergland) zuldssig.

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen
Ligustrum vulgare - Liguster

iste 3 Sird E .
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Frangula alnus - Faulbaum
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Gewodhnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra -
Sambucus racemosa -
Viburnum opulus -
Viburnum lantana -

. 7u ethaltende B&ume / Gehdlzbesténde

15 Sonstiae I il

LA vavavave

15.13

15.17

Bauverbotszone KreisstraBe SR 13:

Bauverbotszone 15 m gemdB Art. 23 Absatz 1 Nr. 2. BayStrtWG. Unzul@ssig ist die
Errichtung von baulichen Anlagen jeder Art.

Ausnahmen:

Einfiedungen von BaugrundstUcken gemdB texilicher Festsetzung Il 3.8 sowie
Auffullungen gemasB textlicher Festsetzung Il 5.1 sind bis zu einem Abstand von maximal
10 m zum bituminds befestigten StraBenrand der SR 13 zuldssig.

Bauverbotszone StaatsstraBe St 2326:

Bauverbotszone 20 m gemdB Art. 23 Absaftz 1 Nr. 1 Bayerisches StraBen- und
Wegegesetz (BayStrWG). Unzuldssig ist die Errichtung von baulichen Anlagen jeder Art.
Ausnahmen:

Einfiedungen von Baugrundsticken gemdB textlicher Festsetzung Il 3.8 sowie
Auffillungen gemd&B textlicher Festsetzung Il 5.1 sind bis zu einem Abstand von
maximal 13 m zum bituminds befestigten StraBenrand der St 2326 zuldssig.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

:6'0 / MaBangaben

3.5.2

3.5.3

3.5.4

Il. PLANLICHE HINWEISE

3.5.5

(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Bayern, Stand 2024)

16.1

16.2

16.3

16.4

Flurgrenze

o Grenzstein
1017/4 FlurstUcksnummer
Gebdudebestand

17. Sonstige Darstellungen

H&henschichtlinie 1,0 m. Auswertung Digitales Geldndemodell DGM1

3.5.6

3.6

3.7

3.8

Ill. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3.9

1._Art der baulichen Nutzung

1.1

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

2. Maf3 der baulichen Nutzung

2.1

2.2

Grundfldchenzahl

GRZ = maximal 0,8

Mindestens 20 % der Uberbaubaren GrundstUcksfldche sind als unversiegelte Grinfldchen anzulegen und
gdrtnerisch zu gestalten. Die festgesetzten privaten Grinfldéchen gemdB planlicher Festsetzung | 9.1 werden
auf die von Uberbauung freizuhaltende Fi&che angerechnet.

Geschossflachenzahl

GFZ = maximal 1,2

X : BaUKE ol

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5
3.5.1

Bauweise
Es wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Gebdudeldngen Uber 50 m
sind unter Beachtung der bauordnungsrechtlichen Abstandsfldchen zul@ssig.

Abstandsflachen
Die gesetzlichen Abstandsfléchen gem. BayBO sind einzuhalten.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen unzuldssig.
Infrastrukturelle Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 2 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen
zul@ssig.

MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kdlte aus erneverbaren
Energien oder Kraft-Warme-Koppelung

Nutzbare Dachflaéchen der Gebdude und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren
GrundstUcksfl&chen sind zu mindestens 50% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestfldche). Die Errichtung solarthermischer Anlagen kann auf die zu errichtende
FI&che angerechnet werden.

Zu den nicht nutzbaren Dachfldche z&hlen insbesondere Dachfenster, Aufbauten zur Belichtung oder
BelUftung, Dacheinschnitte, Gauben sowie Fldchen fUr notwendige bautechnische, sicherheitstechnische
oder bauordnungsrechtliche Abstandsfl&échen.

Baugestaltung

Gebdudehdhen

Max. zuld@ssige Wandhdhe: 10,0 m bei Geb&uden mit Satteldach und Flachdach

7.5 m bei Gebduden mit Pultdach

Die zuldssige Wandhodhe wird talseits in der traufseitigen Geb&udemitte von der geplanten FOK Erdgeschoss bis
zum Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut, bei Flachd&chern mit der

Oberkante der Attika, gemessen (vgl. nachstehende Schemaskizzen).

Maximal zul@ssige Firsthéhe: 150 m

12,0 m bei Gebduden mit Pultdach
Technisch notwendige untergeordnete Aufbauten, Kamine, Antennen etc. dirfen die festgesetzte Firsthdhe um
bis zu 2,0 m Uberschreiten. In den Bauantragsunterlagen sind das Urgeldnde und das geplante Geldnde sowie
der Anschluss an die ErschlieBungsstraBe bezogen auf NHN-H&hen darzustellen.

3.10

4.2

5.1

5.2
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Gebdudetyp Satteldach Gebdudetyp Flachdach
Firsthéhe maximal 15,0 m
QS
G
P ——y |

c € _/—
o e

e e

E g

< =

£ £

(] Q

= FOK Erdgeschoss = FOK Erdgeschoss
L -
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Firsthéhe maximal 12,0 m
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Baukdrperrichtungen

Die Ausrichtung der Baukodrper wird nicht festgesetzt.

Dachformen
Zugelassen sind die Dachformen Flachdach (FD), Pultdach (PD) und Satteldach (SD).

Dachneigungen

Flachdach: Maximalneigung 7°, Aufbauten zur Belichtung sind zul&ssig.
Pultdach: Mindestneigung 10°, Maximalneigung 22°.
Satteldach: Mindestneigung 15°, Maximalneigung 30°.

Dachmaterialien

Es sind alle Dachmaterialien zul@ssig. Zuldssige Dachfarbe: rot, rotbraun, grau und anthrazit. Grelle Farben und
reflektierende Materialien sind unzuldssig. Flachddcher sind zu begrinen, ausgenommen davon bleiben
Fl&chen fUr die Solarmindestfléchen nach textlicher Festsetzung Il .

Solar- und Fotovoltaikanlagen: Zuldssig an Wanden und auf Ddchern. Bei Pult- und Satftelddchern mussen sie
die Neigung der Dachfldche aufweisen. Bei Flachd&chern ist eine Aufst&nderung zugelassen, die Oberkante
der Anlagen darf die Oberkante der Attika um maximal 1,5 m Uberschreiten. Frei stehende Solar- oder
Fotovoltaikanlagen sind nicht zul&ssig.

Fassadengestaltung

Als Materialien sind sémtliche Baustoffe zugelassen. Grelle Farben oder reflektierende Oberfldchen sind nicht
zugelassen. FUr groBfladchige Glasfassaden (ab 20 m? GréBe) ist gegen Vogelschlag eine speziell beschichtete
Verglasung oder Markierung zu verwenden.

Stellplatze

Der Stellplatzbedarf ist anhand der Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl
der notwendigen Stellplatze (Garagen- und Stellplatzverordnung - GaStellV) nachzuweisen.

Einfriedungen

Zuld@ssig  sind  nicht vollfldchig  geschlossene  Metallz&une, HolzzGune, Maschendrahtziune sowie
Laubholzhecken bis zu einer Hohe von 2,0 m. Mauern, Gabionenwé&nde und Hecken aus Nadelgehdlzen sind
unzuldssig. Durchgehende Mauersockel und Streifenfundamente sind zur GrundstUckseinfriedung unzuldssig.
FOr Pfosten / StUtzen sind ausschlieBlich Punktfundamente zul@ssig. Zwischen Unterkante der Einfriedung und
der Bodenoberfl&che ist ein hindernisfreier Raum von 15 cm herzustellen.

Werbeanlagen / Hinweisschilder

Werbeanlagen und Hinweisschilder sind bis zu einer maximalen Héhe der Oberkante von 5,5 m Uber StraBen-
oberkante zuldssig, sofern sie in die Fassade der Gebdude integriert oder an der Wand angebracht sind. Zu-
|assig ist pro Gebdudeseite maximal eine Werbeanlage. Die Gesamtfléche aller Werbeanlagen an Gebduden
darf 12 m? nicht Uberschreiten. Pro Bauparzelle ist eine freistehende Werbeanlage bis zu einer maximalen
Hohe von 5 m Uber StraBenoberkante und einer maximalen Fl&che von 4 m? zul&ssig.

Bewegliche (laufende) oder solche Lichtwerbungen, bei denen die Beleuchtung ganz oder teilweise im
Wechsel an- oder abgeschaltet wird sind bei allen Werbeanlagen und Hinweisschildern nicht zuldssig.
Unzuld@ssig sind drehbare Werbetréger, Skybeamer und Laserwerbung. Die Werbeanlagen durfen ferner keine
ablenkende Wirkung auf den StraBenverkehr deer SR 13 und der St 2326 haben und die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrdchtigen. Pro Parzelle sind maximal drei Fahnenmasten mit einer Hohe
bis zu maximal 7 m Gber StraBenoberkante zuldssig.

Beleuchtung

FOr die Beleuchtung der ErschlieBungsstraBen, privater Zufahrten, Parkpl@tze, Fassaden sowie der
betrieblichen Verkehrsfldchen und AuBenanlagen sind Leuchtmittel mit warmweiBen LED-Lampen mit einer
Farbtemperatur 2700 bis max. 3000 Kelvin 2700 bis max. 3000 Kelvin zu verwenden (Insekten schonendes
Lichtspektrum).
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Seitenbereiche und Mehrzweckstreifen nach planlicher Festsetzung | 6.2 sowie private betriebliche Verkehrs
fldchen, Stellpldtze, Feuerwehrzufahrten, Ausstellungsflichen oder Lagerfléchen sind mit wasserdurch-
I&ssigen Beldgen auszubilden. Geeignet sind je nach Nutzungsart z.B. wasserdurchl@ssige Beton-
pflastersteine, Pflaster mit Rasenfugen, Rasenwaben, Schotterbelag oder Schotterrasen.

Ausnahmsweise sind nachweislich erforderliche betriebsbedingte Vollversiegelungen zum Schutz von Boden
und Grundwasser vor Schadstoffeintrdgen zuldssig. Der Umfang ist auf das zwingend erforderliche MaB zu
begrenzen.

Gestaltung nicht Uberbaubarer privater Fidchen: Die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen Uberbauten Fidchen der bebauten Grundsticke sind wasseraufnahmefdhig zu belassen oder her-
zustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen
Verwendung der Fi&chen entgegenstehen (Artikel 7 Absatz 1 Nr. 1. und 2. BayBO).

Unzul@ssig sind insbesondere vegetationsfreie Flichengestaltungen (z. B. Schottergdrten, mit wasserundurch-
|Gssigen Folien unterlegte Fidchen u. 4.)

c Geldnd " S

FUr nachfolgende Parzellen wird eine Mindesthdhe fur das geplante Geldnde (GOK) durch Planeinschrieb

festgesetzt:

Parzelle 2: GOK mindestens 372,0 m 0. NHN
Parzelle 3: GOK mindestens 376,5 m U. NHN
Parzelle 4: GOK mindestens 378,0 m U. NHN

Liegt das Urgeldnde tiefer, ist das geplante Geldnde mindestens auf die festgesetzte Mindesthdhe
herzustellen. Das geplante Geldnde darf die festgesetzte Mindesthdhe durch Abgrabungen nicht
unterschreiten.

Geldndeauffillungen sind bis maximal 3,0 m bezogen auf das Urgeldnde zuldssig. Ausgenommen sind
Aufflllungen, die zur Erreichung der festgesetzten Mindestgel&dndehdhen nach textlicher Festsetzung Il 5.1
erforderlich sind. Abgrabungen sind bis maximal 3,0 m bezogen auf das Urgel&nde und bis maximal 50 cm zur
Grenze des NachbargrundstUcks zuld@ssig. Die Festsetzung Ill 5.1 ist zu beachten. Bdschungen sind zu den
Parzellengrenzen hin mit einer Neigung von mindestens von 1 : 2 (Héhe : Breite) auszufUhren.

In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgel&ndekoten anzugeben und die
geplanten Geldndeverdnderungen (z.B. Auffillungen, Abgrabungen) sowie der Anschluss an die
ErschlieBungsstraBe darzustellen.

StUtzmauern: Zur Sicherung von Auffillungen und Abgrabungen ist die Errichtung von StUtzmauern mit einer
H&he von maximal 3,0 m bezogen auf das Urgeldnde zul&ssig.

6.1 Innere Durchgrinung: Pro angefangene 500 m? GrundstUcksfldche ist ein Baum der Liste 1 oder der Liste 2

zu pflanzen und zu erhalten. Pflanzgebote auf privaten Grinfldéchen gemdaB planlicher Festsetzung | 13.2.1
werden auf die zu pflanzende Anzahl angerechnet.

6.2 Baumpflanzungen: Baumscheiben bzw. Pflanzstandorte mussen eine unversiegelte MindestgréBe von 16 m?
aufweisen.

6.3 Zeitpunkt der Pflanzungen:
Die Pflanzungen auf offentlichen Fldchen sind in der auf die Fertigstellung der ErschlieBung folgenden
Pflanzperiode durchzufUhren. Die Pflanzungen auf privaten Grinfléchen sind in der auf die
Nutzungsaufnahme folgenden Pflanzperiode durchzufUhren.

6.4 Bepflanzungsplan:
Die Pflanzungen auf privaten Fldchen gemdB planlicher Festsetzung | 13.2.1 und textlicher Festsetzung Il 6.1
sind in den Bauantragsunterlagen darzustellen.

6.5 Pflege &ffentlicher Grinfldchen:
Auf den 6ffentlichen Grinfldchen ist der Einsatz von kinstlichen DUngemitteln und Pflanzenschutzmitteln

unzuldssig.
7.1 Parzellen 1, 3, 4, 5, 6, 7: Unverschmutzt anfallendes Niederschlagswasser aus der Entwdsserung von

Dachflachen, Verkehrsfldchen und sonstigen befestigten Fldchen ist soweit als mdglich Gber Mulden oder
unbefestigte Grunfldchen vor Ort zu versickern. Nicht versickerbares Niederschlagswasser ist den gemdaB
planlicher Festsetzung | 10.2 festgesetzten Einrichtungen zur Niederschlagswasserrickhaltung zuzufUhren. Die
RUckhalteeinrichtungen sind gemdaB DWA-Arbeitsblatt A 117 zu bemessen. Die Oberfldchenentwdsserung ist
gemdB dem Arbeitsblatt DWA-A 102 zu bewerten.

7.2 Parzelle 2: Unverschmutzt anfallendes Niederschlagswasser aus der Entwdsserung von Dachflédchen,
Verkehrsfldchen und sonstigen befestigten Fl&ichen ist soweit als mdglich Uber Mulden oder unbefestigte
Griunfl&échen vor Ort zu versickern. Nicht versickerbares Niederschlagswasser ist in einer RUckhalteeinrichtung
auf dem privaten BaugrundstUck zurUckzuhalten. Die RUckhalteeinrichtungen sind gemdaB DWA-Arbeitsblatt
A 117 zu bemessen. Die Oberfldchenentwdsserung ist gemd&B dem Arbeitsblatt DWA-A 102 zu bewerten. Der
Uberlauf der RUckhalteeinrichtung ist an die dffentlichen Entwésserungsanlagen anzuschlieBen.

7.3 Erforderliche Anlagen zur Vorbehandlung gesammelten Niederschlagswassers aus den privaten
Baugrundsticken sind innerhalb der privaten Baugrundsticke zu errichten. Die Vorreinigung ist vor dem
Einleiten in die 6ffentlichen Entwdsserungsanlagen zu gewdhrleisten.

7.4 Pro Parzelle ist eine Regenwasserzisterne mit folgendem Volumen fUr die Sammlung von Niederschlagswasser
zur Brauchwassernutzung (z. B. Gartenbewdsserung, ToilettenspuUlung) zu errichten:
- Parzellen bis 2.500 m? GrundstUcksfldche: mindestens 5 m?3
- Parzellen bis 4.000 m? GrundstUcksfldche: mindestens 8 m?
- Parzellen Uber 4.000 m? GrundstUcksfldéche:  mindestens 10 m?®

q .
Als maximal zul@ssige Emissionskontingente LEK nach DIN 45 691 fUr zu ermittelnde richtungsspezifische
Sektoren werden im GE festgesetzt:

Tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr): 65 dB (A)/m?
Nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 50 dB (A)/m?
9. Artenschutz
Um die Zerstérung von BrutstaGtten und Totung von Tieren zu vermeiden, ist die Baustellenfreimachung
entweder auBerhalb der Brutzeit (Mitte August - Ende Februar) auszufOhren oder es sind

VergrdmungsmaBnahmen auf der Ackerfldche FILNr. 771 Gmk. Rattiszell vorzusehen. Diese sind von
Brutbeginn Anfang Marz bis Beginn der Baufeldfreimachung aufrechtzuerhalten. Dazu werden Pfosten mit
einer Héhe von 1,5 m Uber Geldndeoberkante im Abstand von ca. 20 m eingeschlagen und oben mit
Flatterbdndern versehen.

10. Kompensation

Wird im weiteren Verfahren erg&nzt
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V. TEXTLICHE HINWEISE

Bebauungs- und Grunordnungsplan
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1. Belange der Denkmalpflege

Im unmittelbaren Planbereich sind keine Bodendenkmdler verzeichnet. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler
unterliegen der Meldepflcht an das Bayerische Landesamt fUr Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehdérde gemdaB Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG.

> Landwi Hiic) I I "  Bept

Die von den angrenzenden landwirtschaftich genufzten GrundstUcken und landwirtschaftlichen Betriebsstatten
ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und ErschUtterungen, sind zu dulden. Insbesondere
auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der
Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wdhrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum BUrgerlichen Gesetzbuch (AGBG) erforder-
lichen Grenzabstdnde zu Nachbargrundsticken sowie die nach Art. 48 AGBG erforderlichen Grenzabstdnde zu land-
wirtschaftlichen GrundstUcken einzuhalten.

3. Stromversorgung

Der Schutzzonenbereich fUr Kabel betfrégt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse. Der
ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu den Kabeln muss jederzeit gewdhrleistet sein, damit
Aufgrabungen z. B. mit einem Minibagger, méglich sind.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, auch beim Pflanzen von B&umen und Str&uchern, ist eine Abstands-
zone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist dies nicht mdglich, sind auf Kosten des Verursachers im
Einvernehmen mit dem Stromversorger geeignete SchutzmaBnahmen durchzufUhren. Auf das "Merkblatt Uber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft for
StraBen- und Verkehrswesen, wird hingewiesen. Auf jeden Fall ist vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft beim
Stromversorger einzuholen. Zur Versorgung des Gebietes sind Niederspannungsleitungen und Verteilerschrénke
erforderlich. FUr die Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen in den &ffentlichen Fiéichen ist die Richtlinie fUr die
Planung DIN 1998 zu beachten. Hingewiesen wird auf die UnfallverhUtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft
Elektro Textil Feinmechanik fUr elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefUhrten VDE-
Bestimmungen. FUr Kabelhausanschlisse durfen nur marktUbliche EinfOhrungssysteme, welche bis mind. 1,5 bar gas-
und wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind vorzulegen.

4. Brandschutz

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die Zufahrten sind so anzulegen,
dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragf&higkeit muss dazu fUr Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 to) ausgelegt
sein. Auf die Richtlinie Uber Flichen fUr die Feuerwehr, Stand Februar 20007, AlIMBI 2008 S. 806 wird hingewiesen. Es
muss gewdhrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von hdchstens 50 m von den
offentlichen StraBen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer" auch fir
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. HierfGr ist ein  Wendeplatzdurchmesser von mind. 18 m, for
Feuerwehrfahreinstze mit einer Drehleiter DLA (K) 23- 12 von mind. 21 m erforderlich. Ggf. sind
Verkehrsbeschrénkungen (Halteverbote) zu verfiGgen.

Zur Deckung des Loschwasserbedarfes ist eine Gesamtléschwassermenge von mind. 1.600 I/min fir eine Dauer von
mehr als zwei Stunden bei einem FlieBdruck gréBer 1,5 bar nachzuweisen. Kann diese nicht aus dem o6ffentlichen
Trinkwassernetz  entnommen werden und ist in einem Umkreis von 100 m keine unabhdngige
Lédschwasserentnahmestelle  (Hydrant) verfUgbar, sind L&schwasserbehdlter mit entsprechendem Volumen zu
errichten. Der Nachweis einer ausreichenden Ldéschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem &rtlichen
Wasserversorger zu fGhren und dem Landratsamt Straubing-Bogen in schrifticher Form vorzulegen. Das Léschwasser
soll mdglichst aus Oberflurhydranten mit zwei B- Abgdngen nach DIN 3222 enthommen werden kénnen. Es sind
ausschlieBlich  DVGW- zugelassene Hydranten nach Mdoglichkeit am  Fahrbahnrand auBerhalb  des
Gebdudetrimmerschattens zu installieren. Die Hinweise des Wasserversorgers nach Punkt 10. sind zu beachten.

5 Tel ikati
In den ErschlieBungsstraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fUr die Unterbringung der Telekommunikations-
anlagen vorzusehen. Bei der Einplanung neu zu pflanzender B&ume sind die einschlégigen Normen und Richtlinien
(z. B. DIN 1998, DIN 18920, Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von Bumen usw.) zu berlck-
sichtigen.
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FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
- NWFreiV - vom 01.01.2000, geé&ndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
vongesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfléchengewdsser
(TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Werden Ddcher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfldche von mehr als 50 m? errichtet, sind
ggf.ReiningungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten Metallddchern ist mind. die Korrosionsschutzklasse i
nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang") nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten.
Eineentsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem Oberfldchen-
wasser aufgrund des darUber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der naturliche Ablauf wild
abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundsticke veré&ndert werden. Fur eine
Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind rechtzeitig vorher mit dem
Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasserrecht, abzusprechen.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organo-
leptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.)
ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu versténdigen.

Es wird empfohlen, beim Unterbau von StraBen, Wegen und Stellplatzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-
Granulat anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden.

8. Abwasserentsorgung

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass die RUckstauebene die StraBenoberkante ist und sich die Haus-
besitzer eigenverantwortlich gegen RUckstau zu sichern haben.

5 Hi ; Bod I

Auf die ordnungsgemdBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden und vor Ort nicht wieder zu
verwendenden Aushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare
Bodenschicht sind die materiell- rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, § 7 BBodSchV, einzuhalten.
Insbesondere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung
auf landwirtschaftlich genutfzten Fldchen 70% davon) nicht Uberschreitet. Des Weiteren muss die
Kombinationseignung von zu verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsfl&che nach DIN 19731
gegeben sein. Ferner ist eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktfion zu gewdhrleisten. Sollten im Zuge von
BaumaBnahmen Abfdlle oder Altlastenverdachtsflichen zu Tage freten, ist das Sachgebiet Umwelt- und
Naturschutz am Landratsamt unverziglich zu informieren.

Nach §1a Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dazu wird
empfohlen, Fldchen, die als Grinfldchen oder zur gdrtnerischen Nutzung vorgesehen sind, nicht zu befahren.
Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen ausgehoben wird, ist nach §202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens
und fUr alle Erdarbeiten werden die Normen DIN 18915 und DIN 19731 zur Anwendung empfohlen. Es wird
angeraten, die Verwertungswege des anfallenden Bodens vor Beginn der BaumaBnahme zu kldren. Hilfestellung
zum umweltgerechten Umgang mit Boden sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des
Bundesverbandes Boden zu finden.

1. Aufstellungsbeschluss
Die Gemeinde Rattiszell hat in der 6ffentlichen Sitzung vom __._ .2024 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplanes- und Grinordnungsplanes beschlossen.

2. Vorzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die Gemeinde Rattiszellhat die Burger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Aus-

wirkungen der Planung in der Fassung vom ; gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit

vom _ . . bis

. Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben.

3. Vorzeitige Behdrdenbeteiligung
Die Gemeinde Rattiszell hat die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom __.__. bis einschlieBlich __._ . durchgefuhrt.

4, Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde Rattiszell hatam __.__. den Entwurf sowie die Begrindung des Bebauungs- und Grin-
ordnungsplanes in der Fassung vom __.__. gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

5. Offentliche Auslegung / Behorden- und Tragerbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassungvom __.__ .. wurde mit Begrindung,
Umweltbericht und umweltbezogenen Informationen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.__. bis
einschlieBlich 03.07.2023 zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde am __.__. 3

ortsUiblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger Offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefUhrt.

6. Satzungsbeschluss
Die Gemeinde Rattiszell hat den Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung in der Fassung vom
__.____nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am __.__. als Satzung gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Rattiszell, den

(M. Reiner, 1. BUrgermeister) (Siegel)
7. Ausfertigung. Der Bebauungs- und Grunordnungsplan wird hiermit ausgefertigt

Rafttiszell, den

(M. Reiner, 1. BUrgermeister) (Siegel)

8. Bekanntmachung / Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde am gemdaB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan fritt mit Festsetzungen
damit gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.

3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen

Rattiszell, den

(M. Reiner, 1. BUrgermeister) (Siegel)
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